Stadt Neumunster

Bebauungsplan Nr. 104




Umweltprufung — Umweltbericht

Geméall 82 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erneblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
ZU bewerten.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in_die
Abwégung einzustellen.

Hierbei sind insbesondere die in 8§81 (6) Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange des
Umweltschutzes (= Schutzguter) zu bertcksichtigen: u. a.

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

2. umweltbezogene Auswirkungen auf dem Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevodlkerung insgesamt

3. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiter
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Geltungsbereich — Vorhabenbereich SO Einkaufszentrum
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Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

1. Schutzobjekt nach Naturschutzgesetz

ND 7: Kastanie in der BahnhofstraRe/ Ecke Fabrikstral3e (Foto aus der Website der Stadt Neuminster)



Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Artenschutz |

Relevant im Siedlungsgebiet
e Fledermause (alle Arten streng geschiitzt)
e Brutvdgel (alle heimischen Arten besonders geschiitzt)

Keine Hinweise auf Quartiersnutzung durch Fledermduse oder Vorkommen von
Brutvogeln im Plangebiet = Potentialanalyse

Fledermause

e Alte Gebaude als potentielle Quartiere (Winterquartier, Wochenstube)

e Baume im Plangebiet mit potentieller Funktion als Balzquartier oder Tagesver-




Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auswirkungen der Planung

Durch Gebaudeabriss und Baumrodung gehen ggf.
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten verloren bzw. es
konnen Tiere getdtet werden (artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande).

MalRnahmen

e Kontrolle auf Winterquartiere — Beispiele
Abriss von Gebauden nach der Winterruhe
und vor der Wochenstubenzeit der
Fledermause sowie vor der Brutzeit der
Mauersegler (d. h. zwischen Anfang April und
Anfang Mai)

e Rodung von Baumen bis Ende Februar

e Starkung der Okologischen Funktion im
Plangebiet bzw. der naheren Umgebung
durch  Anbringen von  Nisthilfen  fur

Fledermduse und Mauersegler sowie

Neupflanzung von Baumen




Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

3. Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen
Ubersicht




Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

e Baume im Plangebiet — Beispiele

Kugelahorn Bepflanzung und Fassadenbegriinung am Parkhaus



Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
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e Sonstiges

wenige Freiflachen mit gartnerischer Gestaltung, eine Brachflache

Biologische Vielfalt

eher gering, aber Eignung fur Siedlungsspezialisten

Auswirkungen der Planung




Schutzguter Boden und Wasser

Bestand
e Uberwiegend versiegelte Flachen

e Verunreinigung des Grundwassers ab ca. 6 m Tiefe mit einem LCKW*-

Schaden, Ursprung vermutlich im Bereich des Bahnhofs
*LCKW: Leichtflichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe, z. B. Chloroform, Vinylchlorid (hier Dichlorethen

bestandsbildend)

e Verschiedene Verdachtsflachen im Plangebiet, bisher verschiedene




Schutzguter Boden und Wasser

Auswirkungen der Planung

keine Erhéhung der Gesamtversiegelungsrate
e keine Anderung der Oberflachenentwasserung

e ggf. wechselseiteige Auswirkungen auf den Grundwasser-Schaden mit LCKW
bei groRerer lang anhaltender Grundwasser-Absenkung

e Auswirkungen bei den anderen kleinflachigen Schaden (ehemalige Tuchfabrik
Sager, Courierhaus, Trafogebaude o. &.) ebenfalls bei Bodenauskofferungen
oder Grundwasser-Absenkungen

Mallihahmen

e Untersuchungskonzept zum Schutz von Boden und Grundwasser mit
Darlegung geeigneter Malinahmen, Sicherungs- bzw. Sanierungskonzept

e Abreinigung des Grundwassers ggf. erforderlich



Schutzguter Luft (s. auch Mensch — Gesundheit), Klima

Bestand
e Innerstadtische Lage mit Luftbelastungen auf Grund des KFZ-Verkehrs
e Kleinklimatische Belastung durch grol3flachige Versiegelung

e Klima-Ausgleich durch Gehdlze (Filterwirkung) sowie Teich und Park stdlich
des Plangebietes (Verdunstung)

Auswirkungen der Planung

e Zusatzliche Belastung der Luftqualitdt auf Grund des erhdOhten

Verkehrsaufkommens, Immissionsprognosen und  AbhilfemalRnahmen
Gutachten




Schutzguter Landschaft/ Ortsbild
(s. auch Mensch — Erholung)

Bestand

Innerstadtische Lage; Pragung der Innenstadt durch Grof3strukturen

Tuchmacherei Sager & So6hne, ehemals bis zu 600 Arbeitskrafte in der
Textilfabrikation, geschlossen 1989

Etablierung des ,Sager-Viertels* als Dienstleistungszentrum mit einer
Kombination der Bereiche Einzelhandel, Markt und BUros in einem
Citykomplex 1998

AulRerhalb des Sager-Grundstiicks weitere stadttypische Nutzungen — Kirche,
Wohnhauser — auch Stadtvillen -, Bank, Dienstleistungen

Aufenthaltsqualitat im und beim Plangebiet durch gestaltete Platze,
Anpflanzungen und fu3laufige Verbindungen

Sudlich der Mduhlenteich mit seiner parkartig gestalteten Umgebung als
Erholungsanlage



Schutzguter Landschaft/ Ortsbild
(s. auch Mensch — Erholung)

Bestand — Beispiele

FuRlaufige ErschlieBung des Miihlenteichs Sagerscher Platz



Schutzguter Landschaft/ Ortsbild
(s. auch Mensch — Erholung)
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Auswirkungen der Planung

e Uberpragung der Kleinteiligkeit durch eine city-typische GroRstruktur im
Vorhabenbereich

MalRnahmen

e Gestaltung / stadtebauliche Einbindung der Holstengalerie (Erlauterung durch
Vorhabentrager), Fassadengstaltungskonzept

e Entwicklung einer Ubergangszone zur Kirche durch Anpflanzung von Baumen




Schutzgut Mensch (s. auch Luft)

Gesundheit

Bestand
o KFZ-Verkehr mit Auswirkungen auf die Luftqualitat
e Larmeinwirkungen durch Verkehr auf Stral3e und Schiene

e Kleinklimatische Belastung durch grol3flachige Versiegelung

Auswirkungen der Planung

e Erhohung des KFZ-Verkehrs




Schutzgut Mensch (s. auch Landschaft/ Ortsbild,

" Kulturguter)

e Aufenthaltsqualitét im und beim Plangebiet durch gestaltete Platze,
Anpflanzungen

e Gute Vernetzung mit dem tbrigen Stadtraum

e Sudlich der Muhlenteich mit seiner parkartig gestalteten Umgebung als
Erholungsanlage

Auswirkungen der Planung

s Uberplanungen und Beeintrachtigungen von Bau- und Kulturdenkmalen und
des Umgebungsschutzes
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Schutzgut Kulturguter

Bestand
e Eingetragene Kulturdenkmaler (St. Vicelin-Kirche, Am Teich 9 und 10)

e Erhaltens- und schutzwirdige Kulturdenkmaéler (Am Teich 11, Bahnhofstral3e
41, Courierhaus, Sagerhalle)

e Muhlenteich als stadtbildwirksame Wasserflache

e Griunanlagen als stadtbildwirksame Grunflache

Auswirkung der Planung

e Uberplanung von erhaltens- und schutzwiirdige Kulturdenkmalern
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Baudenkmale Am Teich _
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Baudenkmal Grol3flecken/ Kuhberg

Kulturdenkmal St. Vicelin-Kirche

Kulturdenkmal Mihlenteich,
Gartendenkmal Muhlenteichpark




