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Einleitung

Das Areal Wrangelstra3e im Stadtteil Wittorf liegt
zentrumsnah in Neum{inster, wird jedoch durch die
Bahnstrecken Kiel-Hamburg und Neumiinster-Bad
Oldesloe stark von den umliegenden Quartieren ab-
gegrenzt. Der Bereich ist derzeit untergenutzt und
wird seiner zentralen Lage nicht gerecht: Viele Flachen
dienen als Kaltlager, einige groe Gewerbeeinheiten

stehen leer, ebenso Teile der historischen Bebauung.

Um die Potenziale des Areals besser zu nutzen, hat die
Stadt im Februar 2023 beschlossen, eine stadtebau-
liche Rahmenplanung fiir das Gebiet zu erarbeiten.
Das Gebiet rund um Wrangelstral3e, Rligenstral3e und
FehmarnstraB3e vereint historische Industrieareale, ge-
werblich genutzte Flachen und Wohnbebauung. Ziel
ist es, das Areal zu einem lebendigen Stadtbaustein zu
transformieren: brachliegende Gewerbeflachen sollen
neu gestaltet, Wohnen integriert und der Griinzug
entlang der Schwale 6kologisch wie gestalterisch auf-
gewertet werden.

Mit der Rahmenplanung werden diese Vorgaben in
planerische Zielsetzungen fiir das Untersuchungs-
gebiet Gberfiihrt. Im Mittelpunkt stehen dabei Fragen
wie:

«  Wie soll sich das Gebiet stadtebaulich und frei-
raumplanerisch entwickeln?

+  Welche Nutzungen bleiben und welche sollen
hinzukommen?

+  An welcher Stelle kann weiterer Wohnraum ent-
stehen und wie viel?

+  Wie kann die Anbindung an das Zentrum Neu-
minsters sowie die umliegenden Quartiere ver-
bessert werden?

Die Ergebnisse der Rahmenplanung bilden die Grund-
lage fiir die anschlieBende verbindliche Bauleitpla-
nung.




Einleitung

Offentliche Beteiligungswerkstatt

Im Mai 2025 wurde ein Planungsteam, bestehend aus
steg Hamburg und claussen-seggelke stadtplaner, mit
der Entwicklung der Rahmenplanung beauftragt. Der
Rahmenplanentwurf wurde am 4. November 2025 der
Offentlichkeit prasentiert und zur Diskussion gestellt.
Die Veranstaltung richtete sich an Eigentumer:innen,
Bewohner:innen, Besucher:innen und Gewerbetrei-
bende im und angrenzend an das Plangebiet sowie an

Interessierte.

Die Inhalte der Veranstaltung sowie die eingebrachten
Anmerkungen werden im Folgenden dokumentiert.
Dabei werden die Seiten mit Anregungen und Diskus-
sionspunkten zur schnellen Orientierung grin hinter-
legt.




Einleitung

Ablauf der Veranstaltung

Die Veranstaltung fand von 18:30 bis 20:30 Uhr in
den Raumlichkeiten der Lebenshilfe Neumiinster
statt — und damit mitten im Untersuchungsgebiet.
Nach einem GruBwort der Stadtbauratin Sabine Kling
erhielten die rund 90 Teilnehmenden zundchst einen
Uberblick tiber den Planungsprozess, die Ergebnisse
der Bestandsanalyse und die Zielsetzungen der Rah-

menplanung.

AnschlieBend wurde der Entwurf des Rahmenplans
prasentiert und erlautert. Die Prasentation kann im
Anhang an diese Dokumentation sowie auf der Pro-

jekt-Website www.neumuenster.de/wrangelstrasse

eingesehen werden.

In einem zweiten Teil konnten die Teilnehmenden an
verschiedenen Themenstationen vertiefende Informa-
tionen erhalten, mit den Planer:innen und Vertreter:in-
nen der Stadt ins Gesprach kommen und eigene Ideen
sowie Anregungen einbringen. Folgende Stationen
standen zur Verfligung:

« Bestandsanalyse: An einer ersten Station wurden
die wesentlichen Ergebnisse der Bestandsanalyse
vorgestellt und Einblicke in das Gebiet gegeben.
Zudem konnten die Teilnehmenden hier ihren
personlichen Bezug zum Gebiet sowie ihre alltdg-
lichen Wege verorten.

«  Rahmenplan: Der Rahmenplanentwurf wurde an
zwei weiteren Stationen — aufgeteilt in einen nord-
lichen und einen stidlichen Bereich - prasentiert
und die Entwicklungsziele dargestellt. Hier konn-
ten die Teilnehmenden ihre Anregungen einbrin-
gen und direkt im Plan verorten. Zudem konnten
die Teilnehmenden Nutzungen bewerten, die das
Gebiet kiinftig noch lebendiger und attraktiver
machen sollen, und eigene Vorschlage einbringen.

. Ubergeordnete Konzepte und Verfahren: An
einer weiteren Station wurden (ibergeordnete
Konzepte mit ihren Auswirkungen auf die Rah-
menplanung vorgestellt und rechtliche und ver-
fahrenstechnische Fragestellungen erértert.
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Bestandsanalyse

Nutzungsstruktur
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Bestandsanalyse

Eigentumsstruktur

Der Stadt Neum{inster gehdren im
Untersuchungsgebiet insbeson-
dere die offentlichen Stral3en- und
ErschlieBungsflachen. Die tGbrigen
Flachen befinden sich in privatem
Eigentum.

Somit ist die Stadt bei kiinftigen
Entwicklungen auf die Mitwirkung

der Eigentiimer:innen angewiesen.

LEGENDE
[ stadtisches Grundeigentum




Bestandsanalyse

Griin und Freizeit
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Bestandsanalyse

Verkehrliche ErschlieBung
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Bestandsanalyse

Impressionen aus den Gebiet

Eingang Wrangelstrae / Holsatenring
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Bestandsanalyse

Mein Bezug zum Gebiet

Auf einer Kartierung des Gebiets konnten die Teilneh-
menden ihren personlichen Bezug zum Areal Wrangel-
straBe darstellen und mit bunten Fahnchen ihre
Wohn-, Arbeits- und Freizeitorte markieren.

Die meisten der Teilnehmenden wohnen im nahen
Umfeld und/oder arbeiten direkt im Untersuchungs-
gebiet.
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Koldingstrae

Als wichtige Orte der Freizeitnutzung wurden insbe-
sondere der Gewerbehof an der Wrangelstral3e 10 mit

Fitnessstudio Muskelkater und Brauerei Wittorf sowie
der Schwalewanderweg benannt.

Dies stiitzt die Zielsetzungen der Rahmenplanung,

den Griinzug entlang der Schwale weiter aufzuwerten
und weitere, attraktive (Freizeit-)Nutzungen im Gebiet
anzusiedeln.




Bestandsanalyse

Meine Wege

N
‘Neumiinster

Sii
2\




Bestandsanalyse

Auf einem Plan des Untersuchungsgebiets mit erwei-
tertem Umgriff waren die Teilnehmenden eingeladen,
ihre alltaglichen Strecken - farblich nach Mobilitatsar-
ten unterschieden - mit Bindfaden nachzustecken.

Dabei wird deutlich, dass die meisten Wege durch das
Gebiet mit dem Fahrrad oder zu FuB zuriickgelegt wer-
den. Insbesondere der Weg entlang der Schwale dient
dabei als wichtige Ost-West-Verbindung. Aus Wittorf
kommend wird zudem die Strecke tber Lindenstra-
Be, RiigenstralBe, WrangelstraBe und Schleusberg als
Verbindung in Richtung Stadtmitte genutzt. Zudem
werden im Nordwesten der Anschluss durch die Unter-
fihrung Richtung Faldera sowie im Siidwesten die
Wegeverbindung durch den Park an der Reuthenkop-

pel nach Wittorf genutzt.

Mit dem Auto wurde lediglich eine Strecke mitten
durch das Gebiet — entlang der Riigenstral3e in die
WrangelstraBBe — markiert. Deutlich wird, dass die Lin-
denstrale als relevante Kfz-Verbindung genutzt wird.
Auch hier wird ein Anschluss in Richtung Innenstadt
Uber die Stral3e Schleusberg markiert, wobei unklar ist,
welche Strallenverbindungen genau zwischen Linden-

straBe und Schleusberg genutzt werden.

Mit diesen Ergebnissen wird deutlich, dass — neben
einer klaren Fiihrung des gewerblichen Verkehrs - eine
Qualifizierung der Ful3- und Radwegeverbindungen

im Untersuchungsgebiet vorrangig behandelt wer-
den sollte. Dabei gilt es — in weiteren Verfahren - die
Anschlusspunkte in die umliegenden Quartiere zu
prifen. Dies betrifft insbesondere den Knotenpunkt
Holsatenring / WrangelstraBBe / Schleusberg und die
Unterfiihrung Richtung Faldera.




Rahmenplan gesamt

Mit der Rahmenplanung wird das Ziel verfolgt, eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu steuern und
vorhandene Potenziale gezielt zu starken. Bereits im
Bestand haben sich Nutzungen etabliert, die gro3en
Zuspruch in der Bevélkerung finden - diese gilt es
weiterzuentwickeln und zu starken.

Im Zuge der Bestandserhebung wurde deutlich, dass
ein Ubergeordnetes Leitbild notwendig ist, um eine
zusammenhangende und koordinierte Entwicklung
des Quartiers zu ermdglichen.

Fur die Flachen im Rahmenplangebiet sieht das
Leitbild eine klare Nutzungszonierung vor, die als
Grundlage fiir zuklnftige stadtische Entscheidungen
dienen soll. Vorgesehen ist eine Aufteilung in folgende
Nutzungskategorien:

«  Gemischt genutzte Flachen mit besonderem
offentlichen Interesse

+  Wohnbauflachen

+  Flachen fiir gewerbliche Nutzungen

«  Flachen fir die Lebenshilfe

Zudem besteht das Ziel, die Qualitat der Schwale als
landschaftspragendes Element zu starken und den

angrenzenden Griinraum offentlich zuganglich und
erlebbar zu machen.

Aufgrund der kleinteiligen Eigentumsverhaltnisse er-
fordert die Rahmenplanung ein hohes Mal3 an Flexibi-
litdt, um auf zukiinftige Bedarfe reagieren zu konnen
- ohne dabei den gesamtplanerischen Zusammen-
hang oder Nutzungsabhangigkeiten aus dem Blick zu
verlieren.

Neben einer Hierarchisierung der Straenraume sollen
insbesondere die Wegebeziehungen fiir den Fuf3- und
Radverkehr verbessert und weiter ausgebaut werden.

Im Sinne einer nachhaltigen Quartiersentwicklung
werden bestehende Nutzungen beriicksichtigt, und
der Griinanteil im Gebiet soll erhéht werden.
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Rahmenplan gesamt

Mein Areal WrangelstraBe 2040+

Mit der Rahmenplanung wird eine Entwicklung des Daher wurden die Teilnehmenden nach ihrer Einschat-
Untersuchungsgebiets angestoBen, die das Areal zu zung gefragt, welche Nutzungen und Angebote sie
einem lebendigen Stadtbaustein transformieren soll. sich wiinschen oder was ihrer Meinung nach in Neu-
Hierflr sollen kiinftig neue Nutzungen etabliert wer- munster fehlt und sinnvoll im Gebiet erganzt werden
den, die als Magnet fungieren und Menschen in das kann.

Gebiet ziehen.

Bildungsbezogene Freizeitangebote

Angebote wie Schwarzlichtminigolf

wie berufliche Weiterbildung oder Escape-Room

oder Sprachkurse

25x

24x
Sportangebote
Kulturelle
Angebote
wie Ausstellungen oder Lesungen 22)( Griin- und Parkanlagen




Rahmenplan gesamt

Zusammengefasste Nutzungsideen, die an den
Thementischen Rahmenplan Nord bzw. Siid einge-
bracht wurden:

+  Gastronomische Angebote (4x)

«  Pkw-Parken (3x)

« Veranstaltungsort, z.B. flir Konzerte (2x)

«  Gewerbliche Nutzung (z.B. Handwerk, Baubetrie-
be), ggf. in Kombination mit Betriebswohnungen
(2x)

- Treffpunkt fir alle Generationen (2x)

«  Wasserzugang fiir Familien

«  Jugendtreff

« Spielplatz

+  Grundschule

+  Feuerwache

«  Arztehaus




Rahmenplan gesamt

Die eingebrachten Anregungen zeigen ein breites
Interesse an einer vielseitigen Nutzung des Gebiets.
Besonders haufig wurden gastronomische, Freizeit-
und Bildungsangebote genannt. Erganzende Beitrage

betonen zudem den Bedarf an Sport- und Kulturan-
geboten sowie an Griin- und Aufenthaltsflichen als
soziale Treffpunkte fiir alle, die zur Aufenthaltsqualitat
und Attraktivitat beitragen sollen. Einige Teilnehmen-
de legten zudem Wert auf eine gute Erreichbarkeit
und funktionale Infrastruktur, etwa durch Fahrradwe-
ge, Parkmoglichkeiten oder eine neue Bushaltestelle.

Insgesamt verdeutlichen die Beitrage den Wunsch
nach einem lebendigen und gut vernetzten Stadtbau-
stein, der unterschiedliche Zielgruppen anspricht und
vielfaltige Nutzungen verbindet. Die in der Rahmen-
planung vorgesehene Durchmischung im nérdlichen
Teil des Untersuchungsgebiets sowie die Zielsetzung,
die Wegebeziehungen im Gebiet auszubauen und zu
verbessern, werden damit gestiitzt. Ob einige der kon-
kreten Nutzungsideen im Gebiet umgesetzt werden
kdnnen, muss gesondert gepruift werden.




Rahmenplan Nord

Der nordliche Teilbereich des Rahmenplangebiets
wird im Bestand wesentlich durch die Schwale ge-
pragt, die aktuell eine Trennung zwischen dem nord-
lichen, gewerblich genutzten Bestand — mit teils
historisierenden Gebdaudekomplexen — und den
gewerblichen Flachen im Sliden bildet.

Mit der Rahmenplanung soll eine stadtebauliche
Grundlage geschaffen werden, um insbesondere den
Bereich entlang der WrangelstraBe, der durch ein-
drucksvolle Gebaude aus der Zeit der Industrialisie-
rung gepragt ist, starker mit den umliegenden Stadt-
gebieten zu vernetzen.

Ziel ist es, die vorhandenen Qualitdten dieses teils
bereits belebten Bereichs weiterzuentwickeln und zu
starken.

Im durchmischten Bereich sollen keine starren Nut-
zungsvorgaben gemacht werden. Stattdessen ist es
Ziel, eine vielfdltige, flexible Entwicklung zu ermdgli-
chen, die auf sich verandernde Anforderungen reagie-
ren kann.




Rahmenplan Nord

Eine zusatzliche Belebung des Quartiers kann durch
erganzenden Wohnungsbau im Ubergangsbereich
zwischen dem Griinzug und dem Gebdudebestand
an der Wrangelstral3e erreicht werden. Im Folgenden

werden drei beispielhafte Varianten dargestellt:

Die vorhandenen Bahnstrecken im Norden und Osten
schranken durch ihre Immissionen die Nutzungsop-
tionen ein. Immissionssensible Nutzungen, wie etwa
das Wohnen, sollen daher vorzugsweise entlang der
Schwale angeordnet werden, wo ein gewisser Ab-
stand zu den Bahngleisen gegeben ist. Die Anbindung
an benachbarte Stadtteile soll durch die Aufwertung
bestehender Unterflihrungen gestarkt werden, um
bessere Wegeverbindungen und eine hdhere Aufent-
haltsqualitat zu schaffen.

Daruber hinaus besteht das Ziel, den Anschluss an die
westlich angrenzenden Landschaftsraume zu verbes-
sern. Dies kann durch die gezielte Verortung passen-
der Nutzungen unterstiitzt werden. In diesem Bereich
wird zudem Potenzial fiir ein Sonderbaufeld gesehen,
das durch seine Lage und Gestaltung eine erhohte
Offentlichkeitswirksamkeit entfalten kann.



Rahmenplan Nord

Anregungen

1. Unterfihrung deutlich verbreitern beleuchten.
Keine Moglichkeit fiir Dreirader und Lastenrader.
Café

3. Gewerbliche Nutzung in Form von Handwerk, Bau-
betrieben

4. Soziale Einrichtung Jugendtreff und Spielplatz fiir
Kinder und Jugendliche aus Faldera und Wittorf,
Randbereichen Stadtmitte >> Vernetzung

5. Bars und Gastronomie

6. Sozialer Raum fiir Generationen gemeinsamer
Treffpunkt

7. Industriegleisbriicke erhalten

8. Bitte eine FahrradstraBe an der Riigenstral3e, Feh-
marnstral3e oder eine von beiden

9. Wohnraum fiir Familien

10. Wrangelstraf3e flir FuB- und Radverkehr optimie-
ren.

11. Wiederbelebung Diskothek / Club / ruppige Musik-
halle. Wie Fabrik Ottensen / Raucherei Gaarden

16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.

23.

24.
25.

. Neue Querung ist gut
. Bitte das neue Quartier autoarm und verkehrsberu-

higt. AuBer Lieferverkehr Nord-Siid, danke.

. Parkplatze
. Verkehrsanbindung auch fiir Gewerbeverkehr

muss gewahrleistet bleiben, auch wenn beispiels-
weise Briicke ausfallt

Barrierefreier Wohnraum und bezahlbar
Belastetes Gebiet (Milzbrand) beachten!
Lkw-Nutzung muss moglich bleiben.

Kein Kopfsteinpflaster > fiir Radfahrer schwierig
Wrangelstral3e gleich FahrradstraBe

Die ganze Wrangelstral3e wird eine Fahrradstral3e,
kein Freizeitweg, kein Schutzstreifen.

Offnung der Zuwegung zur WrangelstraB3e > zu
eng fiir Lastenrader

Knotenpunkt Wrangelstral3e / Ring neu denken
Keine Stadtvillen und Einfamilienhaus bauen
Bezahlbarer Wohnraum fiir Normalverdiener




Rahmenplan Nord

26. Verstarkte Wohnnutzung > Angst vor Leerstand

27. Bitte nordlich der Schwale ein reiner FuBganger-
bereich mit Zugang zum Wasser fir Kinder, Begeg-
nung

28. Industriegleisbriicke erhalten

1 -

Die Teilnehmenden wiinschen sich ein lebendiges,
sicheres und gut erreichbares Quartier. Gefordert
werden eine verbesserte Verkehrs- und Wegegestal-
tung mit Fokus auf Rad- und FuBBverkehr. Besonders
betont werden die fahrradfreundliche Umgestaltung
der WrangelstraBe inklusive der Anschlusspunkte
(Unterfiihrung in Richtung Faldera, Engstelle Richtung
Holsatenring). Darliber hinaus wird angemerkt, dass
der gewerbliche Verkehr fiir bestehende Betriebe ge-
wahrleistet bleiben muss.

29. Briicke zur Brauerei 6ffnen

30. Briicke als Anbindung fiir Rad und FuBverkehr
Richtung Wrangelstral3e

31. Wegeverbindung durchbinden an den Stidbahn-
hof

Wichtig sind den Teilnehmenden zudem bezahl-
barer und familienfreundlicher Wohnraum, soziale
Treffpunkte fiir alle Generationen und Angebote fiir
Jugendliche. Historische Strukturen (z. B. Industrie-
gleisbriicke) sollen nutzbar gemacht und gewerbliche
Nutzungen wie Handwerk oder Gastronomie erganzt
werden, um das Quartier lebendig zu gestalten.




Rahmenplan Siid

Fir den siidlichen Teilbereich sieht die Rahmen-
planung zwei alternative Nutzungszonierungen vor.
Vorzugsweise soll die bereits begonnene Wohnbau-
entwicklung entlang der LindenstraBBe weitergefiihrt
werden. Dies wiirde eine klare funktionale Trennung
zwischen emittierendem Gewerbe und schiitzenswer-
ten Wohnnutzungen ermdglichen.

Sollte diese Entwicklungsperspektive nicht realisierbar
sein, ist alternativ eine Nutzung mit nicht storendem
Gewerbe im Ubergangsbereich zu den vorhandenen
Wohngebduden denkbar.

Im Zuge der geplanten Nutzungszonierung ist eine
neue Querverbindung vorgesehen. Diese soll den Lie-
fer- und gewerblichen Verkehr biindeln und bevorzugt
Uber die Riigenstral3e fiihren, die kiinftig die Rolle einer
Hauptzufahrt ab der Lindenstral3e Gbernehmen soll. Im
Gegenzug ist geplant, die Fehmarnstra3e zu verkehrs-
beruhigen, um die angrenzenden Wohnbereiche zu
entlasten.

Die Lebenshilfe verbleibt am bestehenden Standort
und kann als etablierter Akteur positive Impulse fir
die Quartiersentwicklung setzen.

Zur Starkung des FuB3- und Radverkehrs sollen die
HaupterschlieBungen Uiberarbeitet und bedarfsge-
recht angepasst werden. Die Wegebeziehungen sind
auszubauen und mit begleitendem Griin zu versehen,
um eine hohere Aufenthaltsqualitat durch Beschat-
tung und Begriinung zu erreichen.




Rahmenplan Siid

Anregungen

R o

® N

10.
11.
12.
13.

14.

Tempo 30 auf Lindenstral3e

Grundschule? bereits jetzt schon sehr klein

Wo soll der ganze Autoverkehr bleiben?

Zu starker Verkehr wie wird hier entlastet?
Verkehrlich entlasten

Zu und Abfahrtswege nach Wittorf. Wittorfer und
LindenstraBe sind jetzt schon Gberlaufen.
Quartier der kurzen Wege

Eine Fahrradstral3e an der Riigen- oder Fehmarn-
straBe zur Wrangelstrale

Weg nach Faldera > kein Angstraum mehr
Quartiersgaragen

Park and Ride-Parkplatze

Gastronomische Angebote

Autoarmes Wohngebiet, Lebensraum fir Fu3- und

Fahrradnutzung
Feuerwache aus Stadtteil Wittdorf sucht neuen

Standort — statt andernorts daflir Baume zu roden,

warum nicht hier ansiedeln?

15.
16.
17.
18.
19.

20.

21.
22.

23.

24.

Keine Einfamilienhausbebauung

Parkhaus!

Arztehduser, medizinische Versorgung

Café

Veranstaltungszentrum fiir Konzerte Themenauf-
tritte u.a.

Flachen fiir Handwerker inklusive Betriebswoh-
nungen

Beleuchtung im offentlichen Raum verbessern
Lieferverkehr wird auf wenige Stunden am Tag
beschrankt

Gehwege fiir Menschen mit Behinderungen aus-
bauen auch in WrangelstraBle.

Briicke zur Brauerei 6ffnen




Rahmenplan Siid

Viele Riickmeldungen befassen sich mit einer verbes-
serten Verkehrsplanung und einer sicheren, barriere-
armen Mobilitat fir alle. Besonderes Augenmerk liegt
auf dem Ausbau der Wege flir den FuB3- und Radver-
kehr. Wahrend im nordlichen Bereich vor allem die Re-
duzierung von StraBenverkehr im Vordergrund steht,
konzentrieren sich die Anregungen fiir den stdlichen
Teil starker auf Losungen fiir den ruhenden Verkehr,
etwa durch Quartiersgaragen oder Park-and-Ride-An-
gebote.

Daruiber hinaus wurden vielfdltige Nutzungsideen ein-
gebracht: gastronomische und kulturelle Angebote,
die das Quartier beleben, sowie funktionale Nutzun-
gen wie ein Arztehaus, eine Grundschule oder eine
Feuerwache. Fur den Wohnbereich wurden zudem
Flachen fur Handwerksbetriebe mit angeschlossenen
Betriebswohnungen angeregt.

e T————

Die Riickmeldungen zeigen, dass die Mobilitatsziele
der Rahmenplanung - den Rad- und FuBverkehr zu
starken und sicherer zu gestalten - begriifit werden.
Gleichzeitig wird deutlich, dass auch fiir den ruhenden
Verkehr tragfahige Losungen erforderlich sind.




Ubergeordnete Konzepte und Verfahren

Worum geht es?

Mit dem Beschluss der Ratsversammlung vom
01.02.2023 wurde die stadtische Verwaltung mit der
Entwicklung eines Rahmenplans beauftragt, der fol-
gende Ziele verfolgen soll:

- Schaffung von neuem Wohnraum im Quartier
- Erweiterungsmoglichkeiten fiir ansdssige

- Gewerbebetriebe

- Weiterentwicklung des Wegenetzes

- gdf. Entwicklung eines urbanen Gebiets

Warum eine Rahmenplanung?

Fir das groBe und vielseitige Planungsgebiet ist es
sinnvoll, eine sogenannte Rahmenplanung zu erstel-
len. Damit wird eine zusammenhdngende Entwick-
lung des gesamten Areals angestof3en und in einen
gesamtstadtischen Zusammenhang gebracht. Die
Rahmenplanung dient als Leitbild und zeigt, wie sich
das Gebiet entwickeln soll. Dabei werden grundle-
gende Ziele und Ideen festgelegt, die allen Beteiligten
Orientierung geben. Gleichzeitig bleibt die Planung
flexibel genug, um auf neue Bediirfnisse und Entwick-
lungen reagieren zu kdnnen, ohne dass die tberge-

ordneten Ziele verloren gehen.

Wer ist beteiligt?

Neben einer Beteiligung der stadtischen Verwaltung
und der Politik ist es wichtig, friihzeitig die Menschen
einzubeziehen und mitzunehmen, die vom Projekt be-
troffen sind. Auf diese Weise kénnen Ideen, Anregun-
gen und Bedenken direkt in die Planung einfliel3en.

Da die Stadt bei der spateren Umsetzung der Rahmen-
planung auf die Mitwirkung der privaten Eigenti-
mer:innen angewiesen ist, werden diese von Anfang
an in die Rahmenplanentwicklung einbezogen.




Ubergeordnete Konzepte und Verfahren

Und wie geht es weiter?

Die Rahmenplanung ist kein gesetzlich verbindliches
Verfahren, sondern ein informelles Planungsinstru-
ment. Wenn sie politisch beschlossen wird, hat sie eine
Art Selbstbindungswirkung: Die Stadt Neum{inster
verpflichtet sich, die darin festgelegten Leitlinien zu
befolgen.

Sept 2025
Vorstellung

im Stadtteilrat
Wittorf

Mai 2025
Beauftragung
Planungsbiiros

Bestandsanalyse Entwicklung
inkl. Gesprache mit Eigenttimer:innen Rahmenplan-
und Expert:innen entwurf

Sommer 2025
Einbindung
Verwaltung

Nov 2025
Vorstellung in
Politik

Finalisierung
Rahmenplan

Okt/Nov 2025
2. Einbindung
Verwaltung

Auf Basis dieses Gesamtkonzepts konnen dann fiir
einzelne Bereiche konkrete Planungsziele entwickelt

werden, die spater in verbindliche Bebauungsplane
Uberfiihrt werden. Eine solche Bauleitplanung baut
also auf die Rahmenplanung auf und setzt deren Inhal-
te rechtlich um.




Ubergeordnete Konzepte und Verfahren

Flachennutzungsplan
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Ein Flachennutzungsplan (FNP) ist ein
vorbereitender Bauleitplan, der die be-
absichtigte’Art der Bodennutzung einer
Gemeinde/fiir das gesamte Gemeinde-
gebiet darstellt. Der Flachennutzungs-
plan-weist fir den tiberwiegenden Teil
des Plangebietes gewerbliche Baufla-
chen aus. Das Areal entlang der Schwale
ist als Griinflache dargestellt, die Schwa-
le selbst als Wasserflache.
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Ubergeordnete Konzepte und Verfahren
Landschaftsplan

TLandschaftsplan Neumiinsters
ordernisse und'MaBnahmen
; )tkhd'ﬂﬂg der Ziele d

aturschutzes dar. Er wurde im Jahr

2000 besch nk‘gd 2016 fiir den
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Schwale einen Schwerpunktbereich
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Ubergeordnete Konzepte und Verfahren

Masterplan Mobilitat: Radverkehrsrouten

. AL A\

* Der Masterplan Mobilitat definiert
Hauptverbindungsrouten fiir den
Radvsrkehr, die vorrangig ausge-
baut werden sollen. Entlang der
LindenstraBle, die unmittelbar an

das Untershghungsgebiet grenzt,
verlauft die Nord-Siid-Route. West-
lich davon verlduft zudem die A
AuBere Ringroute,‘die alle anderen
Routen verbindet.
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Ubergeordnete Konzepte und Verfahren

Starkregengefahrenkarte

PN AT

Eine Starkregengefahrenkarte zeigt, g&.&; T H v gt
N welche Gebiete bei starkem Regen N 1&"%‘3’\ o
 besonders von Uberflutung oder f*‘?i:?& X Ly
 Wasserriickstau betroffen seinkdn- . " oo
-~ nen.Im Plangebiet sind insbeson- &“-“0 P

~ dere in den Uberwiegend versiegel- &Ty}ﬁ' :
~ ten Bereiche Flachen vom Riickstau )

. betroffen, hier gilt es durch eine ‘#\

./ Entsiegelung und Begriinung Versi- \ /;’_{i .
. ckerungsméglichkeiten zu schaffen. =« = <




Ubergeordnete Konzepte und Verfahren

Anregungen

Zu den Gibergeordneten Konzepten wurden, bezogen
auf das Rahmenplangebiet, folgende Themen disku-
tiert und Anregungen eingebracht:

«  Ein Ausbau der Radinfrastruktur in der Wrangel-
stral3e als alternative Wegefiihrung zum Schwa-
lewanderweg sowie zur Ehndorfer Stral3e wird
begrift. Die parallelen Radwege sind fiir den
zligigen Radverkehr ungeeignet (Schwale) bzw.
werden als unsicher empfunden (Ehndorfer Stra-
Be).

+ Die Beleuchtung am Schwalewanderweg wurde
im Spannungsfeld zwischen Sicherheitsgefiihl und
Umweltschutz diskutiert. Aufgrund der geringen
Nutzung im Dunkeln wurde derzeit dem Natur-
schutz Vorrang gegeben, jedoch eine erneute
Prifung bei steigender Nutzung in Aussicht ge-
stellt. Als mogliche Lésung wurde eine tempordre
Beleuchtung, etwa durch Bewegungssensoren,
angeregt.

« Die Wege in und um das Areal des Rahmenplanes
sollen mitgedacht werden, damit die Betrachtung
nicht abrupt am Ende des Gebietes aufhort und
logische Zusammenhange und Verbindungen

weitergedacht werden.

Der Knoten Holsatenring / Schleusberg / Wrangel-
stralBe muss liberplant werden. Hier sind Ver-
besserungen insbesondere fiir Fu3- und Radver-
kehrsquerungen erforderlich — auch, um das Areal
WrangelstraBBe gut an die Innenstadt anzubinden.
Eine Verbesserung der fu8laufigen ErschlieBung
des Gebiets durch Wegerechte uber Privatgrund-
stiicke wurde diskutiert.

Die Beschaftigten der Lebenshilfe kommen zu Ful3
vom Schleusberg (Wohngruppe fiir Menschen mit
geistiger Behinderung) bzw. aus der Ehndorfer
Stral3e (Wascherei) in das Gebiet. Fiir sie sind bar-
rierearme FuBwege und eine klare Wegefiihrung
wichtig.

Es wurde angeregt, auch im Bereich der Wrangel-
stral3e gastronomische Nutzungen zu ermdgli-
chen.

Fir die Fehmarnstral3e 16-18 (Bebauungsplans
181) wurde nachgehakt, wann die Bebauung
starten soll.




Ausblick

Die offentliche Beteiligungswerkstatt stellt einen wich-
tigen Baustein in der Erarbeitung der Rahmenplanung
dar. Mit ihr waren Eigentiimer:innen, Bewohner:innen,
Gewerbetreibende, Freizeitnutzer:innen des Gebiets
und der angrenzenden Bereiche sowie die allgemeine
Offentlichkeit eingeladen, sich tiber die Zielsetzungen
und den Entwurf der Rahmenplanung zu informie-

ren und ihre Anregungen einzubringen. Ebenfalls im
November 2025 wurden Politik und stadtische Verwal-
tung am Prozess beteiligt und die Rahmenplanung zur

Diskussion gestellt.

Die Ergebnisse aus allen Beteiligungsformaten werden
ausgewertet und flieBen in die weitere Ausarbeitung
der Rahmenplanung ein. Die Finalisierung des Rah-
menplans ist fiir das erste Quartal 2026 vorgesehen.
AnschlieBend wird der Rahmenplan erneut der Politik
vorgestellt. Mit der politischen Beschlussfassung der
Zielsetzungen kann im ndchsten Schritt die Umset-
zung durch die Bauleitplanung (Planrechtschaffung)
eingeleitet werden.




Anhang

Prasentation zur Rahmenplanung
im Rahmen der Offentlichen Beteiligungswerkstatt
am 4. November 2025







GruRwort Stadtbauratin
Sabine Kling



Ablauf der Veranstaltung

18:30 Uhr - TEIL |
Ausgangslage und Ziele

Vorstellung des Planungsstandes
Ausblick

19:15 Uhr - TEIL I
Anregungen und Gesprache an den Themenstationen

20:30 Uhr - Ende der Veranstaltung et @

Rahmenplan Wrangelstrale
steg Hamburg mbH
claussen-seggelke stadtplaner
4.11.2025



Ausgangslage / Zielsetzungen

))) Beschluss der Ratsversammlung
vom 01.02.2023:
* Aufstellen eines Rahmenplans
 Schaffung von neuem Wohnraum im Quartier

* Erweiterungsmoglichkeiten fur ansassige
Gewerbebetriebe

* Weiterentwicklung des Wegenetzes
* Entwicklung eines urbanen Gebiets T -

Rahmenplan Wrangelstrale
steg Hamburg mbH
claussen-seggelke stadtplaner
4.11.2025



Zielsetzungen

)) Urbanes Gebiet:

~

Urbane Gebiete..

..dienen dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich storen.
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Rahmenplan Wrangelstrale
steg Hamburg mbH
claussen-seggelke stadtplaner
4.11.2025




f Einfeld

Untersuchungsgebie r'/ |

Bugenhagen

Wasbek [
Brachenfeld -
Ruthenberg
Grol}
Ehndorf fadensted Gadeland Kummerfeld

clayssen-seggelke
stgdtplaner

ienplan Wrangelstralde

teg Hamburg mbH
claussen-seggelke stadtplaner
4.11.2025
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Akteursgesprache

- Eigentumer:innen

- Dienststellen der Stadt
- Expertiinnen

- Fachgutachter:innen

- Auswertung von Gutachten und Fachplanungen
- Prasentation im Stadtteilbeirat Wittorf (Sept 2025)

Rahmenplan Wrangelstrale
steg Hamburg mbH
claussen-seggelke stadtplaner
4.11.2025



Wesentliche Erkenntnisse bisher



Geltendes Planrecht
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Flachennutzungsplan

- Altablagerungen

- Grunflachen

- Flachen fur den Gemeinbedarf
- Gewerbliche Baufldchen

- Versorgungsflache

- Denkmalschutz

- Gemischte Bauflache

- Wohnbaufldchen

- Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

J AAf
14
G {
/
L J
%
* s
»
%
%
%
%
" ¥
%

|
-\ \J-
E
.7
AA
l
& l
|
.tr

/ /
\ . y "
\ { N
\ / /
\ ]
\
by /
\\~ |
g /
y 4 \ /'
N\ v
/ NG &/
NN 2,
(4
/N
/ NN\
O\
/ / Rl ey,
/ / &
NN\,
N\,
/ NN
/ ¢
.
+
claussen-seggelke
stadtplanar \

Rahmenplan Wrangelstrale
steg Hamburg mbH

clauss g estadtplanez

: 4.11.202




S

Nutzungsstruktur / Typologier,

LEGENDE
Weohnen
[ Soziale Einrichtung
P Gewerbe: Handel
I Wohnen - Gewerbe: Produktion
P nichtintegrierte Sonderformen (MaBstablichkeit) B Gewerbe: Lager
| Gewerbe: Dienstleistung
I Leerstand / Brache

LEGEMNDE
P ortsbildpragende Industriebebauung
[ arofiteilige Nutzungsstrukturen |
claussen-seggelke
P kieinteilige Nutzungsstrukturen stadtplaner
Rahmenplan Wrangelstral3e
steg Hamburg mbH

claussen-seggelke stadtplaner
4.11.2025



Eigentumerstruktur

Rahmenplan Wrangelstralie

steg Hamburg mbH
claussen-seggelke stadtplaner
4.11.2025

stadtisches Grundeigentum



Landschaftsplan 2000
- Biotopverbund

- Gartenbauflachen

LEGENDE
Landschaftsschutzgebiete

/ﬂ.. h g o { \ '.l" o
N " it
Moor- und Anmoorboden , . " y
W claussen- l&gg.el‘,én
X Satadtphnarf .:\ 1—.; ¥ <

9.2
Rahme‘riplan Wr ngelstraBe
~steg Hat nburg mbH

(Ibergeordnete Flielgewasser
Waldflschen
Waldabstand
Gebdude mit Klarungsbedarf {bzgl. Waldabstand) Y
Wanderwege claussen- seggelke stadtplaner - H j
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Altlasten

Gutachtenburo hinzugezogen

- fachlich Beratung auf der Grundlage
vorhandener Erkenntnisse

- Betrachtung der Einflussfaktoren

- Ersteinschatzung von
Nutzungsmoglichkeiten

ehem, Tuchfabrik - PAK, MKW, Schwermetalle, Asbestplatten

ehem, Bauhof - Kldrschlamm, PAK, Schwermetall

! !.::I'\.'ul"l EL r;"]l':l'i'
stadtplangs

Rahmenplan Wrangelstralie

steg Hamburg mbH

claussen-seggelke stadtplaner
4.11.20257 e 1.

ehem. Betriebsflache Nord-Leder AG - Schwermetalle, Milzbranderreger
ehem, Lederfabrik - Klarschlamm, Bauschutt

I ehem. Dachpappenfabrik
ehim, teom-Baurnarkt

[ sonstige Aachen

m Einstufung als K-Fall



Verkehrliche ErschlieBu

Buslinien
@ Bushaltestellen
Einzugsbereich Bushaltestellen {300m)

Bahnlinien

Bahntrassen
Kreisstrailen
Hauptverkehrsstrallen
Mebenstrallen
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Rahmenplan Wrangelstralle
steg Hamburg mbH
claussen-seggelke stadtplaner
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Rahmenplanentwurf

Rahmenplan Wrangelstrale
steg Hamburg mbH
claussen-seggelke stadtplaner
4.11.2025



Nutzungskonzept

Wohnen:

- Berucksichtigung der Fortschreibung des
Wohnraumversorgungskonzepts (Prognose bis 2040):

- demnach sind im Untersuchungsgebiet neue
Wohnnutzungen vorstellbar (bereits ca. 80 WE in
FehmarnstraBe 16-18 / BP 181)

Gewerbe:

- Forderung und Erhalt etablierter Gewerbebetriebe, insb.

mit Publikumsverkehr

- ggf. Buronutzung durch Verlagerung aus anderen
Gewerbegebieten erganzen

- storendes Gewerbe nach Moglichkeit reduzieren
- keine neuen Einzelhandelsflachen

Rahmenplan Wrangelstrale
steg Hamburg mbH
claussen-seggelke stadtplaner
4.11.2025



Rahmenplanentwurf

von der Bestandsanalyse zum Leitbild
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Rahmenplanentwurf

MaBnahmenplan
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Rahmenplanentwurf /

Teil Nord | MaBBnahmenplan
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Ausblick und weiteres Vorgehen



Ausblick und weiteres Vorgehen

Beteiligung im November 2025

« Offentlichkeit: Offentliche Beteiligungswerkstatt
* Verwaltung: Verschickung Unterlagen

* Politik: Vorstellung im Ausschuss

Ausarbeitung Rahmenplan

Inkl. Auswertung und Einarbeitung der Beteiligungsergebnisse

Finalisierung Rahmenplan vsl. 1. Quartal 2026

Politischer Beschluss Rahmenplanung

Rahmenplan Wrangelstrale
steg Hamburg mbH
claussen-seggelke stadtplaner
4.11.2025



Anregungen und Gesprache an den
Themenstationen



Themenstationen

* Bestandsaufnahme
* Rahmenplan - nordlicher Teil

* Rahmenplan - sudlicher Teil

* Verfahren und
Ubergeordnete Konzepte

informieren - diskutieren — mitmachen .\'\ T fo)

Rahmenplan WrangelstraBe .
steg Hamburg mbH
claussen-seggelke stadtplaner
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