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Zielsetzungen

))) Beschluss der Ratsversammlung
vom 01.02.2023:
* Aufstellen eines Rahmenplans
 Schaffung von neuem Wohnraum im Quartier

* Erweiterungsmoglichkeiten fur ansassige
Gewerbebetriebe

* Weiterentwicklung des Wegenetzes
* Entwicklung eines urbanen Gebiets - =
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Analyseprozess und -ergebnisse
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Wesentliche Analyseergebnisse

* Gebiet hat erhebliches Entwicklungspotenzial.:

* Aktivierung untergenutzter Flachen
* Revitalisierung bestehender Gebaudestrukturen
* Erganzung neuer Nutzungen

* Ausgepragte Nutzungsmischung, einzelne frequenzerzeugende
Einrichtungen

* Funktionale Defizite in ErschlieBung und Vernetzung des Gebiets

* Inweiten Teilen konnen Raumkanten klarer gefasst werden
> Potenzial fur Nachverdichtung und Qualifizierung der StraBenraume
[

* Kein klar erkennbarer Quartiersauftakt s )
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Wesentliche Analyseergebnisse

* Nutzungen

* Wohnen: ca. 400 weitere WE im Gebiet vorstellbar (auf Basis Wohnungsmarktanalyse)

* Gewerbe: zusatzlicher, groBflachiger Einzelhandel ist nicht moglich; kleinflachiger
Einzelhandel u.U. zulassig

 Kleinflachiger Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist zulassig, mogliche
Konflikte von Nutzungen sind zu berucksichtigen und MaBnahmen zu treffen

* Mogliche Nutzungseinschrankungen durch Immissionen
Bahntrassen (insb. Schall und Erschitterung) und Altlasten

* |nweiten Teilen Bauleitplanung erforderlich

* Flachenin privatem Eigentum e -

stadtplaner

> Stadt ist auf Mitwirkung der Eigentumer:innen angewiesen Rahmenplan Wrangelstraie
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Beteiligung

* Gesprache mit Eigentimer:innen

* (Gesprache mit Fachakteur:innen
(IHK, Handwerkskammer, ALP Institut)

* Einbindung der Verwaltung
(Fachworkshop und Ruckmeldungen zu Rahmenplanentwurf)

* Gesprache mit Verwaltungsspitze Stadtbauritin Sabine Kling
 Beteiligung des Stadtteilbeirats am 16.09.2025

 Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025
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Rahmenplanung
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Ausgangslage — Erkenntnisse der Bestandsanalyse

Griinflachen

Baumstrukturen
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w I

Raumkanten

Flachennutzung

FuB- & MIV
Radverkehr

Verkniipfung Offentliches
Interesse
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Leitbild
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B ortshildpragende Industriebebauung

Wohnbebauung Bebauungsplan 181
potenzielle neue Wohngebdude
potenzielle neue gewerbliche Gebaude
Gebaude mit besonderer Nutzung
Grinflachen

HaupterschlieBung

potenzielle neue Wegeverbindungen
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Der Rahmeny%n
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Umsetzungsempfehlungen
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Umsetzungsempfehlungen

* 13 MaBnahmen werden empfohlen
* MaBnahmen der Vorbereitung bzw. Umsetzung
* in offentlicher bzw. privater Verantwortung

* sowie Empfehlung fur Planrechtschaffung

LEGEMDE

B  mitielfristige Planrechischafung

m mittelfristige Planrechischaffung zu prifen
langfristige Planrechtschaffung
Planrecht vorhanden
keine Planrechischaffung nobwendig



Mr. Beschreibung der Malknahme Zielsetzung Tragerschaft | Prionitat
MaBnahmen der Vorbereitung - éffentlich
W1 Benennung und Kommunikation einer Koordination der Offentlich Hoch
zentralen Ansprechperson bzw. Gebistzentwicklung sowie
Anlaufstelle for Eigentimer:innen; Bondelung von Interessen
kontinuierlicher Dialog mit den und Aktivitaten
Eigentimer:innen
W2 | Profung der Inanspruchnahme von Unterstiitzung der Umsetzung | Offentlich Hoch
Stidtebaufordermitteln durch Einwerbung von
Fardermitteln
M3 Verbesserung der Fulk- und Offentlich IWittel
il s = .
.:-r':?!y SE u:tlle.g E‘ﬂ' um_:l R:d}:.regenelzes Radverkehrsverbindungen
sowie Entwic ungjeme.? onzepts zur innerhalb des Gebiets und zu
Verbesserung von Verbindungen und .
c o angrenzenden Raumen
Aufenthaltsqualitat (z. B. =
Wrangelstrafie / Schwale)
MaBnahmen der Vorbereitung - privat (teilweise mit Gffentlich)
M4 | Schaffung planungsrechtlicher Sicherung der rechtlichen Offentlich Hoch
Voraussetzungen fir die angestrebte Grundlage fir neue
Entwicklung Mutzungen und bauliche
Entwicklungen
M3 | Vertiefende Untersuchung der Klarung der Privat Hoch
Altlastensituation {insb. im Bereich Umweltbedingungen und
Wrangelstrale) sowie Durchfithrung Entwicklungsvoraussetzungen
erforderlicher Fachgutachten zur fur die entsprechende
MNutzungswvertraglichkeit MNutzung
M& | Profung und Konkretisierung maglicher | Starkung der stadtraumlichen | Offentlich / Wittel
MNutzungsoptionen fir die Eingangssituation und Privat

Eingangssituation an der RiigenstraBe

Aktivierung von
Potenzialflachen

Mr. Beschreibung der Malnahme Zielsetzung Tragerschaft | Prioritat
MaBnahmen der Umsetzung - offentlich
M7 Umgestaltung der Riigenstralle (u. a. \erbesserung der Offentlich Mittel
Reduzierung auf je eine Fahrspur pro Aufenthaltsgualitat,
Richtung, Fihrung des Radverkehrs auf | Verkehrssicherheit und
der Fahrbahn, Ausbau barrierearmer Straftenraumgestaliung
Gehwege, Integration von Grinflachen,
ggf. Reduzierung ven Stellplatzen, ggf.
Tempo 30)
M8 | Umgestaltung der Wrangelstralie Verbesserung der Offentlich Hoch
(barrierefreier Ausbau, Einrichtung Barrierefreiheit sowie der Fuli-
eines gemeinsamen Geh- und Radwegs | und Radverkehrsfihrung
bei Erhalt des Kopfsteinpflasters)
M2 | Aufwertung der Eingangssituation Hansa- | Verbesserung der Anbindung | Offentlich Mittel
! Holstenring (\Verbesserung der an die Innenstadt und
CGuerung Schleusberg-\Wrangelstralie, Starkung der stadtraumlichen
gestalterische Qualifizierung des Prasenz
dffenthchen Raums)
#10 | Aufwertung der Unterfiihrung Richtung Verbesserung von Sicherheit, | Offentlich Mittel
Faldera | Gestaltung, Beleuchtung, Orientierung und Attraktivitat
Erhohung der Sicherheit, klare der Verbindung
Wegefuhrung, stadtebauliche
Einbindung)
M11 | Entwicklung einer Gesamtkonzeption fiir | Sicherung einer Offentlich / Mittel
den Schwale-Griinzug sowie durchgangigen Gestaltung Privat
Abstimmung mit privaten und funkticnalen sowie
EigentUmer:innen / Investor:innen dkologischen Aufwertung des
Grinzugs
W12 | Schaffung von Aufenthaltsqualitdten im Erhéhung der Offentlich Mittel
Plangebiet (z. BE. Verweilmaglichkeiten, | Aufenthaltsgualitat und
kleinere Aufenthaltzbereiche) MNutzbarkeit des affentlichen
Raums
MaBnahmen der Umsetzung - privat (teilweise mit dffentlich)
015 | Priifung und Umsetzung von Temporare Aktivierung von Offentlich / Mittel
Interimsnutzungen auf ungenutzien Flachen und Belebung des Privat

Flachen (z. B. Parkplatz Toom)

Gebists




Ausblick
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Ausblick

* Berichtinfinaler Abstimmung

* 18.06. Ausschuss fur Bauen, Stadtplanung und Umwelt
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