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Begrindung

zum Bebauungsplan 97 der Stadt Neumiinster im
Stadtteil Wittorf

- Gebiet zwischen Padenstedter Landstrafe,
Withrenbeksgraben, Wilhrenbeksweg, den rickwidr-
tigen bebsuten Grundstiicken an der Steenkoppel
und der Girtnerei Hansen =

Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan dient der Ausweisung von Baugebieten fiir Familien-
heime in der Form von Eigenheimen, Kleingsiedlungen und Nebenerwerbse
siedlungen, fiir deren Errichtung ein erheblicher Bedarf besteht. Er

ist auns dem Fldchennutzungsplan der Stadt Neumiinster entwickelt und

mit diesem in tibereinstimmung.

Der Plan soll innerhaldb seines rdumlichen Geltungshereiches Fest-
setzungen fiir die stéddtebauliche Ordnung treffen sowie die Grundlage
fir die Beurteilung der Zulidssigkeit von Vorhaben im Baugenehmigungse
verfahren und fiir die ErschlieB8ung bilden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Die ErschlieBung dee Baugebietes erfolgt iiber den Fuchsweg als Verbine
dungsstre8e zwischen Padenstedter LandstraBe und dem Wiilhrenbekaweg, an
den in westlicher Richtung die 8traBen Brackerkeppel und Dachsweg als
Stichstrafen mit Wendepldtzen anschliefen. Die Strasfe Brackerkoppel
ist tiber einen FuBweg mit dem benachbarten Baugebiet “"Steenkeppel"
verbunden. Vorsitehende ErschlieBungsstraBen sollen als WohnstraSen der

_Offentlichkeit gewidmet werden. Die an der StraBe Brackerkoppel ange-

schlossenen Stichwege gind als ﬁ—I?ate Wohnwege vergeaehen ‘und verw
Pleiben im Eigentum der Anlieger. Die’ Padenstedter LandstraBe ist
eine WohnsammelstraSe, die einen entsprechenden Ausbau mit Rad~ und
FuBwegen sowie im Bereich der Einmiindung des Fuchsweges Bushaltebuch-
ten erhilt. Der Wilhrenbeksweg westlich der Einmiindung des Fuchsweges
bleibt ales FPeldweg fiir die Landwirtschaft erhalten. Ein Ausbau bleibt
dem landwirtschaftlichen Wegebau vorbehalten.

Das Baugebiet erhidlt AnschluB an die 6ffentlichen Versorgungsleitungen
fir Wasser- und Strom sowie an die Entsorgungsleitungen fiir Schmutze und
Regenwasser im Trennsystem.

Die Baufléchen sind nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung in
Baugebiete gegliedert:

Auf dem nérdlichen Teil des Baugebietes, der als Kleinsiedlungsgebiet
festgesetzt ist, sollen 20 Nebenerwerbssiedlungen mit GrundstiicksgrbSen
von mind., 1.000 qm entstehen. :

Auf den Einzelgrundstiicken ist die Errichtung von Garagen und Stellpliétzen
beriicksichtigt. Auf die besondere Ausweisung von 6ffentlichen Stellplétzen
ist wegen der weitldufigen Bebauung verzichtet worden.

Der siidliche Teil des Baugebietes, der als reines Wohngehiet festgesetzt
ist, ist fiir 46 Einfemilienh#user mit Grundstiicken von rd. 600 qm GréSe
bestimmt. Garagen und Stellplétze fiir den privaten Bedarf sind auf den
Einzelgrundstiicken beriicksichtigt; desgleichen 14 Stellpliétze fiir den
6ffentlichen Bedarf durch Ausweisung einer Haltespur an der StrafBe.
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Auf die Ausweisung besonderer Grundstilcke zur Errichitung von Léden
fiir den tdglichen Bedarf konnte innerhalb des Bebauungsplenes ver-
zichtet werden, da sich im Ortskern von Wittorf Ansitze eines Ladene
zentrums abzeichnen und auBSerdem auf dem nahegelegenen Gebiet an

der Steenkoppel ein weiterer Laden im Bau ist. Sollte dariiberhinaus
die Errichtung von Ldden erforderlich werden, konnen diese an der
Padenstedter LandstraBe im Kleinsiedlungsgebiet zugelassen werden.

Im ostwidrtigen Teil des Baugebietes ist ein 6ffentlicher Kinderspiel-
platz vorgesehen, dessen Flichen auch fiir Einrichtungen des zivilen
Bevblkerungsschutzes in Anspruch genommen werden kdnnen. :

In der Siidwestecke des Baugebietes ist ein Baugrundstiick fiir Vere
sorgungsanlagen (Umformerstation) festgesetzt, dessen Zufahrt von
der BtraBe Steenkoppel aus dem benachbariten Baugebiet erfolgt.

Fiir das Bauland sind Art und MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise,
die iiberbaubaren und die nicht ilberbaubaren Grundstiicksflidchen sowie

die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt, desgleichen Einzele
heiten iiber die Gestaltung der Gebdude, der Vorgirten, der Einfriedi-
gungen und fiir die sonstige Bepflanzung. Die gestalterischen Festsetzun-
gen 8ind erforderlich, weil die iiberwiegende Verwendung von TypenhHusern
besondere Anforderungen an den Bebauungsplan stellt, damit nachbarliche
Interessen sowie eine zeitgem#BSe stidtebauliche Gestaliung der Bauge=
biete weitgehend gesichert werden.

Kosten

Die der Stadtgemeinde durch die vorgesehenen stidditebaulichen MaBnahmen
entstehenden Kosten sind wie folgt iiberschlégig ermittelts

ag fir den Schmutzwasserkanal rd. 82.000 DM
b) anteilige Kosten fiir den StraBenbaun

einschl., @Grunderwerb, Regenwasser=

kanal und Beleuchtung rd. 38,000 DM

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht vorgesehen, da die Abtretung des
erforderliohen StraBenlandes im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages
mit den Bautrigern geregeli ist.

Vorstehende Begriindung gehdrt nicht zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat
nicht den Charakter von Festsetzungen (Satzungsnormen)., Festsetzungen ent-
h&lt nur der Plani sie sind durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text dargee
stellt.




