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A PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpline aufzustellen, um eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
reche Bodennutzung zu gewihrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stiddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind fiir be-
grenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flichennutzungsplanes Bebau-
ungspline zu entwickeln. Die Bebauungspline treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage flir
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mainahmen. '

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten auch fiir deren
Anderung, Erginzung und Aufhebung.

Zur Beschleunigung eines Bebauungsplanverfahrens, das der Deckung eines dringenden Wohnbe-
~ darfs dient, kann das MaBBnahmengesetz zum Baugesetzbuch angewendet werden.

Ggf. konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen werden. Hierbei kommen insbesondere ortliche Bauvorschriften nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) in Betracht.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen, in der die Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.

2. Planungsanlal&= Plangebiet

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 soll der am 08.11.1962 bekanntgemachte Bebau-
ungsplan neu aufgestellt werden. Das Teilgebiet siidlich der Padenstedter Landstral3e, der 1. Ergén-

“zung des Bebauungsplanes Nr. 92, bekanntgemacht am 24.09. 1968, wird in die Planinderung mit
einbezogen. Die Anderung ist erforderlich, um zum einen den Plan an die Vorschriften der giiltigen
Baunutzungsverordnung anzupassen, und zum anderen sollen erganzende Baumoglichkeiten ge-
schaffen werden. :

Das Plangebiet umfaft die Baugrundstiicke an der StraBe Steenkoppel siidlich der Padenstedter
LandstraBe, ostlich der Stadtgrenze zur Gemeinde Padenstedt im Stadtteil Wittorf.

3. Ausgangélage, Bestand

In den 50er und 60er Jahren entstanden im Baugeblet Steenkoppel sog. Nebenerwerbss1edlungen
auf etwa 1.500 m? bis 2.000 m® Grundstiicken sowie im Zentrum des Plangebietes 1 '/,-geschossige
Reihenhauser. Art und MaB der baulichen Nutzung richteten sich nach den Vorschriften der dama-
ligen Landesbauordnung. Auf dieser Grundlage wurden Kleinsiedlungs- und reine Wohngebiete
festgesetzt. Neben diesen Baugebietsfestsetzungen sah der Bebauungsplan stadtebauliche MafBnah-
men vor, die weitgehend auch realisiert worden sind (z. B. Kinderspielplatz, Garagenanlagen fiir
Reihenhausgrundstiicke). Die urspriingliche Bebauung ist zunehmend durch An- und Umbauten
verandert worden.

4.



-4 -

Die gartenbauliche Nutzung hat an Bedeutung verloren, so da3 immer mehr Nutzgéarten in einfache
Rasenflachen umgewandelt wurden.

Das 14,40 ha grof3e Plangebiet ist insgesamt gegenuber der freien Landschaft mit altem Knickbe-
stand eingegrint. Weiterhin verlaufen durch das Gebiet intakte Knicks.

An der Ostgrenze des Plangebietes verlauft der Ringsammler zur Schmutzwasserentwasserung.

Infrastruktureinrichtungen wie z. B. Schule und Einkaufsmoglichkeiten stehen im Stadtteil Wittorf
zur Verflgung.

4. Fliichennutzungsplan und sonstige rechtliche und planerische Vorgaben

Der Flachennutzungsplan 1990 der Stadt Neumiinster stellt fiir das Plangebiet im wesentlichen
Wohnbaufliache dar. Des weiteren werden die Padenstedter LandstraB3e als tiberortliche Hauptver-
kehrsstrale (KreisstraBBe 2), die unterirdisch verlaufende Hauptabwasserleitung und die Erd-
gastransportleitung sowie eine Grunflache (Spielplatz) dargestellt.

5. Planungsziele, Auswirkungen, Rechtsfolgen

Mit der Aufgabe der Selbstversorgung durch Gartenbau und Kleintierhaltung werden Flachen frei,
die sich fiir eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern eignen. Diese bauliche Verdichtung ent-
spricht dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und ist im Hinblick auf die
Ausnutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen als stadtebaulich sinnvoll anzusehen. Insbeson-
dere fur den Stadtteil Wittorf, der tiber nur geringe Baulandreserven verfligt, kann auf diese Weise
ein zusatzliches Angebot an Baugrundstiicken geschaffen werden. Dies soll durch eine Erweiterung
bzw. Neufestsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflache ermoglicht werden.

Weiterhin sollen im Zuge der Plandnderung die Festsetzungen tiber Art und Maf der baulichen
Nutzung an die Vorschriften der giiltigen Baunutzungsverordnung angepal3t werden.

Da hier Baugrundstiicke zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfes geschaffen werden, konnen
die Verfahrenserleichterungen nach dem Maf3inahmengesetz zum Baugesetzbuch angewendet wer-
den.

Der Bebauungsplan erfiillt mit seinen Festsetzungen die in § 30 Abs. 1 BauGB genannten Mindest-
anforderungen an einen ,,qualifizierten” Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben richtet sich ausschlieBlich nach den getroffenen Festsetzungen. Der ,alte Bebauungsplan
Nr. 92 sowie die mit der 2. Anderung iiberplanten Teilflichen der 1. Erganzung treten mit Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 92 2. Anderung auBer Kraft.

B_INHALT DER PLANUNG

1. Die bauliche Nutzung. Art und Mafi, Bauweise

Die nach der damaligen Landesbauordnung festgesetzten Kleinsiedlungsgebiete werden als Klein-
siedlungsgebiete entsprechend der giiltigen Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Durch diese
Umstellung entfillt beispielsweise die Vorschrift tiber die MindestgroBe der Baugrundstiicke von
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800 m” im Kleinsiedlungsgebiet. Die Bebaubarkeit der Grundstiicke nach der Landesbauordnung
mit einer Grundflachenzahl von 0,4 bezog sich auf die vorderen 30 m Grundstiickstiefe. Bei Um-
rechnung auf die Gesamtfliche der Baugrundstiicke kommt man etwa auch zu einer Grundflachen-
zahl von 0,2; diese entspricht der heute giiltigen Obergrenze fuir das Kleinsiedlungsgebiet, die in den
Bebauungsplan aufgenommen wird.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 Baunutzungsverordnung kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, daf3
Ausnahmen in den Baugebieten allgemein zulassig sind. Da anzunehmen ist, daB3 der tiberwiegende
Teil der Bauwilligen auf riickwartigen Grundstiicksflachen ein Einzel- oder Doppelhaus errichten

~mochte und keine Kleinsiedlung einschlieBlich Wohngebiude mit entsprechenden Nutzgirten, sollen
die ausnahmsweise zuldssigen sonstigen Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen fiir allge-
mein zulissig erklart werden. Die allgememe Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt gewahrt da
die vorhandenen Kleinsiedlungen nach wie vor iiberwiegen.

Durch Tellung der ca. 1.500 bis 2.000 m groBBen Grundstiicke kénnen im riickwartigen Bereich
Baugrundstiicke von ca. 600 bis 850 m” gebildet werden. (Dle Grundstiicke konnen real, d. h. es

werden 2 neue Flurstiicke gebildet oder ideell, d. h. es bleibt ein Flurstick mit vertraglich festgeleg-
ten Nutzungsrechten, geteilt werden.)

Der mittlere Bereich dés Plangebietes wird als reines Wohngebiet festgesetzt. Das festgesetzte Mal3
der baulichen Nutzung entspricht dem Bestand sowie den baulichen Erweiterungsmoglichkeiten.

Fiir das reine Wohngebiet wird die Zahl der Wohnungen auf 2 Wohneinheiten je Gebaude begrenzt,
um einer unbeabsichtigten Verdichtung des Baugebietes entgegenzuwirken, die tiber eine Bebauung
mit Ein-, Zweifamilien- und Doppelhéusern hinausgeht.

Damit die im riickwirtigen Bereich errichteten Wohngebaude nicht iiber ein stadtebaulich unver-

tragliches MaB3 die Gebaudehohen der Vordergebiude iiberragen, wird die Firsthohe auf 10 m tiber

der niachstgelegenen als Bezugspunkt dienenden Verkehrsflache begrenzt.

2. Verkehr, ErschlieBung= Ver- und Entsorgung

Ein Ausbau der vorhandenen ErschlieBungsstrae Steenkoppel ist nicht erforderlich. Neue Bau-
grundstiicke im riickwartigen Bereich sollen iiber einen mindestens 3,20 m breiten privaten Stich-
weg erschlossen werden. Im Interesse einer germgeren Grundstucksverswgelung wire es wiin-
schenswert, wenn 2 benachbarte Grundstiickseigentiimer eine gemeinsame Zufahrt zu den jeweili-
gen Hintergrundstiicken erstellen wiirden. Die Erschliefung kann auch iiber ein durch Baulast gesi-
chertes Uberwegungsrecht erfolgen.

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Schmutzwasserkanal entsorgt werden. Fur die
Schmutzwasserentsorgung der Baugrundstiicke kann eine private Pumpanlage erforderlich werden,
wenn eine Entwisserung zum 6ffentlichen Schmutzwasserkanal im Freigefille nicht moglich ist.

Das anfallende Regenwasser der privaten Grundstiicke ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu ver-
sickern.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom Gas und Wasser wird durch d1e Stadtwerke Neuminster
gesichert.

Eine bauliche Umgestaltung der Steenkoppel in eine ,,Tempo-30-Zone™ ist in einem gesonderten
Verfahren zu prufen.
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Die Verkehrsflachen sind so dimensioniert; daB das Parken am StraBenrand moglich ist. Offentliche
Parkplatze befinden sich in zentraler Lage des Plangebietes.

Die Zuwegungen zur Riickseite.der Reihenhausgrundstiicke sollen als Gehrecht zugunsten der An-
lieger begriindet werden.

Die Leitungstrasse am Ostlichen Rand des Plangebietes wird als private Grinfliche mit Geh- und
- Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen und der Stadt Neumiinster festgesetzt.

Das Plangebiet ist durch eine Haltestelle an der Padenstedter LandstraBe an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden. ~

3. Natur, und Umwelt, Erhaltungs- und Pflanzgebote

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bestandsaufnahme der Freiflichen durchge-
fuhrt. Die dort festgestellten erhaltenswerten Griinbestandteile, wie vorhandene Knicks und erhal-
tenswerte Baume wurden in den Bebauungsplan iibernommen und entsprechend festgesetzt. Der
Landschaftsplan der Stadt Neumiinster stellt das Plangebiet im wesentlichen als vorhandenes Be-
bauungsgebiet dar. Eine vertiefende Darstellung der Ziele des Naturschutzes durch einen Griinord-
nungsplan wird als nicht erforderlich angesehen.

Die vorhandenen Knicks sind entsprechend den besonderen Vorschnften ﬁxr Knicks nach § 15 b Lan-
desnaturschutzgesetz zu pflegen. :

~ Die naturschutzreChtliche Eingriffsregelung findet keine Anwendung, da der Eingriff in Natur und
Landschaft durch erginzende Neubauten sich im wesentlichen nach dem bisher giiltigen MalB3 der
baulichen Nutzung richtet. Der Unterschied zwischen altem und neuem Planungsrecht besteht darin,
daB eine 2. Wohneinheit als eigenstindiges Gebiude errichtet werden kann und nicht wie bisher nur
als Erweiterung des vorhandenen Gebaudes.

Eine (")kologlsche Umgestaltung des Kinderspielplatzes, der durch neue Bauméglichkeiten wieder an
Bedeutung gewinnen wird, konnte zur Verbesserung von Natur und Umwelt beitragen.

Die Grundstiicke Steenkoppel 34 a und 111 sind eingeschrinkt altlastenrelevant, da dort ein Heif3-
mangelbetrieb und ein Markisenbaubetrieb vorhanden waren. Sollten wahrend baulicher Verande-
rungen Boden- und/oder Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist unverziiglich das
Amt fiir Natur und Umwelt zu informieren. v

4. Ortliche Bauvorschriften, Gestéltungsanforderungen

Die vorhandene Bebauung der Kleinsiedlung Steenkoppel wird durch Satteldacher gepragt. Damit
sich die neuen Gebidude in die vorhandene Siedlungsstruktur einfiigen, sind diese mit Satteldichern
auszubilden. Gegeniiber der freien Landschaft sind die Dacher traufstindig zu errichten, um den
Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft einheitlich zu gestalten.

Aus dem alten Bebauungsplan wird die Regelung iibernommen, daf3 Einfriedigungen gegeniiber
offentlichen Verkehrsflichen als Hecken (z. B. Weiidorn, Hainbuche, Feldahorn oder Leguster)
anzulegen sind.



C PLANDURCHFUHRUNG

1. Zlelvorstellungen, Herstellung der Erschheliungsanlagen

Der Bebauungsplan wird unter den M.oghchkeiten der Verfahrensbeschleunigung des Maf3nahmen-
gesetzes aufgestellt, um kurzffistig Baumoglichkeiten im Stadtteil Wittorf zur Verfugung zu stellen,
diese sind jedoch davon abhingig, . ob die. Grundsltuckselgentumer bereit sind, riicckwirtige Flachen
fiir bauliche Zwecke zu nutzen. TR
"Ein Ausbau der ErschlieBungsanlagen,i,st, siicht erforderlich. Die Zuwegungen zu den Hintergrund-
stiicken (Pfeifenstiele) sind von den Baitherren herzustellen.

2. Stiidtebauliche Gebote

Zur Realisierung der fiir die Baugrundstiicke getroffenen Festsetzungen zum Anpflanzen von Béu-
men und Straucheérn kann die Gemeinde die Eigentiimer zu gegebener Zeit durch gesonderten Be-
scheid verpflichten, ihr Grundstiick innerhalb einer bestimmten angemessenen Frist zu bepflanzen
(§ 178 BauGB). Vorher ist die Manahme mit dem Eigentiimer zu erortern (§ 175 Abs. 1 BauGB).

D. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Fliichenangaben, Daten ,
Der Geltungsbereich des Bebauungsplénes umfafit folgende Flichen:

Kleinsiedlungsgebiet (WS) 8,84 61,4 %
Reines Wohngebiet (WR) : 3,90 27,1 %
 Grinflichen 0,25 1,7 %
Flachen fiir Versorgungsanlagen ; 0,19 1,3%
Offentliche Verkehrsflache einschl. StraBenbegleltgrun 122 85%
Gesamtfliiche _ 14,40 ha 100,0 %

Im Bebauungsplangebiet konnen ca. 40 neue Baugrundstiicke bereitgestellt werden.

2. Kosten und Finanzierung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 , Steenkoppel” fallen der Stadt Neumiinster be-
ziiglich Erschliefung sowie Ver- und Entsorgung keine Kosten an.

Neumﬁnster, den 22. August 1996
- Stadtplanungs- und Bauaufsichtsamt -
Im Auftrag

(Horst)



