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Begrindun g

zur 1. Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 92
=~ Gebiet nordlich der Padenstedter LandstraBe
an der Stadtgrenze

Die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 92 soll fir seinen rium-=
lichen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die_stédtebauliche»Ordnung treffen und die Grundlage fiir weitere

zum Vollzug des Bundesbaugesetzes (BBauG) erforderliche MaBSnahmen
bilden. Der Plan wurde .aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Neu-
minster entwickelt und befindet sich mit diesem in Ubereinstimmung.
Die 1. Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 92 so0ll ferner fiir den Teil
seines réumlichen‘Geltﬁngsbereiches, der bereits vom Bebauungsplan
Nr. 92 erfaBt war, die Féstsetzungen insoweit ergédnzen, daB dieser
Teil ebenfalls den Anforderungen des § 30 BBauG entspricht.

Inhalt des Planes

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hr. 92 wird durchvdie'1._Er-
. génzung um rd. 1,9 ha erweitert. Mit Ausnahme der bereits bebauten

Fléchen, nédmlich der Fliche siidlich der Padenstedter LandstraBe und
der Baugrundstiicke ndérdlich der Padenstedter LandstraBe Nr, 68-~72
sowie der Fliche an der Stor, die als Fliche fiir die Landwirtschaft
festgesetzt ist, betrdgt das neu zu erschlieBende Bruttobauland etwa
1,6 ha. S ' ' ' - '

Die Art und das MaB dér baulichen Nutzung richten sich nach der Bau- '
nutzungsverordnung (BauNVOl und sind im einzelnen wie folgt festgesetzt:
Die gesamte Wohnbaufldche als Kleinsiedlungsgebiet (WS) mit einer Grund~
und GeschoBfliéchenzahl von 0,2 in eingeschossiger, offener Bauweise.
Fiir den Teil, der als Fliche fiir die Landwirtschaft festgesetzt ist,

erlibrigen sich Festsetzungen nach Art und MaB der baulichen Nutzung.

In dem neu erschlossenen Kleinsiedlungsgebiet kodnnen etwa 14 Siedlun-

gen mit Garagen errichtet werden. Die hierfiir vorgesehenen Grundstiicke
sind etwa 1000 qm groB8. Das Baugebiet erhidlt AnschluB ‘an die stddtische
Kanalisation im Trennsystem, desgleichen an die Versorgungsleitungen fir
Strom und Wasser. Die beim Bau der Steenkoppel als ZwischenlSsung er-
richtete Kldranlage bleibt bestehen, um bei Storungen des stddtischen
Kanalnetzes das Schmutzwasser dieses Gebietes reinigen und,inldie.étér
(Vorfluter) ableiten zu kénnen. : o

Die Erschliefung ist iiber eine 10,9 m breite zweispurige 6ffentliche
WohnstraBe vorgesehen, die mit einem beidseitigen Gehweg und einer ein-
seitigen Haltespur fiir den ruhenden Verkehr ausgebildet wird. Diese von
der Padenstedter LandstraBe in Richtung Norden verlaufende StichstraBe
erh&lt am Ende einen Wendeplatz sowie eine etwa 4 m breite Zuwegung zum
landwirtschaftlich genutzten Grundstiick Schonemann, durch die zwei weite~
re Baugrundstiicke erschlossen werden. Diese Zuwegung ist gleichzeitig
Bestandteil eines teilweise vorhandenen oder geplanten Wanderweges ent-
lang des Stdrtales, der im Westen an einen vorhandenen ‘6ffentlichen Feld-
weg in der Gemeinde Padenstedt anschlieBt und im Osten am Rande des ge-
planten Baugebietes weitergefiihrt werden soll,
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Der 6ffentliche Bedarf am vorgenannten Bruttobauland betiégt etwa
14 % und gliedert sich in StraBenverkehrsflichen fiir den flieBenden ,
und ruhenden Verkehr (Haltespur fiir 14 offentliche Stellplédtze).

Das der Bebauung neu zugefiihrte Nettobauland betrigt etwa 144 ha.

Zur gestaltlichen Ordnung des Baugebietes enth#lt der Plan neben

den Festsetzungen von Baulinien und Baugrenzen textliche Festsetzun-
gen iiber die Stellung und HuBere Gestaltung der baulichen Anlagen so-
wie fiir Vorgidrten und Binfriedigungen. Die Darstellungen ohne Norm-

charakter_dienen der allgemeinen Orientierung.

Kosten

Die der Stadt durch die vorgesehene stiddtebauliche MaBnahme voraus-
sichtlich entstehenden Kosten wurden wie folgt iberschldglich ermittelt:

a) Grunderwerb R
Padenstedter LandstraBe

Teilerwerb einschlieﬁlich Einfriediguhg ‘ : 2 500 DM
WohnstraBe . S 21 000 DM
fir Grunderwerbvinsgesamt 4 - 23j500 vDM‘
b) Tiefbau T e e
- WohnstraBe o L - - 87 000 DM '
Wanderweg : _ E . S 6 600 DM
Padenstedter LandstraBe = T _ : ST
(innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs) 71 400 DM
.Padenstedter LandstraBe v o : ’
(angrenzend an den Geltungsbereich) . .71 400 DM
| fir StraBembau - 236 400 DM -
Schmutzwasserkanal o A R 18 000. DM
' fiir Tiefbau insgesamt 254 400 DM

Die Kosten fiir den Ausbau der PadénstedterkLandstraBe.sind finanziert,
Der'beitragsféhigevErschlieBungsaufwand wird nach der Ortssatzung auf
die Anliegergrundstiicke umgelegt und erméfigt sich um die Hohe der Zu~

. schiisse von Bund und Land fiir diese BaumaBnahme. - S
- Der beitragsfidhige ErschlieBungsaufwand fiir die WohnstraBe einschlieB~ .

lich Wanderweg wird nach der Ortssatzung auf die Anliegergrundstiicke
umgelegt. - g IR : ' ‘
Die Kosten fiir den Shmutzwasserkanal trdgt die Stadt; sie werden iiber
den Gebiihrenhaushalt vereinnghmt. . : :
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4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Der Bebauungsplan sichert die Ausilibung des allgemeinen Vorkaufs~
rechts (§ 24 BBauG) fir Grundstiicke, die als Verkehrsflichenfest—
gesetzt sind. PFir den Erwerb dieser Flichen ist die'Enteignung er-
forderlich (§§ 85 ff BBauG), soweit.freiwillige Vereinbarungen nicht
.oder nicht rechtzeitig zum Ziele fiihren. ‘

Vorstehende Begriindung gehdrt nicht zum Inhalt des Bebauungsplanes und
hat nicht den Charakter von Festsetzungen (Satzungsnormen). Festsetzun-
gen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text dargestellst, )

Neumiinster, den 21. 2.1968
- Stadt Neumiinster
T Magistrat




