TEIL A - PLANZEICHNUNG
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TEILGEBIET |

Amtliche Planunterlage Bebauungsplan 91

Gemarkung Neumiinster

Flur

Stond vom 18.04.2000 )
MgBstab i
Grundiage : amtliche Flurkarte

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

s

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Hinweise auf textliche
Festsetzungen

Zahl der Voligeschosse
Hohe baulicher Anlagen

Geschossflachenzahl (GRZ)

Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet (WA)
& 4 BauNVO .

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs, 2 BauNVO

0.2

Zah! der Vollgeschosse
als Hochtsgrenze
§ 17 Abs. 4 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
§ 19 BauNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN

& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

FHO9m

BAUWEISE

Firsthohe als Hochstgrenze, bezogen auf
die tatsdchliche Geldndeoberflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, & 22 BauNVO

0

£\

offene Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
§ 22 Abs. 2 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

ﬁﬁerbaubare Grundstiicksflache
§ ?.3 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO
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TEILGEBIET II
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M1 :2000

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

o e FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-

LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

e O R -U mgrenzung von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (siehe Text)

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-

GEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

O zu erhaltende Baume

@SDeSPaBYe®y  zu erhaltender Knick

000 ® Flache fir die Erhaltung von Baumen,
@ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(KX XK X ]

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
z. B. § 16 Abs. 5 BauNVO

909090

Abgrenzungslinie

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
& 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ’

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen
(z. B. Wohngeb&dude mit Hausnummer)

vorhandene Nebengebéude oder
oder Wirtschaftsgebdude

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit

O Grenzpunkt (z. B. Grenzstein, Gebaudeecke)
X Parallelzeichen
63 Flurstiicksnummer

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
& 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebaude mit nicht mehr als 2
Wohnungen je Gebaude zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB .

Die im Teilgebiet Il festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind als arten-
reiches Feuchtgriinland mit einer extensiven Nutzung zu entwickeln und zu
erhalten.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN
§ 9 Abs. 1 a BauGB

Die im Teilgebiet Il festgesetzten Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft werden den neuen Baugrundstiicken des mit
(A) gekennzeichneten Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) zugeord-
net.

FESTSETZUNG DER HOHENLAGE
§ 9 Abs. 2 BauGB

Im dem mit (A) gekennzeichneten Bereich des allgemeinen Wohngebietes

(WA) darf die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens nicht hoher als 0,6 m iiber

der tatsachlichen Gelandeoberflache liegen.

AUSSCHLUSS VON NEBENANLAGEN
§ 14 Abs. 1 BauNVO

Die Errichtung von Nebenanlagen sind entlang der zu erhaltenden Knicks in
einem Streifen in einer Breite von 1,5 m (gemessen vom KnickfuR) ausgeschlos-

sen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammliung
vom 2202.2000 .Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck im Holsteinischen Courier und in den Kieler
Nachrichten erfolgt.

Neumiinster, den 09.03.2001

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich 1V - Stadtplanung
Im Auftrag

A4)C

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am 28.03. 200% durchgefiihrt worden. Auf Beschluss der Ratsversammlung
vom ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frithzeitigen
Biirgerbeteiligung abgesehen worden.

Neumiinster, den 09.03.2001
-~ 20 _ Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Im Auftrag

ALIL

Die von der Planung beriithrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 27072000 =zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neumiinster, den 09.03.2001

20 Stadt Neumiinster

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

I;n{huﬂrai
Der Planungs: mweltausschuss hat am 13,07 2000 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Neumiinster, den 09.03.2001 _
o ——— Stadt Neumiinster

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnun éTeii A),
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28_0‘? 000

bis zum 28.08.2000 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anredgungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zu Protokoll geltend ge-

macht werden kénnen, am 20.07.2000 im Holsteinischen Courier und inden
Kieler Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Neumiinster, den 09.03.2001

20 ; Stadt Neumiinster
: Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

Im Auftr
/’(m

Der katasterm#Rige Bestand am 19 APR. 7000 sowie die geometrischen Fest-
legungen der neuen stadtebaulichen werden als richtig bescheinigt.

W NEG

Neumiinster, den 06, MRZ. 2001/,
atasteramt Neumiinster

Die Ratsversammlung hat die vorgebrac ‘ln Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am 27.02500’] ge-
priift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neumiinster, den 09.03. 200
20

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

Im Auftrag
7 M
Der Bebauungsptan, bes‘éhend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am 2702 20%’]. gemafRl 8§ 10 BauGB von der Ratsversammlung
n. Di

als Satzung beschlosse e Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Ratsversammlung vom 27 0%_ 2001 gebilligt.

Neumiinster, den 09.03.2001

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

s

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Neumiinster, den (?- 3- ‘2004

adtNeumiinster
er Obgrbiirgermeister

(Unterlehberg)

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ‘259_03_2001
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschaddigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein sowie auf die
Rechtsfolgen wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am 16.03.20071 in Kraft getreten.

Neumiinster, den 19.03.2001

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Im Auftrag

AQI_

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachxung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. 1, S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezem-
ber 1997 (BGBI. |, S. 2902).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL |, S. 132); zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. I, S. 479).

Verordnungiiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanZVO 1990-) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. |, S. 58).

§ 92 Abs. 4 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11. Juli 1994 (GVOBI.
Schl.-H., S. 321); zuletzt gedndert am 1. Dezember 1999 (GVOBI. Schl.-H.,
S. 418).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in dér Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141) sowie nach &
92 der Landesbauordnung vom 11. April 1994 (GVOBI. Sch.-H. S. 321);
zuletzt gedndert am 1. Dezember 1999 (GVOBI. Schl.-H., S. 418) wird
nach BeschluBRfassung durch die Ratsversammlung vom 27.02.2001 fol-
gende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 91 “Westlich Ochsenweg”
fir die Grundstiicke Westlich Ochsenweg Nrn. 46 - 66 (Teilgebiet 1)
sowie fiir das Gebiet zwischen Schwale und BurgstraRe Hohe Schwale-
durchfluss (Teilgebiet 1l) im Stadtteil Wittorf, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

NEUMUNSTER

SATZUNG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 91

- WESTLICH OCHSENWEG -

FUR DIE GRUNDSTUJCKE WESTLICH OCHSENWEG NRN. 46 - 66 (TEIL-
GEBIET 1) SOWIE FUR DAS GEBIET ZWISCHEN SCHWALE UND BURG-
STRASSE HOHE SCHWALEDURCHFLUSS (TEILGEBIET II) IM STADT-
TEIL WITTORF, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND
DEM TEXT (TEIL B)

FACHBEREICH IV
24534 NEUMUNSTER

STADTPLANUNG
04321/942-0




