u,a EGR U N;D UNG

zur 1. Anderung des Bebaunngsplanes Nr. 88 “Marktplatz Ruthenberg" .
fiir das Gebiet zwischen der Gerhard-Marks~StraBe, dér Otto=Dix- -
StraBe, der SlevogtstraBe, der Wilhelm—Busch-StraBe,und der Klein-~
gartenanlage Ruthenbergskampj‘0w1e flir eine weitere Teilflidche zwi-
" schen der Bebauung an der SIévogtstraBe und dem zentralen Spielbe—
‘reich im Stadtteil Brachenfeld/Ruthenberg. ,
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1. Rechtsgrundlagen

- Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
" vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt II, Nr. 1 des Einigungsver-

trages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des
. Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBl. 1990 IT S. 885, 1122) ,

- des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB - MagBnahmenG) ,
Art. 2 des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes (WoBauErlG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 1990 (BGBl. I §S. 926) :

-~ der Baunutzungsvérordnung (BauNvVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132), gedndert durch
Anlage I, Artikel XIV, Abschnitt II, Nr. 2 des Anderungsver-
trages (s. o., BGBl., 1990 S. 885, 1124)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 30. Juli 1990 (BGB1.
I S. 158). -

Nach den Besfimmungen des § 1 Abs. 3 BaﬁGB’haben die Gemeinden
Bauleitplédne. aufzustellen, sobald und soweit es fir die stiddte-

bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan enth&dlt die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen filir die stddtebauliche Ordnung in sSeinem Geltungsbereich.
Er regelt die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke

und bildet .die Grundlage fiir weitere zur Durchfiihrung des Bau-
gesetzbuches erforderliche MaBnahmen. ‘ :

Aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB ist dem Bebauungsplah eine Be-

griindung beizufiigen. In ihr sind die Ziele, Zwecke und wesent-

lichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen.

Erfordernis der,i. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88

Dié im Bebauungsplan Nr. 88 festgesetzte MarktplatzgrdBe von
ca. 9.000 m? ist 1 ¥ mal:.so groB wie der Kantplatz in der B&ck-

lersiedlung (6.000 m2?). Eine Platzsituation kann durch die

riesige GrdéBe der Fldche mit 2- bis 4-geschossiger Randbebau-
ung und ca. 30 m Offnungen in der Platzachse nicht entstehen.
Dabei ist die ausgewiesene bebaubare Fliche sehr ungliicklich
flir den siidlichen PlatzabschluB, wie Untersuchungen der Bebau-

‘barkeit ergeben haben. Um fiir das verbleibende, bezogen auf

die Offentlichen Fl&chen, kleine Baugrundstiick die ausgewiese-
ne Ausnutzung zu erreichen, ist es notwendig, die nach Bebau-
ungsplan mogliche groBe Bautiefe im ErdgeschoB weitgehend aus-
zuschopfen, filir die dann allerdings nur eine gewerbliche Nut-
zung in Frage kommt. '

‘Die GrdBe einer derartigen gewerblichen Nutzung erscheint fiir

diesen Standort v8llig unrealistisch, sofern sie wohngebiets~ .
vertraglich bleiben soll (z. B. kein Spielcenter). Sie wire
trotz lberzogener GrdBe dennoch nicht ausreichend, die groBe
Platzfldche auch nur anndhernd mit Leben zu fiillen. Der soge- -
nannte Marktplatz ist daher iiberdimensioniert. Die MiBverhalt-
nisse: '




-3 -

- S8ffentliche Flichen zu privaten Fl&chen

- nach B-Plan angedachte gewerbliche Nutzungen zu tatsdchlichem
- Bedarf : '

- Platégr63e zu begrenzenden Anbauten

\

erfordern die Konzeptidnderung mit der Zielsetzung, das Zentrum
des Wohngebietes in einer Form ablesbar zu machen, die angemes-
sen ist in ihrem stddtebaulichen MaBstab. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 88 ergibt sich desweiteren aus dem dringen-
den Wohnbedarf der Bevolkerung. Das Baugebiet im Stadtteil Ru-
thenberg ist z. Z. in Neumiinster der einzige Bereich, in dem

in grdB8erem Umfang Mehrfamilienwohnungsbau zur Deckung der star-
ken Nachfrage méglich ist. : .

Anderungen von MaBnahmen zur ErschlieBung und zur Ver- und

Entsorgung :

In der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 88 bleibt das Erschlie-
Bungsprinzip des Bebauungsplanes erhalten. Der im Norden gele-
gene Platz als Endpunkt der im siidlichen Bereich als Wohn-

und SpielstraBe ausbildbaren StraBe Am Ruthenberg und der im
Siiden gelegene Marktplatz als FuBgangerbereich werden durch )
‘einen breiten FuB- und Radweg miteinander verbunden, der ledig-
‘1ich filir unabdingbaren Ver- und Entsorgungsverkehr befahrbar
bleibt. Der OPNV (Busse) wird zur besseren Versorgung des Wohn-
gebietes {iber die Kidthe-Kollwitz-StraBfe um den zentralen Be- -
reich herumgeleitet. ‘

Die Offentlichen Parkplidtze werden durch Umnutzung des nicht
bendtigten Buswendeplatzes und entlang der SlevogtstrafBe durch
eine entsprechend veridnderte Ausbauform untergebracht in direk-
ter Zuordnung zum Marktplatz und den hier vorgesehenen Versor-
gungseinrichtungen fiir den t3glichen Bedarf. Die bisher ausge-
wiesene 8ffentliche Parkplatzfliche an der Otto-Dix-StraBe kann
damit in die Gemeinschaftsstellplatzfldche einbezogen werden,
so daB die Stellplatzversorgung flir den gesamten zentralen Be-
reich ohne Parkpalettenbau méglich ist. : o

Der vorhandene Hauptsammler in der Achse SlevogtstraBe - Am
Ruthenberg liegt innerhalb des festgesetzten FuBi- und Radweges
und bleibt durch die Breite dieses Weges und seine Befahrbarkeit
fiir Versorgungszwecke jederzeit flir Reparaturzwecke zuganglich.

Bauliche und sonstige Nutzung im Bereich der 1. Enderung sowie
Verwirklichung stadtebaulich/gestalterischer Gesichtspunkte

Die Randbedingungen
- Kinderspielplatz und 6ffentlicher Parkplatz stidlich des Zentrums

- Begrenzunden im Siiden durch die NoldestraBe =~ SlevogtstraBe und -
im Norden durch die zentrale Griinachse sowie im Westen durch den
Wohnweg Wilhelm-Busch-StraBe A

- Stellplédtze filir das Zentrum, der Otto-Dix-Strafe zugeordnet,

bleiben erhalten.




Der Achse Am Geilenbek - Nord - Siid - Grinzug werden kleine,
baumumstandene Plitze im Kreuzungspunkt mit der zentralen Grin-
‘achse als Torsituation bzw. am Ende der NoldestraBe als Markt-
platz zugeordnet. Auf dem letzteren sollen kleine gewerbliche
Einrichtungen, die dem realen Bedarf des Wohngebietes entspre-
chen, (z. B. Kneipe, Café, Frlseur, Arztpraxis, kleiner Super-
markt; 800 m2) entstehen. -

Dem nordlichen Platz wird der bislang im zentralen Spielbereich
ausgewiesene Kindergarten zugeordnet im Zusammenhang mit kirch-
lichen Einrichtungen, wie Pastorat und Gemeinderdume, direkt

an der Grﬁnachse liegend im Zentrum des Wohngebietes. Die Griin-
"achse sowie der Bereich Grabhiigel sollen mit Zustimmung des
Landesamtes fir Vor- und Fruhgeschlchte als natilirliche Spiel-
flichen mitgenutzt werden. Aus der Zuordnung der Gemeinbedarfs- .
einrichtungen erhdlt der ndrdliche Platz seine Funktion und
Charakteristik. Zwischen den Plitzen wird der FuBweg als be-
rankte Pfeilerarkade bzw. Allee durch die Riegelbebauung ge-
fiihrt, die sich als Allee in der StraBe Am Ruthenberg bzw. Sle-
vogtstraBe fortsetzt. Die Komposition von Riegeln und winkel-
versetztem Solltargebaude ergibt attraktlve, elgencharakterl-
stische Wohnhofe. ,

Entsprechend der zentralen Funktion der Bebauung an der siidlich
innerhalb der AEnderungsflédche gelegenen Marktplatzflache ist .
eine Aufweitung der EfdgeschoBflidche ndtig, die die Erhdhung
~des nach Baunutzungsverordnung vorgegebenen MaBes der Grundfld-
chenzahl auf 0,55 stddtebaulich begriindet. Durch die direkte
Lage an dem ca. 2.000 m? groBen 6ffentlichen Platz entsteht
keine umfeldbelastende Verdlchtung. .

Durch die Verlagerung des Kindergartens ist eine Umw1dmung der
bisher dafiir ausgewiesenen Gemeinbedarfsfliche erforderlich,
die in Anpassung an die umgebende Wohngebletsausweisung vorge=-
nommen wird. Entsprechend der Charakteristik des ndrdlichen
Platzes mit Zuordnung von Geme1nbedarfseinrichtungen am Kreu-
zungspunkt der Griinachse werden als MaBnahmen erforderlich: ..

- bauliche Fassung des Platzes und damit Verlegung des dffent-
lichen Parkplatzes fiir das angrenzende Klelngartengelande
nach Norden \ ‘

- Verkehrsberuhigung des slidlich der Planstrase Ring I gelege-
nen Strafien Am Ruthenberg ~

Zur Alleebepflanzung Entsprechend der hervorgehobenen stadte-
baulichen Bedeutung der Allee sind vorgesehen: Pyramidenelchen
- Quercus robur fastigiata, 3,50 m - 4,00 m hoch, Abstand in
der Reihe 6 m bis hdchstens 8 m. Durch die schlanke, vertikale
Kronenform gelingt die Achsbeziehung, ohne daB eine zu groBe
Verschattung bzw. Beeintrdchtigung der Besonnung der Wohnbebau-
ung an der SlevogtstraBe bzw. in den Innenhdfen filhrt.:

Zur Gemeinschaftsstellpatzanlagen-Bepflanzung' Die Stellplatz—
anlage soll flidchig mit Amerikanischer Roteiche, Quercus rubra,
Hochstimme, 18/20 cm Baumumfang, oder Bergahorn, Acer pseudo-
platanus, 18/20 cm Stammumfang, bepflanzt werden. Zwischen Ge-
melnschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellpldtzen ist eine Griin-
flache zur Gllederung und Auflockerung der Gesamtzone vorgesehen.




Die Pflanzflachen und bauliche Ausgestaltung der zentralen
Nord-siidachse einschlieBlich der beiden Pl&atze sind gleichzei-
tig mit der ErschlieBungsmaBnahme herzustellen. Die Bepflanzung
erfolgt unmittelbar nach AbschluB der Hoch- und Tiefbauarbelten
unter Beruck51chtigung der Jahreszelt.

. MaBnahmen zur Plandurchfuhrung der 1. Anderung des Bebauungs-
. planes Nr. 88

Der zentrale Bereich soll, sobald diese 1. Anderung des Bebau—
ungsplanes Nr. 88 Rechtskraft erhalten hat, .als ndchster Bau-
abschnitt im Rahmen der Durchfiihrungsplanung fiir das gesamte
Bebauungsplangebiet in Angriff genommen werden. Die Notwendig-
keit ergibt sich, da ein dringender Bedarf fiir die Nahversor-
gung und die Gemeinbedarfseinrichtung Kindergarten aus den be-
reits bebauten Wohnberelchen des Bebauungsplangebietes vorhan-
den 1st

Die Durchfﬁhrung der Erschliefungsmafnahme. und der Finanzierung
soll im Rahmen des ErschlieBungsvertrages zwischen der Stadt:
Neumiinster und der Wohnungsbau GmbH als Bevollmichtigte der
Arbeltsgemelnschaft der Grundelgentumer geregelt werden

Die Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 »
setzen bodenordnende MaBnahmen - Umlegung - voraus.~ ' S

S

Flachenbilanz ‘ : ,
Auf die Gesamtflache entfallen
.«  gemaB
: _ bisher 1. Anderung
1. Bauflichen ST 2,0 ha 3,28 ha
2. Verkehrsflichen _— 2,3 ha 1,18 ha
3. 6ffent1iche Griinfldchen 0,9 ha . 0,15 ha
4. spielfliche . . 0,2 ha 0,16 ha
5. Flichen fiir Gemeinbedarf |
Kindergarten 0,3 ha 0,93 ha '
Gesamtbereich | 5,7 ha 5,70 ha

‘ Uberschlagllche Nutzung fir den zentralen Bereich

gemdnR blsherlger B-Plan-Ausweisung

mogllche Geschoffldche gem. Probeentwurf ca. 14.500 m2
davon gewerblich' : - ca. 2.000 - 2.500 m2
Wohneinheiten - : ca. T - 150 WE

gemdB 1. Anderung

mdgliche Geschof8fliche gem. Probeentwurf ca. 16.200 m?
davon gewerblich . ca. 800 - 1.500 m?
Wohneinheiten ' _ ‘ca. 180 WE




7. Kosten undrFinanzierung

Flr die'Dufchfﬁhrung der erforderlichen ErschliéBuﬁgsmaBnahmen—

Kosten ca. DM

- Verlegung des Regenwasserkanals 180.000,=-- DM
- Anlage der Plidtze einschlieB8lich |
Zuwegung - , [ 600.000,-- DM
- = Beleuchtung - v o - 100.000,-- DM
- Zentrale Grﬁnachse | _ : o
(AnschluBteil) -170.000,-- DM
- Bepflanéung/Begrﬁnung ' 210. 000,—-‘DM
- Kindérspielplatz ¢ 220 000,~-- DM
Summe 7 |  ca. 1.480.000,-- DM

4

ist eine weitere Ergdnzung zum ErschlleBungsvertrag vom
09.09./10.09.1982 mit der Arbeltsgemelnschaft Ruthenberg - ver-
treten durch die Wohnungsbau GmbH Neumunster - zu schlleBen.

Die Stadt tragt 10 % des beltragsfahlgen ErschlleBungsaufwandes
- rd. 126.000,-- DM.

Neumiinster, den 26.05.1992
- Stadtplanungsamt -
- Im Auftrag.

(HOrst)




