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Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage
des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976
éBGBl. I. S. 2256), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 06.07.1979
BGBL. I. S. 949).

Gem#8 den Bestimmungen des § 1 BBauG haben die Gemeinden die Bau-
leitpléine (Fléchennutzungsplan, Bebauungspline) aufzustellen, so-
bald und soweit es fiir die stiddtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fiir die stddtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich. Er
regelt die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und
bildet die Grundlage fiir weitere zur Durchfithrung des Bundesbau-
gesetzes erforderlichen MafBnahmen. :

Aufgrund des § 9 Abs. 8 BBauG ist dem Bebauungsplan eine Begriindung
beizufiigen. In ihr sind die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
darzulegen. Die Begriindung enthilt keine Festsetzungen im Sinne

des § 9 BBauG. Sie wird auch nicht als Satzung beschlossen, sondern
sie ist lediglich von der Ratsversammlung zu billigen.
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2. Das Erfordernis zur Planaufstellung, Zielvorstellungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die

z. Zt. landwirtschaftlich genutzten Flidchen erschlieSen und
bebauen zu kénnen. Der Bebauungsplan soll die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung des Gebietes und

die Grundlagen fiir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes
erforderlichen MaBnahmen bilden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein griéBeres
Angebot an Baugrundstiicken zu angemessenen Bedingungen fiir den
Bau von Einfamilienhiusern und GeschoSwohnungen in verschiedenen
Bauformen geschaffen werden. Dieses Angebot soll regulierend auf
die Grundstiickspreise einwirken und einer Abwanderung bauwilliger
Biirger entgegenwirken. Dariiber hinaus soll ein Anreiz fiir den Zu-
zug nach Neumiinster geschaffen werden, dem in Verbindung mit der
Schaffung neuer Arbeitsplétze besondere Bedeutung zukommt. Es
besteht noch ein erheblicher Bedarf an Baugrundstiicken fiir den
Wohnungsbau insbesondere fiir den Eigenheimbau. Neumiinster hat
einen hohen Anteil an alten Wohnungen, Zuwachs an Ausléndern und
Asylanten.

Weiterhin wird mit der Bebauung dieses Gebietes eine Abrundung
des vorhandenen Siedlungsbereiches angestrebt mit einer klaren
Abgrenzung des Ortsrandes zur freien Landschaft hin.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan und Binfligung in sonstige
iibexgeordnete Planungen

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan der Stadt
Neumiinster 1966 in Verbindung mit der 18. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes entwickelt. Bei der 18. AInderung des Fliéchen-
nutzungsplanes handelt es sich um eine Nutzungsanpassung im

Sinne der kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 88, durch
die die Grundziige der Planung des Flichennutzungsplanes 1966

nicht verindert werden. Ziele der Raum- und Landesplanung ,des Krels-
entwicklungsplanes und des Landschaftsplanes stehen der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Aus dem Flichennutzungsplan lassen sich fiir das Plangebiet folgende
grinplanerische Vorgaben ableiten.

Von den vier vorchristlichen Higelgribern als eingetragene Boden-
denkmiler im Geltungsbereich sollen - in Abstimmung mit dem Amt
fiir Vor- und Frithgeschichte - die drei kleineren ausgegraben und
wissenschaftlich ausgewertet werden. Das griBte mit einer Basis
von 60 m bleibt als kulturgeschichtlich bedeutsame Stétte fiir die
Offentlichkeit erhalten.

Die im Flichennutzungsplan dargestellte Abstandsfléiche zum Siid-
friedhof mit einer Breite von 50 m mu8 im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes 88 gestaltet werden. Damit wird
gewshrleistet, da8 nach einigen Jahren eine Griinkulisse vorhanden
ist, die nach der Erweiterung des Siidfriedhofes Stdrungen aus dem
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Wohngebiet mindert. Die Fldche dient jedoch nicht nur als
Schutzgriin, sondern erfiillt gleichzeitig eine wichtige
Funktion als Griinverbindung mit unterschiedlichen Freizeit-
angeboten.

Aus dem Landschaftsplan der Stadt Neumiinster ergeben sich fiir

den Bebauungsplanbereich folgende Aussagen:

Die Griinspange Schwale - Friedhof - AuBenbereich - filhrt durch
das Plangebiet und bildet eine wichtige innerstidtische Ver-
bindung .vom Stadtzentrum in die freie Landschaft. Mit Ausweisung
der "zentralen Griinachse®™ wird dem Landschaftsplan entsprochen,
der diese als griine Lunge durch Verzahnung der Landschaft mit

der City fordert.

Die Kleingartenanlage Ruthenbergskanpmit 2,41 ha 'wird um 0,97 ha
vergrifert, um dem ansteigenden Bedarf der Bevilkerung nach
aktiver Erholung in der Natur gerecht zu werden.

Piir die im Siidwesten des Baugebietes angrenzende vorhandene Be-
bauung der Nolde-, Slevogt- und Pechsteinstrafe besteht ein Fehl-
bedarf an Spieleinrichtungen (Bolz- und Rasenspielplatz). Dieser
ist im Plangebiet innerhalb des 'zentralen Spielbereiches" zusammen
mit den erforderlichen Einrichtungen fiir das Neubaugebiet selbst
auszugleichen.

4. Beschreibung des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes von rd. 78 ha
Gr58e umfaBt ein Gebiet, das im Norden an die vorhandene Bebauung
der Pléner StraBe angrenzt, im Westen an den Sitidfriedhof bzw. an
die Bebauung der Paul-Klee-, Nolde- und SlevogtstraBSe. Im Osten
und Siiden wird das Gebiet durch vorhandene Knicks zur freien
Landschaft hin begrenzt. Die fiir das Baugebiet im Siidosten in der
Geilenbekniederung vorgesehene Fliédche fiir Versorgungsanlagen -
Regenwagserriickhaltebecken - liegt innerhald landwirtschaftlich
genutzter Flichen. Die genaue Abgrenzung des rédumlichen Geltungs-
bereiches ist aus der Planzeichnung zu ersehen. Die Fldchen inner-
haldb des Plangebietes befinden sich im wesentlichen im Eigentum
von 6 Grundeigentiimern, die eine Arbeitsgemeinschaft unter dexr
Geschiftsfilhrung der Wohnungsbau GmbH Neumiinster gegriindet haben
mit der Zielsetzung, méglichst kurzfristig die Voraussetzungen
fiir eine Bebauung zu schaffen.

5. MaBnahmen zur ErschlieSung

a) Allmgemeines

Das verkehrliche Konzept fiir das Baugebiet Ruthenberg sieht
die Planung einer Verkehrsberuhigung vor.

Es sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

1. Erhthung der Verkehrssicherheit

2. Verbesserung des Wohnumfeldes
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Die Erhohung der Verkehrssicherheit soll durch folgende
MaBnahmen erreicht werden.

1. Ausschaltung von jeglichem individuellen Durchgangsverkehr

und somit Belastung nur durch Ziel- und Quellverkehr im ge-
samten Wohngebiet

2. Ausbildung des StraBSennetzes nach den Grundsédtzen der Ver-
kehrsberuhigung im Hinblick auf StraBengestaltung, Linien-
fithrung und Querschnittsbemessung,um eine verhaltene Fahr-
weise der Verkehrsteilnehmer zu gewdhrleisten.

3. Trennung des Radverkehrs vom Kfz-Verkehr durch die Anlage
von Radwegen.

4. %erausﬁahme jeglichen Individualverkehrs im Zentrumsbereich
Markt

5. Zusédtzliche kombinierte Rad- und Gehwegverbindungen mit An-
schluB an i{ibersrtliche Wegeverbindungen.

Die Verbesserung des Wohnumfeldes wird erreicht durch:

1. Anlegung von iiberwiegend als Mischfliche genutzter Verkehrs-
fliche mit mehr Freifliche und besseren Aufenthalts- und
Spielméglichkeiten.

2. Bepflanzung und Mdblierung im &ffentlichen Verkehrsraum.

3. StraBenfithrungen die gréBtenteils parallel oder recht-
winklig zu den vorhandenen Wallhecken verlaufen.
Dadurch werden diese weitgehend erhalten und als raum-
gliedernde Landschaftsteile in das Baugebiet einbezogen.
Zusammen mit der StraBenfilhrung bilden sie im Siedlungsgebiet
in sich abgeschlossene Wohnquartiere.

MaSnahmen fiir den flieBS8enden Verkehr

Im Planungsgebiet sind drei verschiedene StraBentypen fiir die
verkehrliche ErschlieBung vorgesehen.

1. WohnsammelstraSen

Die verkehrsmifige Anbindung an das iibergeordnete Verkehrs-
netz erfolgt durch zwei WohnsammelstraBen als StichstraSen
mit Wendemdglichkeit fiir LKW (NoldestraBe und Am Geilenbek).
Die WohnsammelstraBSen binden an im Norden an die Pldner StraBe
(B 430) und im Siidwesten als Verlingerung der NoldestraBe an
den Haart (B 205).

Anliegerstralen B Fahrgassenversitzen

Abgehend von den WohnsammelstraSen wird das Gebiet

dureh sogenannte LangsamfahrstraSen erschlossen (Slevogt-
straBe, Ring I, II, III). Bei 4,5 m Fahrbanbreite und
wechselseitigem Parkstreifen von 2,0 m bzw. 4,5 m Breite
wird von einer maximalen Fahrgeschwindigkeit von 30 m/h
ausgegangen. Evtl. vorkommender Begegnungs-
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verkehr von zwei LEW's konnen innerhalb der Versidtze
stattfinden. Die Bemessung des StraBenquerschnittes

sowie der Versatzlingen erfolgt nach den Empfehlungen

des HUK-Verbandes flir Verkehrsberuhigung in Wohnbereichen
(Heft Nx. 1).

Der Ring II erhilt im Bereich des zentralen Griingiirtels zu-
sitzlich Aufpflasterung und Einengung,um Durchgangsverkehr
oder Schleichverkehr auszuschlieBen.

3. WohnstraBen als 1&che

Der iiberwiegende Teil der Wohnquartiere wird als verkehrs-
beruhigte StraBen gem. § 42 STVO (Mischflichen) erschlossen
(PlanstraBSen A - L). Die Mindestbreiten der Mischfléchen
sind in Anlehnung an den ErlaB8 des Ministers fiir Wirtschaft
und Verkehr vom 17.11.1977 (sogen. Sparerla8) festgelegt
worden.
Gesamtbreite 5,25 m entspricht Querschnitt A 1, A 2
7,40 m mit Lingsparken entspr. ca. Quer-
schnitt A 1, A 2
" 10,50 m senkrechtes Parken méglich.

4. Sichtverhdltinisse an Einmiindungen

Im gesamten Plangebiet ist die Vorfahritsregelung "Rechts vor
Links" vorgesehen. Um Unklarheiten der Vorfahritsregelung
"Rechts vor Links" bei den BEinmiindungen der Mischfléchen in
die AnliegerstraBen, die sich in der Praxis ergeben kionnten,
auszuschlieBen, wird die Bordsteinfithrung 15 m weit in die
Mischflichen eingezogen und somit fiir alle Verkehrsteilnehmexr
deutlich erkemnbare StraBeneinmiindungen geschaffen.

Fiir die Sichtverhdltnisse an den Knotenpunkten werden folgende
Geschwindigkeiten zugrunde gelegt:

Vp - WohnsammelstraSen 50 km/h

Vg - Anliegerstrafen (LangsamfahrstraSen) 30 km/h

Vg - Mischflichen (Schrittgeschwindigkeit) 20 km/h

Daraus ergeben sich fiir die Anniherungssichtweiten folgende
freizuhaltende Flichen, die im Bebauungsplan ausgewiesen sind.

Vet / Ven S "
50/30 15 33,4
30/50 40 27
50/20 10 3745
20/50 40 18
30/30 15 20
30/20 10 22,5
20/30 15 13,4
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Die Anfahrsichtweiten der Knotenpunkte innerhaldb des Ge-

bietes s8ind mit folgenden Werten festgelegt:

Vp 30 km/h - 3 m vom Fahrbahnrand - L

Vp 50 km/h - 3 m vom Fahrtehnrand - L

Die Sichtdreiecke sind im Bebauungsplan nicht

ausgewiesen,
da sie grundsidtzlich innerhaldb der Verkehrsflichen liegen

30 n
60 m

und keine Auswirkungen auf die Baugrundstiicke haben. Bei

der Anlage der Parkstreifen sind die Flédchen beriicksichtigt.
Bei der Einmiindung der WohnsammelstraSe (Am Geilenbek) in
die Pldner StraBe, ist die Ploner StraBe vorfahrtsberechtigt.

Hier wird dle Anfahrsiohtwelte freigehalten, 10 m vom Fahr-

bahnrand fiir V 50 km/h und LEW = 150 m.

Offentlicher \4

“In Abstimmung mit den Verkehrsbetrieben der Stadtwerke

Neunmiinster wird eine Trasse fiir eine Buslinie zur Bedienung
des ffentlichen Personennahverkehrs (UPNV) im B-Plan-Gebiet
festgelegt. Bei Vorliegen entsprechender Verkehrsnachfrage

durchfahren die SWN-Busse vom Haart kommend das B-Plan-~-Gebiet

durch die NoldestraBe i{iber den zentralen Markiplatz, StraSe

Am Geilenbek gur Pléner StraBSe und umgekehrt.

An den Haltestellen sind Busbuchten vorgesehen. Eine Halte-
stelle wird innerhald des Marktplatzbereiches eingerichtet.

Fl&chen fiir Fahrgastunterstinde werden freigehalten.”

Ruhender Verkehr

Die nachzuweisenden Parkmioglichkeiten werden iiber das Bauge-
biet verteilt,,um kurze Wege fiir die Benutzer zu ermtglichen
und Ansammlungen von Kraftfahrzeugen im StraBSenbild entgegen

zu wirken.

Im einzelnen werden folgende Parkplidtze ausgewiesen:

Lingsparkspuren in den WohnsammelstraSen

48 P

Lings- u. Schrigparkspuren in den AnliegerstraBen 116 P

0ffentliche Parkplitze
Zusdtzlich werden innerhald der Mischflidchen
weitere Parkmtglichkeiten vorgesehen

Rad~ und FuBgingerverkehr

An den Wohnsammelstralen und AnliegerstraBen sind jeweils

122P

= 286 P

von der Fahrbahn getrennt gefiihrte Rad- und PuBwege vorgesehen.

Die Mischflichen werden auch von Radfahrern und FuBgingern

gleichberechtigt genutzt.

Gute Verbindungen der einzelnen Siedlungsbereiche unterein-
ander und zu den angrenzenden Stadtteilen werden durch zu-
sdtzliche kombinierte FuB- und Radwege erreicht.

Die kombinierten Verbindungen fiihren

im Norden

fiber die Pldner StraBe (ggf. Briicke) und das
der IGS, in den Stadtteil Brachenfeld,

Schulgrundstiick
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im Osten

iiber den mit Einrichtungen fiir Freizeit- und Spielbetried
ausgestaltenen Ostwestgriinzug zur freien Landschaft (hiex)
kdnnte ggf. ein spiter einzurichtendes Sportplatzgelinde
angebunden und von der geplanten Osttangente filr KFZ-Anfahrt
erschlossen werden),

im Siiden

iiber den Feldweg zur freien Landschaft und iiber den Geilenbek
(Briicke) in den Stadtteil Gadeland,

im Westen

{iber den vorgenannten Ostwestgriinzug und die verlingerte .
RembrandtstraB8e in die Innenstadt.

Damit wird das Plangebiet durch ein zusammenhiéingendes Rad-
und FuBwegenetz in Verbindung mit Griinziigen groBziigig erschlossen.

Zentrumsbereich

Dexr im Zentrum gelegene Marktplatz soll vielseitiger Nutzung
dienen. Der Platz selbst soll als FuBgingerbereich ausgebaut
woerden mit Einrichtungen fiir Freizeit, Erholung und Spiel.
Fiir Taxen und Busse ist der Bereich befahrbar, ebenso fiir
Radfahrer. PEW und Lastwagen sollen den Platz nicht befahren
dtirfen. Dadurch wird erreicht, daB8 ein Durchfahren des
Siedlungsgebietes mit Ausnahme von Bussen und Taxen (UPNV)
ausgeschlossen ist. Es wird angenommen, da8 sich hierdurch
der Fremdverkehr in dem Gebiet auf ein Minimum redusiert.

¢) Ver- und Entsox lei en

' 1 .

2.

Vagserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt iiber das
zentrale Netz der Stadtwerke, AnschluSmiglichkeiten sind
vorhanden. Fiir alle Grundstiicke wird ein HausanschluB
vorgesehen.

Loschwasgerversorgung

Zur Lischwasserversorgung werden Hydranten in geniigender
Zahl vorgesehen.

Stromversorgung
Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz der Stadtwerke

angeschlossen. Die Bedarfslichen fiir die Trafo-Stationen
sind im Bebauungsplan ausgewiesen.

Gasyversorgung

Fiir das Plangebiet ist eine Gasversorgung vorgesehen, An-
schluBméglichkeiten sind vorhanden. Betreiber der Gesvexr-
sorgung sind die Hamburger Gaswerke. Fliéchen fiir Gasdruok-
regelanlagen sind im Bebauungsplan ausgewiesen.

Fernwidrme

Die Pernwirmeversorgung des Plangebietes erfolgt iiber das im
Gebiet NoldestraBe/SlevogtstraBe bereits vorhandene Heiz-
wvassernetz der Stadtwerke Neumiinster. Flichen fiir Umform-
stationen - Fernwirme - sind im Bebauungsplan ausgewiesen.

Abwasserbeseitigung

Durch das Plangebiet verlduft in der Trasse des Feldweges

"Am Geilenbek"™ der Ringsammler Ost der Stadt Neumiinster.

Das Leitungsnetz wird an diesen Hauptkanal angeschlossen,

damit ist die Entsorgung des Gebietes gesichert. -8 -
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T. Oberflichenentwisserung

Das Oberflidchenwasser wird entsprechend dem Gelindegefille

nach Siiden zum "Geilenbek" abgeleitet. Die Leitungen werden
parallel zu den Schmutwasserleitungen im StraBenkérper ver-
legt, wobel das Plangebiet in 3 Einzugsbereiche aufgeteilt

ist, deren Hauptstiringe im Siiden des Plangebietes in einer

Vorflutleitung DN 1300 mm zusammengefalt werden.

Entwissert werden nur die StraBenflichen des Plangebietes,
ausgenommen ist der verdichtete Bebauungsteil am Makrtplatz,
fiir den Grundstiicksentwidsserungsleitungen vorgesehen sind.

Das Oberflichenwasser mu8 vor Eintritt in den :natiirlichen
Vorfluter "Geilenbek" ein Regenwasserriickhaltebecken durch-
flieBen, das im Autal der "Geilenbek" angelegt wird, die
Flidche ist im Bebauungsplan ausgewiesen. Sie bleibt im Be-
sitz des Grundstiickseigentiimers und wird von ihm genutzt.
Die Unterhaltung des Regenwasserriickhaltebeckens, soweit
sie zum Betrieb der Riickhaltung notwendig ist wie Reinigen
eines Sandfanges, Entfernen von 01 und Schwimmstoffen und
die der baulichen Anlagen wie Auslaufbauwerk, Sandfang und
Uferbefestigung werden von der Stadt Neumiinster iibernommen.
Die Pflege und Unterhaltung der Weldefliche, in die das
Regenwasserriickhaltebecken eingebunden wird, bleibt in der
Pflicht des Grundstiickseigentiimers.

8. Abfallbeseitigung

Miill und Abfallstoffe werden in festen Behidltern gesammelt
und von der Stadt Neumiinster geregelt abgefahren.

d) SchallschutzmaSnahmens

1. Allgemeines
Das Baugebiet grenzt im Norden an die Plémer StraBe (B 430)
und im Stiden an die StraBe Haart (B 205). Von beiden Bundes-
straBen wird das Plangebiet durch StraSenverkehrslirm beein-
trichtigt. Die Auswirkungen und erforderlichen SchutzmaSnahmen
sind durch ein Schallschutzgutachten untersucht. Entsprechende
Festsetzungen sind in Planzeichnung und Text aufgenommen.

2. MaBSnahmen an der Pléner Strafe

An der Pléner StraBe sind im Bereich der bebauten Grundstiicke
passive SchallschutzmaSnahmen fiir die AuSenbauteile der Gebdude,
im unbebauten Bereich zwischen Friedhof und der StraBSe Am Geilen-
bek aktive SohallaschutzmaSnahmen in Form eines Lérmschutzwalles,
vorgesehen.

3. MaB8nahmen an der Stra8e Haart

An der StraSe Haart sind nur bebaute Grundstiicke vorhanden,
so daB aktive SchallschutzmaSnahmen auf diesen nicht méglich
sind. BEs werden daher passive SchallschutzmaSnahmen fiir die
AuBSenbauteile der Gebiude vorgesehen.

6. Die bauliche und sonstige Nutzung
Der Bebauungsplan setzt die bauliche und sonstige Nutzun? der
Grundstiicke nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Entsprechend der Wohnfunktion des Stadtteiles kommt {iberwiegend
reines Wohngebiet mit ein- bis zweigeschossig offener Bauweise
zur Ausweisung. Allgemeine Wohngebiete sind im Bereich der Ver-
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kehrsstraBen Haart und Pldner StraBe sowie in der Nihe des
zentralen Spielbereiches SlevogtstraBe und am zentralen Bereich
- Marktplatz - vorgesehen, damit dort auch die der Versorgung
des Gebietes dienenden ILiden, Schank- und Speisewirtachaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir Kirchen,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden

konnen. Nur fiir die Bebauung am zentralen Bereich des Markt-
platzes ist zwei- bis viergeschossig geschlossene Bauweise
vorgesehen, um den dort entstehenden kommunikativen Bereich

auch stddtebaulich hervorzuheben. Grundstiicke fiir den Gemein-
bedarf sind lediglich fiir ein Jugendheim und einen Kindergarten
in der Ndihe des zentralen Spielbereiches festgesetzt, weil andere
Vorhaben des Gemeinbedarfes, die zur Belebung des kiinftigen Orts-
kernes filhren kénnen,in die Bebauung des zentralen Bereiches am
Marktplatz integriert werden sollen. (Léden fiir den tidglichen Be-
darf, Biiros, Praxen, Riume fiir Freizeitgestaltung alter und junger
Menschen, Riume fiir Polizeidienststellen und Post usw.) Einkaufs-
stdtten grsBeren Umfanges werden nicht fiir erforderlich gehalten,
weil ein ausreichendes Angebot in der Nihe vorhanden ist. (Kosmos,
Laden am Anfang der NoldestraBe und Ldden in der nahe gelegenen
Innenstadt.

Der Bau einer Schule fiir déen Stadtteil wird wegen der in dexr nidheren
Umgebung vorhandenen Schulen nicht fiir notwendig gehalten. (Grund-
und Hauptschule in Gadeland, Wippendorfschule in der Briiggemann-
straSe und IGS an der Pldner StraSe)

7. Die Verwirklichung stéddtebaulicher und gestalterischexr Gesichtspunkte

Das Baugebiet soll den Bedarf an Wohngrundstiicken fiir kurz-,mmittel-
und langfristige Programme decken. Letztere sind in den Einzel-
heiten heute schwer iiberschaubar. Insofern ist es erforderlich,
Festsetzungen iiber das MaB8 der baulichen Nutzung, die Bauweise

und die Gestaltung msglichst flexibel zu halten um spéitere Plan-
#nderungen bei Durchfilhrung der Vorhaben zu vermeiden. Die vorge-
sechenen Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen dieser Forderung
Rechnung, indem u.a. Ausnahmen fiir Fassadengestaltung und Dach-
formen fiir Haus- und Gebdudegruppen bei gleichzeitiger Errichtung
vorgesehen sind. Dariiber hinaus wird erwogem.zur Sicherung einexr
guten stidtebaulichen Gestaltung fiir Bauprogramme in kleineren und
griéBeren Gruppen Abstimmungsverpflichtungen zwischen den Bautrigern
und Bauherren und der Stadt Neumiinster auf privatrechtlicher Basis
zu begriinden.

Griinordnung

1. Da die Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griinflédchen
im Wohnumfeld fiir den Freizeit- und Erholungswert eines Bau-
gebietes von ganz besonderer Bedeutung ist, wurde durch einen
Landschaftsarchitekten ein Griinordnungsplan ausgearbeitet, der
als Beiplan der Begriindung beigefiigt wird. Er beinhaltet
Aussagen zur BEinbindung des Baugebietes in die Umgebung und
zur Gestaltung von Freiflichen.

2. Vorhandener Griinbestand, derzeitige Flichennutzung

Das Planungsgebiet wird z.Zt. iiberwiegend ackerbaulich genutzt.
Bestandteil ist das vorhandenen Kleingartengelinde Ruthen-
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bergskamp. Der gesamte Bereich wird durch ein gut erhaltenes,
relativ enges und gleichmédBiges Knicknetz gegliedert. Be-
standsbildende Gehdlzarten sind Hasel, Hainbuchen, Rotbuchen,
Stieleiche, Schlehen und Eschen.

3. Ybergeordnete Zielsetzung

Zur allgemeinen Verbesserung der Wohnqualitit wird eine optimale

Griinversorgung des Neubaugebietes vorgesehen durch

- méglichst vollstéindige BErhaltung der Knicks

~ Neupflanzung von straBenbegleitenden Biumen und Hecken im
6ffentlichen und privaten Bereich

- abwechslungsreiche Spiel- und Freizeitangebote im Freibereich

- zusammenhiéngende fuBlédufige Wegeverbindungen innerhald des
Baugebietes mit Anbindung an die iiberdrtlichen Zielpunkte,
Schaffung groBmaBSstiblicher GroSgriinachsen als ausgleichendes
Griilnmtential.

Die StraSenbiume werden zur optiischen Filhrung und Orientierung
nach stadtgestalterischen Grundsitzen so angeordnet, da8 eine
ablesbare Griinarchitektur fiir den Bewohner erkennbar wird, da
das durch groBSe Binzelgrundstiicke und relativ niedrige Einfa-
milienhausbebauung gekennzechnete Wohngebiet nach derartigen
Gestaltungselementen verlangt.

Eine Einheitlichkeit wird durch bestimmte Baumarten erreicht,
die die StraBen in ihrer unterschiedlichen Funktion vom
Charakter her unterstiitzen, z.B. Kugelbdume in reinen Wohn-
straBen.

Die Knickkarres werden bei der stiddtebaulichen Konzeption
(Anordnung der Baukdrper mit ErschlieBung) aufgegriffen

und noch unterstiitzt (Clusterbildung), Liicken werden durch
freiwachsende Hecken ausgefiillt.

4. BErliuterung Einzelbereiche
nZentrale Griinachse", Griinverbindungen, Fufgingerachse Zentrum

Die "Zentrale Griinachse"™, in Ost-Westrichtung, die"Abstands-

fliche 68tlich des Friedhofes) die "Griinverbindung Zentrale

Griinachse" in westliocher Verlingerung bis zur SlevogtstraSe

besitzen folgende Hauptfunktionen:

- Abstands- und Pufferzone zwischen Friedhof und Wohnbebauung

- Raumgliederung als Griinkulisse

- Konzentration von wegbegleitenden Spiel- und Freizeit-:
einrichtungen

- Aufnahme des PuBginger- und Radverkehrs.

Eine Erhshung des Erholungs- und Erlebniswertes erfolgt durch
punktuelle Ausweisung von Spiel- und Aufenthaltsbereichen,
mit Erdmodellierungen, abwechslungsreicher Wegefiihrung,
optischen Aufweitungen und Verengungen.

5. Spielbereiche und Kinderspielplétze

Bei der iiberwiegend geplanten Einfamilienhausbebauung finden
die Kleinkinder ausreichende Spielmdglichkeiten in den GHrten
voXr.
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Auch in den Bereichen mit mehrgeschossiger Bebauung bieten
die Grundstiicke durch die geforderten Spielangebote nach
dem Kinderspielplatzgesetz ausreichende Moglichkeiten fiir
Kleinkinderspiel.

Die 6ffentlichen Spielpliétze sind in erster Linie fiir Kinder
und Jugendliche von 5 - 12 Jahren geplant. Im "Zentralen
Spielbereich" und dem Spielbereich II mit angrenzendem Bolzplatz
werden dariiber hinaus Freizeitangebote fiir Jugendliche voxr-
gehalten.

Die Forderungen der Richtlinien fiir die Schaffung von Erholungs-,
Spiel- und Sportanlagen, II1 Fassung 1976 (Deutsche Olympische
Gesellschaft, Frankfurt, 1976) iiber Einzugsbereiche und Richt-
maBe sind eingehalten. Lediglich in den Randbereichen im Osten
und Siiden ist der zulissige Radius von 300 m fiir Kinder von

5 bis 12 Jahren gering iiberschritten. Die unmittelbare An-
bindung an die freie Landschaft bietet jedoch einen vertret-
baren Ausgleich.

Die Fldche der Spielplitze und Spielbereiche betrégt etwa
15.000 qm. Davon nehmen ein:

~ Bolzpldtze und Hartplatz 8.000 gm
- Spielbereich Il 3.000 gm
- Spielplédtze 4.000 qm

Nach dem DOG - Richtlinien sollten mindestens 13.750 gm Spiel-
fliche fiir Kinder und Jugendliche im Planungsgebiet vorhanden
sein. Berechnungsgrundlage sind 2.500 Einwohner.

Alter / J. an / E netto Spielfliche / brutto Spielfliche
qm =Nettofléiche x 2
/ am
3 - 6 J 0,25 625,-- 1.250
T7=-12J 0,50 1.250,) == 2.500
13 =17 J u. 2,00 5.000, =~ 10,000
Erwachsenenspiel gesant 13.750,--

Hinzuzurechnen ist der geforderte Flichenanteil fiir das an-
grenzende Baugebiet SlevogtstraSe / Paul-Klee-StraBe fiir die
Ausweisung von Ballspielflichen, so daB der geforderte Flichen-
nachweis exakt erbracht werden kann.

Im "Zentralen Spielbereich" ist eine bewuBte Zusammenlegung der
unterschiedlichen geforderten Spiel- und Freizeitangebote fiir
das Neubaugebiet und die angrenzende Wohnbevilkerung vorgenommen.
Durch die gleichzeitige Angliederung des Kindergartens und des
Jugendheimes an diesen Bereich werden die Spielangebote optimal
ausgenutzt, andererseits wird eine Gef&hrdung der Kinder durch
Kfz-Verkehr auf dem Wege zum Spielplatz ausgeschlossen.

Eine zweite Zusammenfassung ist im Spielbereich II mit zu-
sitzlichem Bolz- und Abenteuerspielplatz vorgesehen am &stlichen
Ende der "Zentralen Griinachse".

Die Randlage und innere Gestaltung durch Erdmodellierung und
starkes Gliederungsgriin ermdglicht eine geringe Belastung der
angrenzenden Bewohner.
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6. Grabhiigel

Fir das verbleibende Bodendenkmal, das in die Brongzezeit da-
tiert wird, ist eine einfache, ruhige Gestaltung mit Rasen
und eine die Form des Hiigels unterstreichende 2-reihige
Baumpflanzung vorgesehen, um die kulturhistorische Bedeutung
dieser Stdtte zu unterstiitzen. Diese bescheidene Gestaltung
mit dem Charakter einer beschaulichen Ruhe- und Verweilzone
148t sich mit den Anforderungen der Bewohner z.B. eines
Altenheimes sehr gut vereinbaren.

7. FuSgingerachse Zentrum

Die Griingestaltung hat im ndrdlichen Bereich urbanen Charaktex
durch die Pflanzenwahl mit der Anordnung und dem Rahmen (klein-
kronige Alleebiume, blockartig gepflanzt, Blumentrdge, Rank-
elemente, flidchige einartige Pflanzungen in ablesbarer Be~
grenzung). Diese paBt sich den Nutzungen und der Beanspruchung
an. Bs ist hier eine Konzentration von Dienstlelstungen Léden,
Marktstdnden, 6ffentlichen 'Einrichtungen vorgesehen. Der Baum
wird als wichtiges architektdénisches Gestaltungselement eingesetzt.
Im siidlichen Verlauf der PFuBgingerachse Zentrum bilden die
Enicks mit Biumen und Rasenflichen einen Ubergang in die freie
Landschaft.

8. Kleingartenanlage Ruthenbergskamp

Sie hat sowohl eine Bedeutung zur aktiven Erholung der Péchter
als auch eine passive als Griinzone mit &ffentlichen Durchgangs-
wvegen fiir Spazierginger. Es ist vorgesehen, das vorhandene
Vereinshaus an das stddtische Ver- und Entsorgungssystem an-
zuschlieSen.

Durch die Einbeziehung der Anlage in die "Zentrale Griinachse"
wird diese in den grofSen Griinrahmen integriert.

9. Lirmschutzwall Pldoner StraSe - Bepflanzung -

Zur Abschirmung des Verkehrslirms von der Pliner StraBe wird

ein bepflanzter Liérmschutzwall nach den Richtlinien gem.

DIN 18005 angelegt, der sich gestalterisch im Griinsystem ein-
paBt. Er umschlieBt zum Teil den Millsammelplatz, der durch
zusitzliche Widlle und Bepflanzung von der angrenzenden Bebauung
getrennt ist. Bine optische Beeintrdchtigung und Lérmbelédstigung
wird dadurch verhindert.

Fléche ben

Die Griinflichen einaschlieBSlich der auBSerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes liegenden '"Griin- und Abstandsflichen Friedhof"
nehmen eine Gesamtfliche von rd. 17 ha ein. Beriicksiochtigt man,
da8 die Versorgungsfliche - Regenwasserriickhaliebecken - fir die
Offentlichkeit nicht und die Kleingartenanlagen nur eingesehriinkt
nutzbar sind, betragen die 5ffentlichen Griinflichen (ohne Ver-
kehrsflﬁchens rd. 10 ha.
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MaSnahmen zur Plandurchfiihrung
Offentliche Griinfldchen

Innerhaldb der in Aussicht genommenen 4 Bauabschnitte sind
folgende Griinfléichen zu erstellen:

(BEine Verschiebung der Bauabschnitte hinsichtlich des Geltungs-
bereiches und der Realisierung ist méglich)

1. Bauabschnitt
- Zentraler Spielbereich
- Zentrale Griinachse bis Kleingirten
- Abstandsflidche Priedhof und Bepflanzung
des Lirmschutzwalles
- Griinverbindung Zentrale Griinachse SlevogtstraBe

Die Einbeziehung der Abstandsfliche Friedhef in den

1. Bauabschnitt ist erforderlich, damit

- die Lidrm- und Sichtschutzfunktion mit Beginn des 3. BA
erfiillt wird,

- PuBginger und Radfahrer (Kinder!) in Richtung IGS nicht
durch Baustellenverkehr auf der BaustraBe Am Geilenbek
gefihrdet wexrden.

Die Ausstattung mit Sitzbereichen etc. kann zu einem spiteren
Zeitraum erfolgen.

10 b“t 2- Bambsem%“
- FuBgingerachse Zentrum
- Grabhiigel
- ge?t{a}e Grgnnehse bis Spielbereich II

2. Bauabsohnit% ,,,,,
- Spielbereioh II

3. Bauabschnitt. .
- Ausstattung / HBblierung Abstandsfliche Friedhof
- Spielplatz 1

4. Bauabschnitt -.
Keine 6ffentlichen Griinfléchen

Kleingartenanlage

Die Ver- und Entsorgung des Vereinshauses erfolgt im Gleiehklang
mit dem Ausbau der angrenzenden ErschlieBSungswege und der Ge-
staltung der Zentralen Griinachsen. (1. bzw. 2 BA)

Pflanzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum

Die Pflanzflichen (Pflanzsireifen, Baumscheiben) sind gleichzeitig
mit der ErschliefungsmaSnahme herzustellen. Die Bepflanzung erfolgt

unmittelbar nach Abschlu8 der Hoch~ und Tiefbauarbeiten unter Be-
riicksichtigung der Jahreszeit.
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Knicke

Die Rodung und Neupflanzung der Knicks erfolgt mit den Er-
schliefungsmaSnahmen innerhaldb der Jeweiligen Bauabschnitte.
Das "“"Auf-denBtock-Setzen" der Knicks ist nach dem Knick-
pflegeplan durchzufithren (vergl. Griinordnungsplan). Ziel
ist, ein dauerhaftes, dichtes Knicknetz zu erhalten. Dieses
soll den Charakter "Preiwachsender Hecken" erhalten, d.h. es
darf nicht durch starke Einzelbdume, sogenannte "tberhil ter;
zerrissen werden.

8. MaSnahmen zur Plandurchfiihrung

Die Durchfiihrung der ErschlieBSungsmaSnahmen und der Finanzierung
s0ll im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages zwischen der Stadt
Neunmiinster und der stédtischen Wohnungsbau GmbH als bevollméchtigte
der Arbeitsgemeinschaft der hauptbeteiligten Grundeigentiimer ge- i
regelt werden.

Es ist beabsichtigt, das Gebiet je nach Bedarf in Bauabschnitten
zu erschlieBSen und zu bebauen. Der 1. BA ist in Verlingerung

der SlevogtstraSe und NoldestraBe vorgesehen. Die Realisierung

des Bebauungsplanes und des geschlossenen Vertrages setzen
bodenordnende MaSnahmen - Umlegung - voraus. {ber deren Grundsitze
besteht zwischen den Hauptbeteiligten laut Vertrag Ubereinstimmung.

9. Fléchenbilanz, Zahlenangaben

1. Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 der
Stadt Neumiinster im Stadtteil Ruthenberg umfaBt eine Gesamt-
fliche von ca. 78,1 ha. Einbezogen in diese Flichen sind auch
die bebauten Grundstiicke am Haart und an der Pldéner StraSe.
Nicht einbezogen in die Fliche ist der auBerhaldb des rHumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 88 liegende Griin-
schutzstreifen entlang des Siidfriedhofes, der bereits in dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 84 zur Festsetzung ge-
kommen ist. Diese rd. 3,7 ha groB8e, im Griinordnungsplan als
"Abstandsfliche Friedhof" bezeichnete Griinfliche, ist Jjedoch
fester Bestandteil der Gesamtplanung des Stadtteiles Ruthen-
berg. Er befindet sich noch im Eigentum der evangelischen
Kirche und eines privaten Grundeigentiimers und soll von der
Stadt Neumiinster iibernommen und angelegt werden.
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Auf die Gesamtfliche entfallen

1. Bauflidchen 1
2. Verkehrsflichen 2
3. Offentliche Griinfldchen 2
4. Spielplédtze und Spielbereiche 3
3
0
3

-\

5. Kleingirten

6. Flédchen fiir den Gemeinbedarf
Jugendheim/Kindergarten

7. Versorgungsfliche/Regenwasser-
riickhaltebecken

B F FEEEF

Gesamtbereich 8,1

B

2. Uberschlégliche Nutzung

Auf den Bauflédchen kidnnen ca. 900 Wohnungseinheiten errichtet
werden. Setzt man eine Belegungsziffer in den Neubaugebieten
mit hohem Eigenheimanteil je Wohnung von 2,5 bis 3 Einwohner
voraus, so werden im Plangeltungsbereich kiinftig rd. 2.500
Einwohner neu angesiedelt werden kénnen. Fiir den Stadtteil
Ruthenberg (statistischer Zihlbereioch) mit ca. 1.850 vorhandenen
Einwohnern ergibt sich dann eine voraussichtliche Gesamt-
einwohnerzahl von 4.350, max. 4.500 Einwohner. Von den 900
Wohnungseinheiten entfallen auf die eingeschossige Bauweise
465 Einheiten, die als Einfamilienhiuser in der Form von
Einzelhiusern, Doppelhiusern und Hausgruppen erstellt werden
kénnen. Auf die zweigeschossige Bauweise entfallen ca. 315
Einheiten, die als EinfamilienhXuser in der Form von Gruppen-
und Reiheneigenheimen erstellt werden konnen. In der zwei-

bis viergeschossigen offenen und geschlossenen Bauweise kénnen
ca. 120 Wohnungseinheiten in der Form von Eigentums- und Miet-
wohnungen erstellt werden. In.diesem Bereich sind auch die
erforderlichen Liden fiir den téiglichen Bedarf, Gaststétten,
Biiros usw. enthalten.

Die vorstehend aufgefiihrten Einheiten sind {iberschléglich
ermittelt. Verdnderungen nach oben und unten sind im Rahmen
konkreter Bauprogramme und durch andere Grundstiickszuschnitte
moéglich.,

10. Kosten und Finanzierung

1. ErschlieBungskosten gem. BBauG DM

1.1 Grunderwerd fiir 6ffentliche,Verkehrs-,
Grin- und Spielflichen, Regenwasser-

riickhaltebecken 4.600.000

1.2 StraBenbau 12.200.000
1.3 StraBenbeleuchtung 600.000
1.4 Obe#flichenentwisserung : 6.800.000
1.5 Grilnanlagen und Spielflichen 2.300.000
26.500.000
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2. Sonstige ErschlieBungskosten DM
2.1 Schmutzwasserkanalisation 4.000.000
2.2 Grin- u. Abstandsflichen, Friedhof 750.000

2.3 Wasserversorgung
2.4 Gasversorgung
2.5 Stromversorgung
2.6 Pernwirme

2.7 Vorzeitige wissenschaftliche Ausgrabung
von 3-vor- u. frithgeschichtlichen Grab-
hiigeln durch das Landesamt fiir Vor- und

Prithgeschichte 60.000
2.8 Verlegung der 60 KV-Leitung aus dem
Baugebiet durch die Schleswag 240.000

3. Finanzierung

3.1 Die Kosten zu 10. Punkt 1 tragen
10 % die Stadt Neumiinster 2.650.000
90 % Bautriger 23.850.000

3.2 Die Kosten zu 2.1 trégt die Stadt
Neuniinster; sie werden iiber den
Gebilhrenhaushalt eingebracht; in
jéhrlichen Raten in H6he der Ab-
schreibungssitze.

Die Kosten zu 2.2 trigt die Stadt Neumiinster;
ob und inwieweit sie umlagefihig sind, bedarf
einer eingehenden Abklidrung nach Recht und
Gesetsz.

Die Kosten su 2.3 - 2.6 werden von den Bautrigern
und Versorgungstrigern iibernommen.

Die Kosten su 2.7 und 2.8 tragen die Bautriger.

Fiilr den Kostenanteil der Stadt Neumiinster ist
im Vermgenshaushalt 1982 ein 1. Betrag von
3.000.000 vorgesehen.

Neumiinster, den 3. November 1981
- Stadtplanungsamt -
Im Auftrage

Fateomer

(Fellmann)




