Begrindung

zur Satzung der Stadt Neumiinster iiber den Bebauungsplan Nr. 87 X
- Gebiet beiderseits der NoldestraBe, ostwdrts des Gebietes

Bebauungsplan Nr. 85 XUND DIE 1.VEREINFACHTE ANDERUNG

1. Die Rechtsgrundlagen und die Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

3.

Auferund des § 9 (6) Bundesbgugesetz (BBauG) vom 23. 6. 1960
(BGB1. I s. 341) ist dem Bebapungsplan eine Begrindung beizu-
figen. Diese enth8lt jedoch keine Festsetzungen im Sinne des

§ 9 BBauG und wird auch nicht mit als Satzung beschlossen. Sie
wird von der Ratsversammlung lediglich gebilligt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan 1966 der Stadt
Neumiinster entwickelt worden und befindet sich mit diesem in Tber-
einstimmung. Er soll innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches
rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stZdtebauliche Ordnung - :
treffen und die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Bundesbau- ,:*
gesetzes erforderliche MaBnahmen bilden. T

Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes"

Das Bebavungsplangebiet liegt im Siidwesten des Stadtteiles Ruthen-
berg und wird im einzelnen durch die Festsetzung des rdumlichen
Geltungsbereiches in der Planzeichnung (Teil A) der Bebauungsplan-
satzung ndhexr bestimmt, ,

Imn Norden grenzt das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 87 an die
Flichen des Siidfriedhofes, im Westen an das Baugebiet des Bebau--
ungsplanes Nr. 85. Im Osten und Siiden schlieBt das Baugebiet an -
die noch unbebauten und unerschlossenen Baufléchen des Stadttelles_;&
Ruthenberg an.

Die stiddtebaunlichen MaBnahmen

Der Bebauungsplan Nr. 87 setzt als Art und MaB der baulichen Nutzunglp
sowie als Bauweise folgendes fest: G

a) Fir die uauflache siidlich der zu verlingernden NoldestraBe
reines Wohngebiet in 6geschossiger, geschlossener Bauweise & | .
(Zahl der Vollgeschosse ist zwingend) mit einer Grundflachen-‘
zahl von 0,2 und einer Gescho8flichenzahl von 1,2. '

b) Fiir die ndrdlich der verlingerten NoldestraBe bis zu der

+ Nutzungsgrenze zwischen 2- und 4geschossiger Bebauung und
westlich der von der verlingerten NoldestraBe nach Norden
abzweigenden StichstraBe mit WVendeplatz gelegenen Baufléche v
reines Wohngebiet in 4geschossiger, offener Bauweise mit einer
Grundflichenzahl von 0,3 und einer GeschoBflichenzahl von 1,1;
als Ausnahme sollen auch fiinf Geschosse zulédssig sein, die '
doch nur fiir ein Teilgebiet der iiberbaubaren Grundstiicksfliche -
in Anspruch genommen werden kann (siehe hiexzu die textlichen -
Festsetzungen).

w

¢) Plir die iibrigen Bauflachen nordllch der verlingerten NoldestraBe
reines Wohngebiet in 2geschossiger, offener Bauweise (Zahl der.
Vollgeschosse ist zwingend) mit einer Grundfléchenzahl von 0,4
und einer GeschoBflichenzahl von 0,8.



-2 -

Damit konnte dem Wunsch der Wohnungsbautriger, die Flichen in
der vorstchenden Veise zu nutzen, unter Berlicksichtigung der
stidtebaulichen Belange entsprochen werden.

Die Gesamtfliche des riumlichen Geltungsbereiches betrigt
40.725 an rd. 4 ha. Hiervonr entfallen auf das Bruttobauland
37,781 am und auf die dffentliche Grinflédche 2.944 qn. Das v
Nettobauland betrigt 28.540,25 qm rd. 76 % des Bruttobaulandes,
die Verkehrsflidchen 9.240,75 am rd. 24 % des Bruttobaulandes.

Die unter a) aufgefithrte Fliche soll von der Hamburg-lMannheimer-
Versicherungsgesellechaft mit rd. 108 Wohnungseinheiten (WE), die
unter b) und c) genannte Fliche von der Vohnungsbau GmbH. Neunmiinster
nit rd. 132 WE bebaut werden. -
Die Bebauung ist im einzelnen mit den Bautridgern abgestimmt woxrden
und in dem Plan als Darstellung ohne Normcharakter ibernommen. S&mt-
liche iiberbaubaren Grundstiicksflichen wurden entsprechend der beab-
sichtigten Bebauung und den stidtebaulichen Trfordernissen durch’
Baulinie und Baugrenzen fecigesetzt. Gestalterische TFestsetzungen -
konnten knapp gefaBt werden, weil nur zwei Bautriger fir die Br-
richtung der geplanten Vorhaben verantwortlich sind und eine gute
Abstimmung gewZhrleistet ist. - :

Die notwendigen Stellplidtze, bzw. Garagen sind im Verhdlinis 1 ¢ 1
auf den Baugrundsiiicken mit 240 Stck. nachgewiesen, wobei die Ga~ -
razen und Stellplitze im Baugebiet WR - IT/o0 als Gemeinschafts~
coragen und -stellpliize fiir die zuldinftigen Ligentimer der dort
ceplenten Binfamilienreihenhiduser als Nutzungsberechtigte fest- .
zesetzt warden, Offentliche Parkpldtze sind innerhald derx Verkehrs-

-

flachen im Verhdltnis 1 : 3 mit 71 Stck. festgesetzt.

Die BrschlieBung des Baugebietes ist entsprechend seiner Zweck-
bestimmung den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung angepaBt. Der
Anschluf an das vorhandene StraBennetz erfolgt ibexr die zu vexr-
lingernde NoldestraBe. Diese WohnsammelstraBe soll spdter zur v
weiteren ErschlieBung des Stadtteiles Ruthenberg in Richtung Osten’
verlingert werden. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt.-im
wesentlichen iiber eine &ffentliche WohnsiraBe, die als Stichstrale.
nit einem Wendeplatz, von der verlidngerten NoldestraBe nach Norden
hin abzweigend, angeordnet wurde. Die azn dem Wendeplatz angehingte
Geneincchafitsearagenanlage soll iiber die 7 m breite 5ffentliche Zu-~
Fahtt erschiossen werden. Dadurch ist die notwendige RilckspBflidche

iz boide Geragenzeilen gegeben. Der 5 m breite Streifen hintexr dexr
slidlichen Garagenzeile ist keine Zufahrt und soll giritnerisch ange-
lest werden. Sowohl die in Zeilenbauweise als auch die in Reihenhaus-
Pauweise geplanten Vorhaben sind entweder an Sffentlichen und privaten
Wohnwegen angeschlossen., Der im Norden an das Baugebiet angrenzéhdeﬁ
ca. 15 n tiefe &ffentliche Griinzug mit Rad~- und Wanderweg ist mit "
dem Wendeplatz der vorgenannten StichstraB8e verbunden. Uber den Wan-
derwég, der einerseits das Gebiet des anschlieBenden Bebauungsplanes
r. 85 tangiert und sich bis in den Beyeich der StraBe Haart bzw. der
Haartkoppel fortsetzt, und andererseits nach Osten in den unbebauten
Teil des Staditteiles Ruthenberg verlingert werden soll, konnen abseits
vom Verkehr fast alle Baugebiete dieser Baubereiche erreicht werden.
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Ein offentlicher Kinderspielplatz wird im rdumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 87 nicht festgesetzt, weil ein
groferer Spielplatz in unmittelbarer Nihe filr einen gréleren
Einzugsbereich geplant ist. Zu den hierfiir entstehenden Kosten ..
werden beide Bautridger herangezogen.

Das Baugebiet erhdlt AnschluB an das vorhandene stidtische Ver-

sorgungsnetz fir Strom, Wasser und ggf. auch Gas. Der Anschlug ,
an die Kanalisation ist im Trennverfahren vorgesehen. Die Mill-
beseitigung soll durch Systemgefidfe im Umleerverfahren durch die
stddtische Millabfuhr erfolgen. Lo

Es ist beabsichtigt, die Durchfihrung der ErschlieBung durch Ab-f
schluB eines Ausbauvertrages zwischen der Stadt und der Wohnungs-
bau GmbH. zu regeln. S

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mit entsprechenden MaBnahmen nach den Bestimmungen des Bundesbau~

gesetzes ist nicht zu echnen, da die zu bebauenden Flichen aus*demf?

stddtischen Besitz stammen.

N

Uberschligige Ermittlung der der Stadt entstehenden Kosten

Die durch die vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen entstehenden
Kosten sind wie folgt Uberschligig ermittelt: e

a) fiir den Ausbau der NoldestraSe DM 300.000 : =
Anteil der Stadt 1o % : IM 30.000 -
flir den Ausbau des Schmutzwas- ' SRR
serkanales _ . M 70.009}}-

b) flixr den ' Ausbau der StichstraBe DM 200.000

Anteil der Stadt 1o % . DM 20.000" '
fir den Ausbau des Schmutzwasser- BN
kanals DM 50.000§v-

¢) fir den Ausbau des 6ffentlichen
Grinzuges einschl. des Rad~ und ‘
Wanderweges ' M 32.000@

d) fiir den Ausbau eines geplanten
FuBweges von der NoldestraBe zun
{inderspielplatz (soweit er im
réumlichen Geltungsbereich liegt) DM  8.o00

Anteil der Stadt 1o % DM 800

insgesant . DM 202.800

Neumiinster, den 24. 5. 1972
Stadt Neumiinster p
Der Magistrat
Stadtplanungsamt

I.A., gez. Fellmann

( Pellmann ) v
Oberbaurat . S
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Die in den Absdtzen unterstrichenen Zeilen gind Brginzungen
gem. BeschluB der Ratsversammlung vom 25. 6. 1974 (Druck-
sache Nr. 122/74 iiber die vereinfachie Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 87). -

\

Neumﬁnster, den 13. 6. 1974
Stadt Neumiincter .
Dexr Magistrat
. Stadfplanungsamt

~

( Fellmann )
Baudirektor



