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egrindung

gun Eebéuuﬂgsplgn Hr. 85 der Otadt Heumiinater
- Gebiet zwischen dem Sidfriedhof und der
Strulle Haart -

Zweck des Debauungsplanes

Per Bebauungeplan Kr. 85 soll fiir seinen r#umlichen teltungsbereich

die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stédtebanliche Grdnung
treffen und die ¢runilage fiir weitere mum Vollszug des Hundesbangesetzes
erforderliche Mafinahmen bilden. Er soll insbesondere der Ausweisung und
trachliedung eines l.obnbaugebictes und ecines Grundstiickes fiir den Gee
meinbedarf gur Lrrichiung eines Gemeindesentrums des Ev.-luth. Kirchen-
gemeindeverbondes Heumiinster dlenen. Der Flan 1st eus dem Flichennmutzun
plan der Stadt Heuniinster entwickelt und wit diesem in bereinstimmung.

Inhalt des Hebauungsplanes ‘ : 5

Der Flan enthilt Fesisstzungen nach § 9 des Bundeshaugesetzes, soweit
diese zu seiner Jurechfiihrung und fir die Zulassung von Vorhoben nach

5 3¢jdesrﬁunéeabaugeaatsea erforderlich sind (qualifizierter Bebauungs-
plan). ' :

Die ZrschlieBung des Bougebietes ist entsprechend seiner Zweckbestimumun
den Vohnbediirfnissen der HevBlkerung angepafit. Der AnschluB am das vore-
haniene Stadistraiennets erfolgh fber dle Straie laart. Die innere ir-
sohlieSung des Gebletes erfolgt liber Sffentliche WohnstraBen, die als
StichetraBen mit Vendeplitszen angeordnet sind (Pizianstrate und Pech-
steinstraBe), soweit sie nicht als kiinftige VohnsammelstraBen in opt-
witrtiger Kichtung aur aspiteren Erschliefiung des Stadtteiles Ruthenberg
verléngert werden milssen {Holdestraiie und SlevogistraSe). Vohngebiude
in Zeilenbau werden lber private Uohnwege an die &ffentlichen StvaBen
angeschlossen. . ' ‘

Noldestratie und PechateinstraBe sollen gleichseitig eine nous Zufehrte-
mglichkeit aue dem siidlichen Stadigebiet sum Siideingung des Friedhofes
schaffen. ius diesom Grunde sind susitzliche Bifentliche Farkpliitze

am Wendeplats der PechsteinastraSe angeordnet.

Ein aus dem Gebiet des Bebauungsplanes 50 (Haartkoppel) herkommender
und splter in den Stadtteil Ruthenberg zu verlingernder Gffentlicher |
Grinzug mit Had- und v“anderweg iel am iande des Sildfriedhofes entlange
gefiihrt und iiber 6ffentliche Grimfléichen westlich des Baugebietes und
entlang der PachsteinstraBe/loldestrade im. ocetwirtigen Teil des Bau~
gobiotos mit der StraBe Haart verbundsen. Fuiwege vorbinden forner die
Erschliesungssirafen untereinander und mit dem vorerwihnten Oriinzug, an
den auch ein griderer Kinderapielplaiz angeordnet ist. suf diese velse
soll eine weitmbgliche Trennung von Pui- und Pahrwegen erreicht werden.

bas gesamte Haugebiet erhﬁit Anschlull an die dffentlichen Versorgungs~

leitungen fir Vasser, Strom und voranssichtlich auch (as sowie an die
Eatsorgungsleitungen fir ichoutz- und Regenwasser im Trennsystem.
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Die Wohnbauflichen sind als Reines~ bzw. Allgemiines llohngebiet
festoesetz wund werden iiberwiegend durch liohnungsbhauunternehmen

in einheitlichen Bauvorhaben bebaut. Uie Bebauung ist im einzelnen
mit diesen Unternebmen weitgehend abgestimmt und in den Plan als
Datstellung ohne Normcharakter libernommen. Es ist daher ausreichend,

"~ die iiberbaubaren Crundstiicksfldchen durch Baugrenzen festzusetzen.

Lediglich fiir die Grundstiicke n&rdlich der Tizianstrafe, auf denen
Einfamilien-Xeihenhduser im Zeilenbau errichtet werden, sind die

- Grundflichen der baulichen Anlagen durch Baulinien und Baugrenzen

festgesetzt, desgleichen die Flichen fiir Garagen und Stellplitze,
un stédtebaulich unerwiinschte Zusatzbauten zu vermeiden. Aus diesenm
Grunde sind die Flidchen fiir Garagen und Stellplitze auch fir die

' angrenzenden Grundstiicke siidlich des Kinderspielplatzes festge-

setzt,

Auf dem Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf wird vom Ev,-luth.
Kirchemgemdindeverband Neumiinster ein Gemeindezentrum mit Kirche, -
Pastorat, GCemeindehaus, Xindergarten und Wohnungen errichtet. Baue ,
liche Einzelheiten dieser Anlage wurden iwm Rahmen ecines liettbewerbes
festgelegt, dessen Ergebnisse in den Bebauungsplan iibernommen sind.

In gesanten Baugebiet ist die offene Bauweise vorgeschen. Mit Aus~
nahme der Baugrundstiicke fiir Einfamilien-Reihenhiuser wudrdlich der
TizianstraBe, fiir die die Grundflichen der baulichen Anlagen fest-
gesetzt sind, wurden im gesamten Baugebiet Grundflichen- und Ge-
schoBflichenzahlen festgesetst, die das zuliissige MaR der baulichen
Hutzung mitbestimmen. Die Zahl der Vollgeschosse ist den stidtebau-
lichen Zrfordernissen entsprechend entweder als Hochstgrenze oder
zwingend festgesetzt. Aus Uestaltungsgriinden sind auch Festsetzungen
férDicher getroffen. :

Von der Gesamtfliiche des CGeltungsbereiches des Bebauungsplanes

in GriBe von rd. 14,5 ha entfallen rd. 14,7 % auf Flichen der 5ffent-
iichen Verkehrsanlagen und rd. 11,2 % auf Sffentliche Griinflichen.
Das Nettobauland betrigt rd. 10,8 ha. Auf dieser Fliche ist neben der
Errichtung des Gemeindezentrums folgende Bebauung vorgesehen: rd.

156 Eigenheime und Eigentumswohnungen in zwei- bis dfeigeschossiger
Baupeise im westlichen Teil und rd. 338 Wohnungen in drei- bis acht-
geschossiger Bauweise im ostwirtigen Teil des Baugebietes, zusammen
also rd. 494 Wohnungen. Danach ist wit einer Bevdlkerungszahl von rd.
1,600 und einer Wohndichte von rd. 160 Linwohner je ha Hettobauland
zu rechnen. Im westlichen und ostwirtigen Teil des Baugebietes ist
die Errichtung von Ldden fiir den tdglichen Bedarf vorgesehen. Die
Anzahl der vorgesehenen privaten Garagen und Stellplitze betriigt

rd. 458 (zusitzlich 18 fiir das Kirchengrundstiick). Es ist somit

fast fiir jede Wohnung eine Garage oder ein Stellplatz beriick-

sichtigt. Die Anzahl der Sffentlichen Parkplitze, die unmittel-
bar an den Erschliefungsstrafien angeordnet sind, betfigt etwa 155.
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3. Kosten

Die der $%aétgeﬂeinée dureh’ die vorgesehene gtiddtedbauliche laBnabme
voraussiebilich entstehenden Kosten wuiden wic folgt ﬁbarsehlagliﬁh
ernittelts

a) fir den ausbau der TisianstraBe, 264.000 1M
fir den Ausbau des dazugehiirigen Schmutzwasserkanals 28,000 Dy
b) fir den Ausbau der Noldestrafe, Slevogtstraie und
Pechsteinsiralie anteilig 10 - : 30.000 1
fir den Ausban des dazugehirigen Hchontsowasserkanals 126,000 %
.¢) fir den Ausbau der geplanten Fubwege, : 15.500 Dy
d} fir den Ausbau der geplanten Tundersege imnevhald der
8ffentlichen Oriinflichen, : ' 8,500 pH
e) fir den susbau des goplanten Hadweges innerhald der :
dffentlichen Criinfléchen entlang des Siidfriedhofes 17.000 13

f) fir das anlegen der Sffentlichen Grinflichen wit Rasen  21.500 D
g) fir das iAnlegen der affentlichen Grinflidchen mit Soli-

tirzehilsen 18.500 DM
"h) fiir das Anlegen des Sffemtlichen Kinderspielplatzes 17.500 BH .
i) fir den Grunderwerb von aifentiiehan Griinflichen '
" aus yrivater Hand _ , ‘ 13.750 p#
insgesant 56@;?50 DE

Pilr den Ausbau der Strade fHmart,; soweit diesed inm réunlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hr. 85 liegt einschl.
frellegungskonten 40.090 DM
{diese mittel wurden bereits im Etat fir das Rechkmungsjahr 1966
haaeitgestelzt, Pie 3traSe Howrt wird zur Zeit ausgebaut).

#i¢ Ausnahae der Holdestrads, alevagtstxmﬁe und der Eeahsteinatraﬁe,
die im Aahmen eines ZrschlieBungsvertra;es durch die Hamburg-Hunnheimer
Versicherungs-Af als Bautriger susgebaut werdesn, erfolgt die Herstellun
dor Gffentlichen ErsohlieBungsanlagen und Griinflichen dureh dle Stadt
Heumiinster. Die Kostem dieser LrschlieBungsanlagen werden gem. der
Satpung Uber die Brhebung des Lrschliefungsbeitrages in der Stadt Neue
ninster vom 22. 2. 1965 wieder verseinnahmt. :

Zu den ¥osten fiir den Sffentlichen Kinderspielplatz werden die Bau-
triigor gleichfalls herangezogon.

4. HaBnshuwen sur Ordnung des Grund und Bodens

Als bodenordnende Safinahuen sind fiir Teile der Grundeticke Haaxw/keke
TizianstraBe {(Wordaeite) die Gremsregelung, f{iir die Erglnsung des Kirch
grundstilckes und fir den Zrwerb der Strafenverkehruflichen, soweit dies
sich in privater Hanmd befinden, die Enteignung erfordsrlich, falls eine
freiwillige Vereinbarung nicht oder nicht rechiseitig zum Zicle fiihrt.

Vorstehende Begriindung gehSrt nicht zum Inhalt des Bebaunngsplanes und hat
nicht den Charakter von Festsetzungen (Satsungsncrmen). Pesisetzungen ent~

hiélt nur dexr Plan; sie sind durch ée"'f?Wf _Parbe, %ehrift und Teat darge

ptellt, y =




