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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MU1 (q)

SO ()

Urbanes Gebiet, Teilbereiche MU1 bis MU6, Unterteilbereiche (a) bis (d)
§ 6a BauNVO

Sonstiges Sondergebiet, Unterteilbereiche (a) und (b)
§ 11 BauNVvVO

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-20 BauNVO

GHmax=
9,50m {.NHN

IV

IT - III

Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehdhe), als HochstmaB
§ 16 Nr. 2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal
§ 16 Nr. 3 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse; als Mindest- und HochstmaB
§ 16 Nr. 4 BauNVO

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

0,8

Grundfléachenzahl (GRZ)
§ 19 BauNVO

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 + § 23 BauNVO

o

Offene Bauweise
§ 22 Nr. 1 + Nr. 2 BauNVO

Geschlossene Bauweise
§ 22 Nr. 3 BauNVO

Abweichende Bauweise
§ 22 Nr. 4 BauNVO

Baugrenze
§ 23 Nr. 1 BauNVO

Baulinie
§ 23 Nr. 1 BauNVO

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 22 + § 23 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen (auch Tiefgaragen)
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

VERKEHRSFLACHEN
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, offentlich
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkplatze

Bereich fir FuB- und Radverkehr

FuBgéngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

StraBen- und Wegebegleitgriin mit Versickerungsmulde, 6ffentlich
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 + Nr. 14 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

©
O

GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Abwasser

Grinflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

. o6 Offentliche Griinflache; Parkanlage

Offentliche Griinflache; Spielplatz

TEXT - TEIL B

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-11 BauNVO

1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
Es wird ein Urbanes Gebiet (MU) mit den Teilgebieten MUl bis MU6 und jeweiligen
Unterteilbereichen (a) bis (d) festgesetzt.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in dem Urbanen Gebiet, Teilgebiete MU1 bis MU6
die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Vergnligungsstatten und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaB § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind in dem Urbanen Gebiet, Teilgebiete MU1 und MU2
Wohnnutzungen im Erdgeschoss an der StraBenseite der ,Rendsburger StraBe' nicht
zulassig.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Urbanen Gebiet, Teilgebiete MU3 bis MU6
Einzelhandelsbetriebe nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

GemaB § 1 Abs. 5, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO sind in dem Urbanen Gebiet, Teilgebiete
MU1 und MU2 im Erdgeschoss ausschlieBlich solche Einzelhandelsbetriebe zulassig, die
kein zentrenrelevantes Kernsortiment nach Nr. 2 der Neuminsteraner Sortimentsliste
aufweisen. In den Obergeschossen der Teilgebiete MUl und MU2 sind
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

GemaB § 1 Abs. 5, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO sind in dem Urbanen Gebiet, Teilgebiet
MU3, Unterteilbereich (a) im Erdgeschoss ausschlielich Einrichtungen zur
Kinderbetreuung zulassig.

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet (SO) dient vorrangig der Unterbringung von groBflachigem
Einzelhandel zur Nahversorgung sowie dem Wohnen und Gewerbebetrieben aller Art, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Das Sonstige Sondergebiet (SO) wird mit den Unterteilbereichen (a) und (b) festgesetzt.

In dem Sonstigen Sondergebiet (SO), Unterteilbereiche (a) und (b) sind im Erdgeschoss

nur folgende Nutzungen zulassig:

- groBflachige Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment nach Nr. 1 der NeumUlinsteraner Sortimentsliste, und

- folgende Nutzungen, soweit diese sich in Grundflache und Baumasse gegeniber den
Einzelhandelsnutzungen deutlich unterordnen:
a. Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Handwerksbetriebe,

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsnutzungen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

sowie

f. Raume flr freiberufliche Nutzungen und flir Gewerbetreibende, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausfiihren.

maoo

In dem Sonstigen Sondergebiet (SO), Unterteilbereich (b) sind in den Ober- und Nicht-

Vollgeschossen nur folgende Nutzungen zulassig:

- Wohnen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
sowie

- Raume flr freiberufliche Nutzungen und fliir Gewerbetreibende, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausfihren.

Fur die nach Textfestsetzung Nr. 1.2.1 zulassigen Einzelhandelsbetriebe gilt:

a. Zulassig sind Lebensmittel-Einzelhandelsdiscounter mit mindestens 1.300 m?2
Geschossflache und maximal 1.000 m2 Verkaufsflache.

b. Zuldssig sind Lebensmittel-Einzelhandelsvollsortimenter mit mindestens 1.800 m2
Geschossflache und mindestens 1.200 m2 Verkaufsflache sowie maximal 1.400 m?2
Verkaufsflache.

Zusatzlich zu den unter Textfestsetzung Nr. 1.2.3 genannten Einzelhandelsbetrieben
sind auf weiteren maximal 50 m2 Verkaufsfldche integrierte oder selbststandige
Nebenleistungen (Back-Shop, Obst- und Gemiiseshop usw.) zulassig.

In den nach Textfestsetzung Nr. 1.2.1 zuldssigen groBflachigen Lebensmittel-
Einzelhandelsbetrieben sind auf maximal 10 % der jeweils genehmigten Verkaufsflache
zentrenrelevante Sortimente nach Nr. 2 der Neumiinsteraner Sortimentsliste zulassig.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

@ Baum (innerhalb privater Bauflache) anzupflanzen; Standort fest
Baum (innerhalb privater Bauflache) anzupflanzen; Standort variabel
@ Baum (auf offentlicher Flache) anzupflanzen; Standort fest

Baum (auf offentlicher Flache) anzupflanzen; Standort variabel

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH

FD, GD 25°

Zulassige Dachform: Flachdach (FD); Geneigtes Dach (GD), max. Dachneigung 25°

SONSTIGE PLANZEICHEN

H——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 83
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Art und MafB der baulichen Nutzung
§ 1 Abs. 4 + Abs. 5 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: MaB der baulichen Nutzung
§ 1 Abs. 4 + Abs. 5 BauNVO

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Bebauung, vorhanden

e&——o  Flurstlicksgrenze, vorhanden
223 Flursticksnummer
0 28.00 Geléndehdhenpunkt in m Gber NHN

Gelandetopographie, kiinftig entfallend

[
S

Baum, kilinftig entfallend

1.3.

Neuminsteraner Sortimentsliste
(Gem. Beschluss der Ratsversammlung vom 27. November 2016)

1. Nahversorgungsrelevante Sortimente (gleichzeitig auch zentrenrelevant)
1.1. Back- und Konditoreiwaren
Metzgerei- und Fleischereiwaren
Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke
1.2.  Schnittblumen
1.3. Drogeriewaren und Kérperpflegeartikel
Freiverkéufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)
1.4. Zeitungen und Zeitschriften

2. Zentrenrelevante Sortimente
2.1. Bdcher, Papier, Biiroartikel, Schreibwaren
2.2. Bekleidung (inkl. Berufsbekleidung und Wésche)
2.3. Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
2.4. Glaswaren, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren
2.5. Spielwaren, Klinstlerartikel, Bastelzubehoér
Musikinstrumente und Zubehor
Sammlerbriefmarken und -mdnzen
2.6. Sportbekleidung und -schuhe
Sportartikel und Sportkleingeréte
Campingartikel (u.a. Campingkocher, Isomatten, Schlafsédcke, Zelte)
2.7. Heimtextilien, Wohndekorationsartikel, Gardinen, Dekostoffe
Kunstgewerbe, Bilder und Bilderrahmen
2.8. Elektrokleingeréte
2.9. Unterhaltungselektronik und Zubehor
Telekommunikation und Zubehér
Fotoartikel, Bild- und Tontréger
Computer und Zubehér
2.10. Sanitétsartikel, Optik, Augenoptik, Hérgeréte
2.11. Uhren, Schmuck

2.12. Kosmetik- und Parfiimerieartikel

2.13. Handarbeitsartikel, Kurzwaren, Meterware, Wolle

2.14. Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentépfe, Vasen

3. Nicht-zentrenrelevante Sortimente (keine abschlieBende Liste)

3.1. Mobel (inkl. Kichen)
Bettwaren, Matratzen

3.2. Teppiche (Roll- und Einzelware), Bodenbelédge
Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren, Beschldge
Elektroinstallationsmaterial, Installationsmaterial
Farben, Lacke, Fliesen
Lampen, Leuchten und Leuchtmittel, Tapeten
Gartenartikel und —-geréte (inkl. Polsterauflagen flir Gartenmdébel)

3.3. Kamine und Kacheléfen
Kfz-, Caravan- und Motorradzubehér, inkl. Kindersitze
Maschinen, Werkzeuge
Pflanzen, Samen, PflanzgefdBe, Terrakotta (Outdoor)
Sanitérartikel, Rollléden und Markisen

3.4.  ElektrogroBgeréte
Fahrrdder und technisches Zubehér, SportgroBgeréte
Bliromaschinen
Kinderwagen

3.5. Angler- und Jagdartikel, Waffen, Reitsportartikel

3.6. Zoologische Artikel, lebende Tiere, Heimtier- und Kleintierfutter

3.7.  Erotikartikel

3.8. Kraftfahrzeuge

3.9. Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.2,
2.2.1.

2.2.2.

Grundfléchenzahl (GRZ)

Die in dem Urbanen Gebiet, Teilgebiet MU6 festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5 darf
bei Mitrechnung der Grundflachen von den in § 19 Abs. 4 BauNVO beschriebenen
Anlagen ausnahmsweise bis zur Kappungsgrenze von 0,8 Uberschritten werden, sofern
die Uberschreitung durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO (bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, z.B. Tiefgaragen) hervorgerufen wird.

Die in dem Sonstigen Sondergebiet (SO) festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5 darf bei
Mitrechnung der Grundflachen von den in § 19 Abs. 4 BauNVO beschriebenen Anlagen
bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlage

Die maximale Gebaudehéhe (GHmax 4. NHN) wird durch den héchsten Punkt des Daches
einschlieBlich Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Bei Flachdachern oder
flachgeneigten Dachern gilt die Oberkante (OK) der Attika.

Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe (GHmax . NHN) darf ausnahmsweise durch
Technikgeschosse, technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Aufbauten filr
Aufzliige, Liuftungs- und Kihlaggregate, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen,
Treppenraume o0.a.), die der Gebaudenutzung dienen, bis zu einer Hohe von maximal
2,00 m Uberschritten werden, sofern diese um mindestens 1,50 m von der AuBenfassade
des Gebdaudes zurlckversetzt angeordnet werden.

3. BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb des Urbanen Gebietes, Teilgebiete MU4 und MU5 sowie dem Sonstigen
Sondergebiet, Unterteilbereich (a) mit einer festgesetzten abweichenden Bauweise (a)
gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass Gebauden mit
einer Lange von Uber 50m zulassig sind.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.2.

Von der in dem Urbanen Gebiet, Teilgebiet MUl und MU2 sowie dem Sonstigen
Sondergebiet, Unterteilbereich (b) festgesetzten Baulinie sind gemal § 23 Abs. 2 Satz 3
BauNVO folgende Ausnahmen zuldssig:

Balkone, Loggien und / oder Erker dirfen die Baulinie um maximal 2,0 m Uber- oder
unterschreiten, sofern die einzelnen (iber- oder unterschreitenden Bauteile jeweils
maximal 4,0 m lang sind und die Gesamtlange aller Uber- oder Unterschreitungen nicht
mehr als 50 % der Gebdudelange aufweist.

Bauteile gemaB Textfestsetzung Nr. 4.1.1, die die Baulinie iberschreiten, missen eine
lichte H6he von mindestens 6,0 m (Uber der Oberkante der darunterliegenden
Verkehrsflache aufweisen.

GemaB § 23 Abs. 1 Satz 2 i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO gilt innerhalb des Urbanen
Gebietes, Teilgebiete MU1 und MU2 sowie dem Sonstigen Sondergebiet, Unterteilbereich
(b), dass bei Geschossen oberhalb des letzten Vollgeschosses, die eine senkrecht
aufgehende AuBenwand in Richtung der ,Rendsburger StraBe' aufweisen, die senkrecht
aufgehende AuBenwand des Nicht-Vollgeschosses um mindestens 1,50 m hinter die
darunterliegende AuBenwand zurickgesetzt werden muss.

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Stellplatze, Tiefgaragen (einschlieBlich ihrer Zufahrten) und Nebenanlagen sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den hierflir ausgewiesenen Flachen
far Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen zulassig.

6. VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m. Nr. 14 BauGB

Die festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,StraBen- und
Wegebegleitgriin mit Versickerungsmulde' entlang der PlanstraBen A bis D dirfen fur die
Anlegung von Ein- bzw. Ausfahrten und Wegen unterbrochen werden, sofern die Funktions-
und Leistungsfahigkeit der Versickerungsanlage erhalten bleibt.

7. GRUNORDNUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b sowie Abs. 6 und § 31 Abs. 1 BauGB

7.1.
7.1.1.

7.1.2.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen

An den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Standorten im Bereich der
Offentlichen StraBenverkehrsflachen sind mindestens zwanzig (20) kleinkronige
SolitarstraBenbaume zu pflanzen. Pflanzqualitat: Hochstamm aus extra weitem Stand,
3xv., mDB, StU 18-20.

An den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Standorten im Verlauf der
Rendsburger StraBe sind parallel zur Baulinie auf den privaten Baufldchen mindestens
vierzehn (14) kleinkronige SolitarstraBenbdume in gleichmdBigen Abstanden zu
pflanzen. Pflanzqualitat: Hochstamm aus extra weitem Stand, 3xv., mDB, StU 18-20.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

7.1.7.

7.1.8.

7.2.

An den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Standorten im
Einmlindungsbereich der PlanstraBe A sind beidseits der StraBe auf den privaten
Bauflachen jeweils mindestens drei (3) kleinkronige SolitarstraBenbdaume zu pflanzen.
Pflanzqualitat: Hochstamm aus extra weitem Stand, 3xv., mDB, StU 16-18.

An den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Standorten nérdlich der
PlanstraBe A und westlich der PlanstraBe B sind auf den privaten Bauflachen vier (4)
Solitéarbaume zu pflanzen. Bei Ausbildung der Flache als Tiefgarage ist eine ausreichende
Tragfahigkeit der Geschossdecke zu gewdhrleisten. Auswahl und Anordnung der Baume
ist auf die StraBenbaume nach Textfestsetzung Nr. 7.1.1 abzustimmen. Pflanzqualitat:
Hochstamm aus extra weitem Stand, 3xv., mDB, StU 16-18.

Innerhalb der Stellplatzanlage des Sonstigen Sondergebietes (SO) ist je sechs (6)
Stellplatze mindestens ein (1) standortgerechter Baum zu pflanzen. Pflanzqualitat: 4xv,
StU 16-18.

Bei den nach Textfestsetzung Nr. 7.1.1 bis Nr. 7.1.5 anzupflanzenden Baumen ist je
Baum eine mindestens 8,0 m2 groB3e offene, wasserdurchldssige Baumscheibe sowie
eine Baumgrube mit einem Volumen von mindestens 12,0 m3 herzustellen. Die
Baumscheibe ist zu begriinen.

Die nach Textfestsetzung Nr. 7.1.1 bis Nr. 7.1.5 anzupflanzenden Baumen sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Bei den nach Textfestsetzung Nr. 7.1.1, Nr. 7.1.3 und Nr. 7.1.4 anzupflanzenden
Baumen, die in der Planzeichnung mit einem ,V' gekennzeichnet sind, ist ausnahmsweise
eine Verschiebung der Baumstandorte zuldssig, sofern die Mindestanzahl der
Baumpflanzungen je zugehoérigem StraBenabschnitt eingehalten wird.

Tiefgaragen und Nebenanlagen

Nicht U(berbaute Tiefgaragendecken sowie unterirdische Nebenanlagen sind, mit
Ausnahme von befestigten Flachen, mit durchwurzelbarem Substrat zu tiberdecken und
dauerhaft zu begriinen. Die Uberdeckung muss mindestens 50 cm betragen.

8. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

In den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) V, 1V oder
III ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedlrftigen Rdumen im
Sinne der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das
erforderliche gesamte Bau-SchallddmmmaB der AuBenbauteile gemaB LPB V, IV oder III
der DIN 4109-1 fir alle der Rendsburger StraBe zugewandten und senkrecht zu diesen
stehenden Fassaden vorzusehen. Fir alle der Rendsburger StraBe abgewandten
Fassaden mit schutzbediirftigen Raumen gilt der ndchst kleinere Larmpegelbereich.

Die betroffenen Fassaden sind in Abhdngigkeit der Raumnutzung auszufiihren (siehe
Tabelle 1, DIN 4109-1). Fir den LPB V der DIN 4109-1 betragt das erforderliche gesamte
Bau-SchallddmmmaB der AuBenbauteile an Aufenthaltsraumen in Wohnungen,
Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdumen u. &. mindestens
R'w,ges = 45 dB, fiur den LPB IV betrdgt das gesamt Bau-SchalldammmaB mindestens
R'w,ges = 40 dB und fir den LPB III betrdgt das gesamte Bau-SchalldammmaBi
mindestens R'w,ges = 35 dB. Flr Bilroraume darf das gesamte Bau-Schalldammmaf
R'w,ges um 5 dB gesenkt werden.

Das Bau-SchallddammmaB der Summe aller AuBenbauteile darf in keinem Fall R'w,ges =
30 dB unterschreiten.

Fir Fassaden zu den StraBenverkehrsflachen der ,Rendsburger StraBe' innerhalb des LPB
V und LPB IV sind besonders schutzbediirftige Rdume im Sinne der DIN 4109-1 mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Die SchallddmmmaBe sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu
erflllen und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuBenwandflache zur Grundflache
gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im
Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen).

Das zu erbringende bewertete SchallddmmmaB der Umfassungsbauteile eines Raumes
ist jeweils flur das tatsdchliche Objekt durch einen Sachverstdndigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen. Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen
werden, soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
MaBnahmen ausreichen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. GEBAUDEGESTALTUNG UND GEBAUDEBEGRUNUNG
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 LBO-SH

1.1.

1.2.

1.3.
1.3.1.

1.3.2.

1.4.

1.5.

1.6.

Fassadenmaterial

In dem Urbanen Gebiet, Teilgebiet MU1 und MU2 sowie dem Sonstigen Sondergebiet
(SO), Unterteilbereich (b) sind die zur StraBenverkehrsflache ,Rendsburger StraBe'
weisenden Gebaudefassaden ausschlieBlich in Ziegelmauerwerk oder Putz herzustellen.
Davon abweichende Fassadenmaterialien sind fiir einen Anteil von maximal 20 % der
Fassadenflache zulassig.

Fassadengliederung

In dem Urbanen Gebiet, Teilgebiet MUl und dem Sonstigen Sondergebiet (SO),
Unterteilbereich (b) sind die zur StraBenverkehrsflachen ,Rendsburger StraBe' weisenden
Gebaudefassaden ab dem ersten (1.) Obergeschoss mindestens alle 20 m Gebaudeldange
durch eine in der Tiefe durchbindende Liicke mit einer Mindestbreite von 2,00 m und
einer Mindesttiefe von 1,00 m zu gliedern. Von den festgesetzten Baulinien darf durch
die v.g. Gebdudegliederung gemaB § 23 Nr. 2 BauNVO zuriickgeblieben werden.

Fassadenbegriinung

Bei Hauptgebauden sind alle AuBenwandflachen ohne Fenster- oder Tlréffnungen ab
einer FlachengréBe von 50 m2 mit einer Fassadenbegriinung zu begriinen. Es ist
mindestens eine (1) Kletterpflanze oder ggf. eine alternative Bepflanzungsart je finf (5)
Ifm. zu begriinende Wandflache zu verwenden.

Bei Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellanlagen, eingehauste Millsammelplatze,
Trafogebaude usw.) und Garagen, einschlieBlich Uberdachter Stellpldtze, sind alle
AuBenwandfldchen ohne Fenster- oder Turéffnungen zu begriinen. Es ist mindestens
eine (1) Kletterpflanze je zwei (2) Ifm. zu begriinende Wandflache zu verwenden.
Alternativ kdnnen Heckenpflanzen vorgesehen werden.

Dachformen

Déacher sind gemaRB der festgesetzten zulassigen Dachformen auszubilden. Dabei gilt:
FD = Flachdach

GD = Geneigtes Dach mit maximal 25° Neigung

Dachaufbauten

Liaftungs- und Kihlaggregate sowie von der angrenzenden StraBenverkehrsflache aus
sichtbare Liftungskanale sind zwingend einzuhausen.

Dachbegriinung

In dem Sonstigen Sondergebiet (SO), Unterteilbereich (a) sind die Dachflachen, mit
Ausnahme von Dachterrassen, Lichtschachten aus Glas oder sonstigen transparenten
Materialien sowie Bereichen flir Be- und Entliftung oder technischen Anlagen, mit
extensiver Dachbegriinung auszufithren. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem
Substrat muss mindestens 10 cm betragen. Bei Errichtung von Solaranlagen entfallt
diese Verpflichtung.

2. WERBEANLAGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 LBO-SH

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.3.
2.3.1.

Allgemein (gesamter Plangeltungsbereich)
Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte ihrer Leistung zulassig.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder laufendem Licht sowie Projektionen,
Laserwerbung oder Skybeamer sind unzulassig.

Urbane Gebiete
In dem Urbanen Gebiet, Teilgebiet MU1 und MU2 sind Werbeanlagen je Gebaudefassade
und Betrieb nur in einer GroBe bis maximal 4 m2 zuldssig.

In dem Urbanen Gebiet, Teilgebiet MU3 bis MU6 sind Werbeanlagen je Gebaudefassade
und Betrieb nur in einer GroBe bis maximal 2 m?2 zuldssig.

Sonstiges Sondergebiet

In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) ist die Ausrichtung von Werbeanlagen nur in
Richtung der Stellplatzanlage sowie zur StraBenverkehrsflachen ,Rendsburger StraBe'
zuldssig.

2.3.2. In dem Sonstigen Sondergebietes (SO) ist ein (1) freistehender Werbepylon bis zu einer

10.

11.

maximalen Gesamthdéhe von 6,00 m und einer maximalen Gesamtbreite von 2,00 m
zulassig. Die Hohe der freistehenden Werbeanlage wird gemessen liber Gelande bis zur
Oberkante der Anlage.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Definition Verkaufsflache

Zur Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebes zahlt die Flache, die dem Verkauf dient,
einschlieBlich der Gange und Treppen in den Verkaufsrdumen, der Standflachen flr

Einrichtungsgegenstédnde, der

Kassen- und Vorkassenzone (inkl. Windfang),

Bedienungstheken und die dahinter befindlichen Flachen sowie Schaufenster. Es gehéren
auch sonstige Flachen dazu, die dem Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen,

soweit sie nicht nur vortibergehend genutzt werden. (vgl. Urteile BVerwG 4 C 10.04 und C 14.04 vom
24. November 2005)

Uberdachte Fldchen zum Abstellen von Einkaufswagen auBerhalb des Geb&udes eines

Einzelhandelsbetriebes zahlen nicht zu den Verkaufsflachen. (vgl. Urteil BVerwG 4 C 1/16 vom
09. November 2016)

Definition Lebensmitteldiscounter / -vollsortimenter

a.

Als Lebensmitteldiscounter werden Unternehmen des stationdaren Einzelhandels
bezeichnet, die sich tendenziell durch ein relativ schmales und flaches Warensortiment
mit dem Schwerpunkt auf Eigenmarken, einfache Warenprdsentation, oft kleinere, aber
intensiv genutzte Verkaufsflachen sowie durch geringere Verkaufspreise als bei
Mitbewerbern anderer Betriebsform auszeichnen. Es werden durchschnittlich weniger als
5.000 unterschiedliche Artikel vorgehalten.

Als Lebensmittelvollsortimenter werden Unternehmen des stationdren Einzelhandels
bezeichnet, die sich tendenziell durch ein breiteres Warensortiment einschlieBlich
bekannter Markenartikel und aufwandigerer Warenprasentation auszeichnen. Es werden
durchschnittlich mehr als 10.000 unterschiedliche Artikel vorgehalten.

Niederschlagswasser

Das von den befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken,
auf denen es anféllt, zu versickern oder zu verrieseln. Die notwendigen Versickerungs-
anlagen sind nur auBerhalb der Flachen von Tiefgaragen anzuordnen und daher bei deren
Herstellung im Vorfeld einzuplanen. Die Abwassersatzung der Stadt Neuminster ist zu
beachten.

Richtfunkstrecken

Uber Teile des Plangebietes verlaufen Richtfunkstrecken, deren Belange durch bauliche
Anlagen berlihrt sein kénnen. Um Stérungen zu vermeiden, ist fir bauliche Anlagen mit
Hoéhen Gber 20,0 m Uber Gelandeoberkante eine Abstimmung mit dem Richtfunkbetreiber
vorzunehmen. Ausklinfte hierzu erteilt die Bundesnetzagentur, Referat 226 (Richtfunk).

Brandschutz

Die Zufahrten fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und Anleiterfldchen
mussen den aktuellen Regelungen der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein,
der Muster-Richtlinie Gber Flachen flr die Feuerwehr sowie der DIN 14-090 entsprechen.

Artenschutz
Ein VerstoB gegen das Verbot des Totens oder Verletzens gemaB3 § 44 Abs. 1 Nr. 1 des

Bundesnaturschutzgesetzes

(BNatSchG) Ilasst sich durch folgende Vermeidungs-/

SchutzmaBnahmen vermeiden: ,AV1: Bauzeitenregelung Fledermdause' (Beseitigung von
Bdumen nur im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28. / 29. Februar) sowie ,AV2:
Bauzeitenregelung Brutvdgel' (Beseitigung von Gehdlzstrukturen und Baufeldraumung nur

im Zeitraum vom 01. Oktober bis

28. / 29. Februar, auBerhalb der Vogelbrutzeit).

Altlasten
Sollten wahrend der BaumaBnahmen Altlasten bzw. Altablagerungen oder sonstige
schadliche Bodenbelastungen wie Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdill o0.3d.) aufgefunden

werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben,

ist die Untere

Bodenschutzbehorde bzw. Abfallbehorde einzuschalten.

Archaologischer Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenveranderungen/ -verfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu informieren und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich diesbeziiglich sind
gemal § 15 des Denkmalschutzgesetzes SH (DSchG) die Grundstlickseigentiimer oder
-besitzer sowie die Leiter der Arbeiten vor Ort.

Kampfmittel
Der Geb&uderickbau und die damit verbundene Flachensanierung fanden im Jahr 2014 in

Abstimmung mit dem Kampfmittelrdumdienst statt.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht géanzlich
auszuschlieBen. Etwaige Funde sind unverzlglich der zustandigen Polizeibehdrde zu melden
und durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen
werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor
Bewegungen oder Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Einsichtnahme der Normen und Vorschriften

Hier erwahnte DIN-Normen und Vorschriften kénnen, ebenso wie zur Planung gehdrige

Gutachten
Stadtverwaltung der

vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen, in der
Stadt Neuminster wéhrend der Offnungszeiten fiur den

oder ggf.

Publikumsverkehr eingesehen werden.

Rechtsfolgen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Stock-Geldnde - Rendsburger StraBe -

Ostteil' werden alle Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 36 ersetzt.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt

aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und

Umweltausschusses vom 07.12.2017.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Veroffentlichung im Holsteinischen Courier am 09.01.2019.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
16.01.2019 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 14.03.2019
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungs-

und Umweltausschuss hat am 05.02.2020 den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
amtliche Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte durch Veréffentlichung

am 28.02.2020

im Holsteinischen Courier. Die sich anschlieBende offentliche

Auslegung wurde aufgrund der SARS-CoV-2-Pandemie und eine damit verbundene
SchlieBung der Verwaltungsgebdude abgebrochen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 05.03.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 26.08.2020 den geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.09.2020 bis 16.10.2020 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift abgegeben werden k&énnen, am
04.09.2020 durch Veroffentlichung im Holsteinischen Courier bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwdirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.neumuenster.de ins Internet
eingestellt.

8. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 a Abs. 3 BauGB am 11.09.2020 erneut zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Neumdnster
Der Oberblirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Neumdinster, den xx.xx.2021

gez.

Heilmann

10.

11.

12.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen
enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Neumiinster, den 23.03.2021 ObVI

gez.

de Vries

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 16.02.2021 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 83, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 16.02.2021 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Neumiinster
Der Oberblirgermeister

Neumdiinster, den 05.05.2021

gez.

Olaf Tauras

Der Beschluss des B-Planes durch die Ratsversammlung sowie Internetadresse der
Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirksamkeit des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
in Kraft getreten.

Stadt Neumt inster
Der Oberblirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Neumdiinster, den

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728, 1739).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057, 1062).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

§ 84 Landesbauordnung (LBO) flr das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 vom
1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGB I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728, 1739) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) fur das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI.
Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Oktober 2019
(GVOBI. Schl.-H. S. 398) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung
vom 16.02.2021 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 83 "STOCK GELANDE
- RENDSBURGER STRABE - OSTTEIL" fiir das Gebiet westlich der 'Rendsburger
StraBe', 0Ostlich der bestehenden Gewerbebetriebe, ndordlich der Bahnlinie
'Neuminster-Heide' und sldlich der Wohnbebauung 'Robert-Koch-StraBe', bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

NEUMUNSTER

SATZUNG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 83
- STOCK GELANDE - RENDSBURGER STRARBE
- OSTTEIL -

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER 'RENDSBURGER STRABE', OSTLICH DER BESTEHENDEN
GEWERBEBETRIEBE, NORDLICH DER BAHNLINIE 'NEUMUNSTER-HEIDE' UND SUDLICH
DER WOHNBEBAUUNG 'ROBERT-KOCH-STRABE', BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
(TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B)

'Neummgter Stadtplanung / @

Stadtentwicklung

Der Oberblrgermeister

Verfahrensstand ~ §3(1) §4(1) §4(2) §3(2) §4a(2) §10

nach BauGB ‘ ‘ ‘ ‘

bearbeitet: B2K B2k und dn Ingenieure GmbH Neumiinster, den 16.02.2021
dn|in Schleiweg 10 24106 Kiel i A.

gedndert: N|Ng  7(0431)596 746-0  b2k-dni.de

Datengrundlage: Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. C. de Vries, Nachtredder 32, 24537 Neum{Unster
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