Begri n,d‘ﬁ-n-g'

zur Satzung der Stadt Neumiinster fber dén,ngauuhgéplan Nr. 72 .
- Gebiet zwischen der Boostedter StraBe und der Schénuérchenstrase,
beiderseits der verlidngerten Gadelander,st:aﬁe - ‘ ‘

1.§Dié Rechtsgrundlage und die Entkicklung'aus dem-Flachennutzqngaplah

Aufgrund des § 9 (6) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23, 6. 1960 (BGB1.
I S. 341) ist dem Bebauungsplan eine Begriindung beizufiigen. Diese
. enthdlt jedoch keine Festsetzungen im Sinne des § 9 BBauG und wird ,
. auch nicht mit als Satzung beschlossen. Sie wird von der Ratsversamm~
lung lediglich gebilligt. . . o S ' \

Dexr Bebauungsplan ist aus dem Fléchennutzungsplan 1966 (2. Anderung)

- den Stadt Neumiinstex entul ckelt worden und befindet sich mit diesem

in ﬁbe:einstimmung. Er soll ‘innerhald seines rdumlichen Geltungsbe-
reiches rechtsverbindliche Fesisetzungen fiir die stddtebauliche Ord-
-nung treffen und die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Bundesbau-
gesetzes erforderlichen MaBnahmen bilden. - : §o : ‘ .

2;'§gschre1buhg der Iiage und des Umfanges des ﬁebauuhgsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Siiden déé-Stadtteiles 5'(St5r) und‘_
'wird im einzelnen durch die Festsetzung des rdumlichen Geltungsbe~

reiches in der Planzeichnung (Teil A) der Bebauungsplansatzung hiher
~ bestimmt., T R

Q-im'Nordénvund Stiden grenzen die Baugebiete an die vorhandenen Baufi&chen

an, Im Wesken begrenzen die Boostedter StraBe und im Osten die landwirt-.
schaftlich benutzten Flichen die Baugebiete. - - , : '

‘3. Die stidtebaulichen MaSnahmen | R | |
' Der Bebauungsplan Nr.:72 setzt als Art und MaB dei»béﬁlichen.Nﬁtzung';'
und alg Bauweise sowie als iiberbaubare Grundstiicksfléche folgendes fests

Fir die im Norden gelegenen 5 neugeschnittenen Einfamilienhausgrundstiicke
‘allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger, offener Bauweise = WA /I/o BN
- mit einer Grundflichenzahl (GFZ) = 0,2 und einer GeschoBfléchenzahl (GFZ)
© = 0,25, Die Uiberbaubaren Grundstiicksfléchen werden durch Baugrenzen fest-
gesetzt und lassen einen relativ_groﬂen'Spielraum fiir die Standorte der -
geplanten Wohnhiduser zu. Es bestehen keine stidtebaulichen Bedenken, die
Hiuser ggf. bis an die riickwirtige Baugrenzé heranzusetzen und die im . L
Siiden entstehenden Vorgirten zur verlingerten Gadelander StraBe hin weit-
gehend abzupflanzen. : R - ! v "
Fir das im Siiden gelegene Gef&nde.allgemeines,,Wohmgebipt in 8geschossiger,
offener Bauweise = Wa -8/0 mit einer Grundflichenzahl (GRZ) = 0,2 und j 1
einer Gescho8fléchenzahl (GFZ) = 1,0. Die Zahl der Vollgeschosse iss als = -
Hochstgrenze festgesetzt; eine Reduzierung der Vollgeschosse ist denach -
méglich. Der durch Baugrenzen niher bezeichnete ilberbaubare Grundstlicke- e
- teil wurde so geschnitten, da8 leichte Versohiebungen der beiden.éeplanﬁenj”
‘8geschossigen Punkthiduser méglich sind. ’ o cow TR

‘Die Zulassung der zwei 8geschossigen Punkthiuser in Abveichung von der
sonst in der Umgebung vorhandenen eingeschossigen Bebauung ist an dieser

- Stelle vertretbar, weil im Zuge des duBeren Ringes ein stidtebaulich sinne .
voller Markierungspunkt entstehen, SRR . T B
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Auf dem siidlichen Grundstiicksteil wird ein ea. 500 qm groSer 6ffent-
licher Kindérspielplatz mit Anbindung an den FuBweg festgesetzt. Fir -
die in beiden Punkthiusern entstehenden 128 GeschoBwohnungen ist auf
dem nérdlichen Grundstiicksteil eine Garagen-Stellplatzanlage in zwei -
Ebenen festgesetzt. Hier kdnnen die erforderlichen 128 Stellpliétze
untergebracht werden., Die Zu- und Abfahrt wurde so angelegt, daB8 die’

- Staurdume . der 6ffentlichen Verkehrsflaohen nicht beeintrédchtigt wer-
-den. Die eigentliche ErschlieSung dieses Baugrundstiickes soll von der -
verléngerten SchénmdrchenstraBe aus erfolgen, FuBldufig sind beide '

- Punkthiuser Jedoch auch von der Boostedter- und der verldngerten Ga-

' delander StraSe aus zu erreichen. In der SchinmdrchenstraBe sind bis
‘auf einige Parkplédtze, die in einer Haltespur in der verlingerten Ga-
delander StraBe untergebracht werden kénnen, die ‘6ffentlichen :Park-
plétze, 1/3 der Pflichtstellplitze, angéordnet..In diesem Bereich
stehen einige wertvolle alte Knickeichen, die als erhaltenswiirdige
Bdume festgesetzt sind. Die kleinere ostliche Fldche im Anschlu8 an -

" die Eichengruppe so0ll landwirtschaftliche Flhche blelben und wird als
. solche im Plan festgesetzt. :

_Die SchénmérchenstraBe wird als zwelspurige WOhnstraBe ausgebaut mit
einer Fahrbahnbreite von 6,0 m und einem beiderseitigen Gehweg von je
‘240 m, Sie miindet in die verldngerte Gadelander StraBe ein, die im
Zuge des HuBer-en Rlnges die Boostedter StraBe,mit der StraBe Haart
verbindet. . : . ~

;Daa Bruttobauland betragt rd. 25 170 qm, ‘das Nettobauland rd, 17.010 =.
68 % des Bruttobaulandes. Die Verkelirsflichen éinschlieBlich Begleit- -

grin betragen rd. 8.160 qm = 32 % des Bruttobaulandee. Die Fléchen. fiir
'die Landwirtschaft betragen rd,. 1.730 qm. .

‘ Das Baugebiet erhilt AnschluB ‘an das vorhandene stadtischeVersorgungs-
netz fir Strom, Wasser und ggf. auch Gas. Der AnschluB an die Kanali- '
sation ist im Trennverfahren vorgesehen. Die Mullbeaeitigung 8011 durch
SystemgeféBe im Umleerverfahren durch die etadtlsohe Mﬂllabfuhr erfolgen.

© BEs ist vorgesehen, die Durchfhhrung der’ ErsohlieBung durch Abschluﬁ el-
nes Ausbauverirages zwxaohen dex Stadt Neumﬁnster und der BIG-Heimbau.
Kiel, zu regeln. , .

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mlt entsprechenden MaB8nahmen nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes*
~ ist nicht zu rechnen, da die zu bebauenden Flaohen sich bereits im :
Eigentum des Bautragers befinden. - .

5. Uberschligige Ermittlung dex entstehenden Kosten

- Die durch die vorgesehenen stédtebauliohen Mh&nahmen antstehenden Koaten?
sind wie folgt uberschlégig ermittelts

a) Pir den Ausbau der verlingerten.Gade- ‘DM 350,000
lander StraBe im Plangeltungabereioh -

Anteil der Stadt 1o % e © DM 35.000
filr den Ausbau dea Sohmntzwasser- \"‘ LRSI ‘
kanals o L SR DM 45.000

| DM . So.ooo”
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... DM 8o.000

Ubertrags DM 350.000
b) fiir den Ausbau der Schénmdrchen~ DM 160.000
straBe im Plangeltungsbereich Lo :
Anteil der Stadt 1o % N DM 16.000
fiir den Ausbau des Schmutz- M 37.800
wasserkanals L | ———————
insgesamts DM 134.300
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