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1.

2.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage
des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976
éBGBl. I. S. 2256), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 06.07.1979
BGBl. I. S. 949).

Gem#8 den Bestimmungen des § 1 BBauG haben die Gemeinden die
Bauleitpline (Flichennutzungsplan, Bebauungspléne) aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
filr die stddtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich. Erx
regelt die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und
bildet die Grundlage fiir weitere zur Durchfilhrung des Bundes-
baugesetzes erforderliche MaBnahmen.

Aufgrund des § 9 Abs. 8 BBauG ist dem Bebauungsplan eine Be-
grindung beizufiigen. In ihr sind die Ziele und Zwecke des Be-
baunungsplanes darzulegen. Die Begriindung enthélt keine Fest-
setzungen im Sinne des § 9 BBauG. Sie wird nicht als Satzung
beschlossen, sondern sie ist lediglich von der Ratsversammlung
zu billigen.

Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaS8t im wesentlichen
die Gartenparzellen zwischen SchulstraBSe und ThorstraBSe und die
rickwidrtigen Grundstiicksteile der Grundstiicke Kieler StrafSle.
gerade Hausnummern 222 - 248, Dariiber hinaus sind noch in den
Geltungsbereich einbezogen die von den zukiinftigen ErschlieBungs-
maBnahmen betroffenen Grundstiicke SchulstraBe 41, 43 und 45,

das Grundstiick Hagedornbusch 6, das westlich davon liegende un-
bebaute Flurstiick 439 und die Grundstiicke ThorstraBe 22 und 24.

Die teils eigenstédndigen, teils mit den Hausgrundstiicken an der
SchulstraBe verbundenen Gartenparzellen und die riickwidrtigen
Grundstiicksteile der an der Kieler StraBe gelegenen Grundstiicke
werden mit unterschiedlicher Intensitdt girtnerisch zum Teil
auch fiir die Kleintierhaltung genutzt. Ein Teil der Grundstiicke
bzw. Grundstiicksteile liegt offenbar schon seit Jahren brach.

Auf den Grundstiicken befinden sich neben einem vielfZltigen Be-
stand von Obstbiumen, Striuchern und NadelbZumen eine Reihe
von erhaltenswerten Laubbéumen.

Das Plangebiet wird von einer aus Nordwesten nach Siidosten ver-
laufenden 60 kV-Leitung der Schleswag (Schleswig-Holsteinische
Stromversorgung-Aktiengesellschaft) iiberquert. Innerhalb des
Ausschwingbereiches unterliegt eine Bebauung gewissen Be-
schrinkungen. :
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Die iiber das Plangebiet verlaufende Richtfunkstrecke
Kiel - Neumiinster ist filr die Planung ohne Bedeutung,
da Baubeschrinkungen erst oberhalb einer HShe von

42 m iiber NN zum tragen kommen.

Mit Ausnahme von 2 Parzellen ist der Bereich der Garten-
parzellen durch Landesverordnung vom 26. Juli 1977 zum
Grabungsschutzgebiet erklédrt worden. In diesem Bereich
wird ein Urnenfriedhof aus der Eisenzeit vermutet. In dem
genannten Bereich bediirfen Bau- und ErschlieBungsarbeiten
sowie tiefgriindige Erdarbeiten aller Art der Genehmigung
des Landesamtes fiir Vor- und Friihgeschichte.

Das Erfordernis zur Planaufstellung, Zielvorstellungen

Bevor man den Bedarf an Baugrundstiicken fiir Ein- und Zwei-
familienhiuser durch Umwandlung von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flidchen am Stadtrand zu Bauland zu decken versucht,
sollten vorangig geignete Fléchen in den vorhandenen Orts-
teilen einer Bebauung zugefiihrt werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes schafft die planungsrechtl ichen Voraussetzungen

fiir eine ErschlieBung und Bebauung von bisher gartenmiBig genutzten

Grundstiicken und Grundstiicksteilen. Die Grundeigentiimer haben
sich in iiberwiegender Zahl fiir eine bauliche Verwertung ihrer
Grundstiicke ausgesprochen.

Nach den Planungsvorstellungen kdénnen im Plangebiet ca. 50 - 60
eingeschossige Bin-und Zweifamilienhiuser in Form von frei-
stehenden Einzelhiusern, Doppelhidusern oder Hausgruppen er-
richtet werden. Als Ergebnis der Biirgerbeteiligung ergab sich
die Zielvorstellung, die vorhandenen Grundstiickszuschnitte
nach Méglichkeit beizubehalten. Daraus resultierten Vorgaben
fiir die Festlegung der ErschlieBungsanlagen und der Bebauungs-
mdglichkeiten. '

An weiteren Zielvorstellungen sind anzufiihren die Erhaltung und
Erginzung der vorhandenen Wegebeziehungen zwischen dem Plangebiet
und den benachbarten StraBen und die Erhaltung und Ergidnzung

des vorhandenen Baumbestandes.

Im Bereich der an der Kieler StraBe gelegenen Grundstiicke greift
das Plangebiet zum Teil auf den Geltungsbereich des rechts-
kriftigen Bebauungsplanes Nr. 69 i{iber. Der Bebauungsplan Nr. 69
ist in dem betreffenden Teilbereich aufzuheben.

Die Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan und Einfiigung in

sonstige iibergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan befindet sich in Ubereinstimmung mit den Dar-
stellungen des Flichennutzungsplanes der Stadt Neumiinster 1966,
der fiir das Plangebiet Wohnbauflichen und gemischie Bauflédchen

vorsieht. Sonstige iibergeordnete Planungen sind nicht vorhanden.
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5. Ma8nahmen zur ErschliefSung und zur Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmiBige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber
eine von der SchulstraBe abzweigende und durch das Plangebiet
bis zum Hagedornbusch fithrende BErschlieBungsstraBe. Die Er-
schlieBungsstrag8e ist in drei Abschnitte gegliedert. PFiir die
beiden von der SchulstraSe und vom Hagedornbusch abzweigenden
Abschnitte ist ein Ausbau in konventioneller Weise vorgesehen,
d.h., mit Trennung zwischen Fahrbahn und Gehwegen. Der mittlere
Abschnitt soll als verkehrsberuhigter Bereich mit entsprechenden
rdumlichen Erweiterungen und Versitzen ausgebaut und ausgestaltet
werden,

Die notwendigen Parkplédtze sind in kleinen Gruppen innerhaldb der
ErschlieBungsanlagen verteilt. Diese Anordnung soll kurze Wege

fiir die Benutzer ermdglichen und der Anh8ufung von Kraftfahrzeugen
im StraBenbild entgegenwirken.

Neben der bestehenden FuBwegverbindung aus dem Plangebiet zum
Hiirsland wird eine weitere FuBwegverbindung von der Thorstrale
durch den nérdlichen Teil des Plangebietes zum Hagedornbusch
und zur Kieler StraBe geschaffen. Diese MaBnahme ist einerseits
als Beitrag zur Verbesserung der nachbarschaftlichen Kontakte
zu werten, sie ermSglichtandererseits den zukiinftig im Plange-
biet wohnenden Kindern eine Mitbenutzung des Spielplatzes an

der ThorstraBe und sie schafft fiir die Anwohner der ThorstraBe
eine direkte Wegebeziehung zur Kieler StraBe.

Das Plangebiet erhdlt AnschluB an das stidtische Versorgungsnetz
fiir Strom und Wasser und ggf. an das Netz der Hamburger Gaswerke.
Der AnschluB an die Kanalisation erfolgt im Tremnsystem. Die
Miillbeseitigung erfolgt durch die stiddtische Millabfuhr. Einzel-
fragen der Ver- und Entsorgung werden im Baugenehmigungsverfahren
geregelt.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Fir die riickwidrtigen Teile der an die Kieler StraBe grenzenden
Grundstiicke ist in Anlehnung an die vorhandene Nutzung auf

den vorderen Grundstiicksteilen ein Mischgebiet festgesetzt. PFir
die iibrigen Baugrundstiicke im Plangebiet ist ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten eingeschossig-offenen Bauweise
kSnnen Einzel- und Doppelhiuser sowie Hausgruppen errichtet
werden. Fiir Grundstiicke unterhalb einer Breite von 16 m besteht
abweichend von der offenen Bauweise die Moglichkeit, innerhalb
der Abstandsfliche zu einer im Bebauungsplan festgesetzten
seitlichen Grundsilicksgrenzen plachdachbauksrper mit Aufent-
haltsriumen bis zu -5 =
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einer maximalen Tiefe von 9,00 m zu errichten. Eine entsprechende
textliche Festsetzung ermdglicht auf den zum Teil recht schmalen

Baugrundstiicken eine den heutigen Wohnbediirfnissen entsprechende

Bebauung.

Das Ma8 der baulichen Nutzung (Grundflichen- und GeschoB8flichen-
zahl) ist in Anlehnung an die in der Umgebung vorhandene Bebauung
festgesetzt, wobei die in der Baunutzungsverordnung genannten
Hochstwerte nicht erreicht werden.

Auf die Festsetzung eines Spielplatzes innerhalb des Plangebietes
wurde verzichtet, weil die Moglichkeit besteht, den in der Thor-

straBe vorhandenen Spielplatz mitzubenutzen. Im iibrigen steht

der als verkehrsberuhigter Bereich auszugestaltende StraBenraum

den Kindern fiir Spielzwecke zur Verfiigung.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes beziehen sich
auf die Erhaltung und die Neuanpflanzung von Bdumen.

T. Die Verwirklichung stddtebaulicher und gestalterischer Gesichispunkte

Die Festsetzungen der Verkehrsflidchen, der iiberbaubaren Grund-
stliicksfldchen bestimmen maBgebend die gestalterische Struktur eines
Baugebietes mit relativ geringer Dichte. Die zukiinftige Gestaltung
des StraBenraumes wird unterstiitzt durch Einbeziehung von vor-
handenen und neu anzupflanzenden Biumen.

Auf baugestalterische Festsetzungen einschli e8lich der Festsetzung
von Dachformen und Dachneigungen wird im Interesse einer grift-
méglichen individuellen Gestaltungsfreiheit verzichtet.

8. MaBnahmen zur Plandurchfiihrung

Die Realisierung des Bebauungsplanes erfordert bodenordnende
Magnahmen., Nach der Planung kann ein GroB8teil der Grundstiicke

in den vorhandenen Grenzen bebaut werden. In einer Reihe von

Fédllen filhrt die Planung jedoch dazu, daB Grundstiicksteile iibrig
bleiben, die fiir sich nicht bebaubar sind. Es ist daher erforderlich
ein Umlegungsverfahren durchzufiihren.

Fiir den aufzuhebenden Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 wird
ein Aufhebungsverfahren durchgefiihrt.

9. Fléchenbilanz, Zahlenangaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaB8t folgende Flidchen:
- Allgemeines Wohngeblet

- Mischgebiet 4,60 ha = 87,5 %
- Verkehrsfliche , 0,65 ha = 12,5 %
Gesamtfliche (Bruttobauland). =100 %

o e e e st v o e
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Im Eigentum der Stadt Neumiinster befinden sich folgende Flur-
stlicke:

Flur 6496 D, Flurstiicke 436, 439, 440 und 449. Die drei Flur-
stiicke 436, 439 und 440 werden griStenteils fiir die zukiinftige
StraBeneinmiindung in den Hagedornmbusch in Anspruch genommen.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die ErschlieBungsmafBnahmen werden voraussichtlich
1.200.500,-- DM betragen. Sie schliisseln sich wie folgt auf:

1. Herstelleungskosten fiir StraBen
und Wege einschl. Regenwasserkanal 1.045.000,-- DM

2. Schmutzwasserkanal 155.500, -~ DM
1.200.500,~~ DM

Die der Stadt Neumiinster voraussichtlich entstehenden Kosten
betragen demnach:

1. 10 %-iger Anteil an den Her-
stellungskosten fiir StraBen und
Wege einschl, Regenwasserkanal 104.500,-- DM

2. Schmutzwasserkanal 155.500,~- DM:

260,000,-~ DM

Die Kosten fiir den Schmutzwasserkanal werden iiber den Gebiihren-
haushalt finanziert. .

Neumiinster, den 16. Dezember 1982

- Stadtplanungsamt -



