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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) GeschoBRflachenzahl (GFZ)

Hohe baulicher Anlagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise

- L Gewerbegebiet (GE)
: @ - § 8 BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG -

GEBIETSGLIEDERUNG / IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), § 1 abs. 4 und 8 BauNVO)

Abgrenzungslinie (s. Text)

& & 8 & 6 8 &
9@

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
|
§ 17 Abs. 4 BauNVO

06 Grundflachenzahl (GRZ)
’ § 19 BauNVO

GeschoRflachenzahl (GFZ)
§ 20 BauNVvVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen in Meter als
10 m Héchstgrenze, bezogen auf die
nachstgelegene offentlich Verkehrsflache

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

uberbaubare Grundstlicksflache
§ 23 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO

ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

zu erhaltender Knick

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VOR-
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN -LARMSCHUTZ-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche (s. Text)

SONSTIGE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Rhinnd

Umgrenzung der Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind (s.Text)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Q

65

vorhandene bauliche Anlagen
(z.B. Wohngebaude mit Hausnummer)

vorhandene Nebengebaude oder
Wirtschaftsgebaude

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzpunkt
(z.B. Grenzstein, Gebaudeecke)

Parallelzeichen

Flurstiicksnummer

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO

Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnlugungsstatten) ist im Gewerbegebiet
nicht zulassig.

Mit Ausnahme von Kfz- und Kfz-Zubehdr-Handelsbetrieben sind Einzelhandelsbetriebe im
Gewerbegebiet grundsatzlich unzulassig. Sie kdnnen ausnahmsweise unter den folgenden
Voraussetzungen zugelassen werden:

- die Einzelhandelsnutzung muss in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- oder
Kundendiensteinrichtungen stehen, und

- die Einzelhandelsnutzung muss den o.g. Einrichtungen gegenliber deutlich
untergeordnet sein. lhre  Geschossflache darf maximal 20 % der
Brutto-Geschossflache des jeweiligen Betriebes betragen, sie darf die Grenze der
GroB¥flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO jedoch nicht ibersteigen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG - GEBIETSGLIEDERUNG / IMMISSIONSSCHUTZ
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 und 8 BauNVO

Zum Schutz der in nérdlicher Richtung angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbelarm
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Emissionen die folgenden Emissionskontingente LEK,i (bezogen auf 1 m?) nicht
uberschreiten:

LEK,i tags (6:00 bis 22:00 Uhr) | LEK;,i nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
dB(A)
Teilgebiet A 60 45
Teilgebiet B 55 40
Teilgebiet C % 35

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die
Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt
durchzuflhren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fir den jeweiligen Betrieb
aus den festgesetzten maximal zuldssigen flachenbezogenen immissionswirksamen
Schallleistungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (ohne
Berlicksichtigung der Gebaudehdhen, der Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmung
sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m liber Gelénde);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der
TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zulassigen
Beurteilungspegelanteile flir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die in den Abstandsklassen | - VI der Abstandsliste (gesonderter Textteil zum
Bebauungsplan) genannten Betriebsarten sind nicht zuldssig. Die in den Abstandsklassen
VIl - VIII genannten Betriebsarten kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im
Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass der geplante Betrieb weder staub- noch
geruchsintensiv ist.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Als Bezugspunkt flr die Bemessung der zuldssigen Gebaudehodhe wird die Hohe der
offentlichen ErschlieRungsstralle im Bereich der Grundstlickszufahrt bestimmit.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Hoéhe baulicher Anlagen kann als Ausnahme
zugelassen werden,

- wenn die Hohenuberschreitung aus betriebstechnischen Griinden erforderlich
ist, die betreffende bauliche Anlage nur einen untergeordneten Anteil der
Uberbauten Flache einnimmt und das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung
ansonsten nicht Gberschritten wird, sowie

- fur jeweils maximal eine Werbeanlage je Betrieb an der Statte der Leistung,
sofern ihre Bauhdhe die festgesetzte zulassige Bauhéhe um nicht mehr als 5
m Uberschreitet, ihre gesamte Ansichtsflache nicht mehr als 40 m? betragt, und
sie keine blinkende oder wechselnde Beleuchtung aufweist.

BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise: Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der
Ausnahme, dass Gebaude tber 50 m Lange zulassig sind.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In der von der Bebauung freizuhaltenden Flache mit dem Zusatz ,a“ (Sichtdreieck) dlrfen
bauliche Anlagen sowie Bepflanzungen eine H6he von 70 cm oberhalb der
Fahrbahnoberkanten der angrenzenden ErschlieungsstralRen nicht (iberschreiten.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen mit dem Zusatz ,b* dienen dem Schutz der
angrenzenden Knicks. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen nicht zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der innerhalb der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gelegene Knick ist auf Dauer zu unterhalten und zu pflegen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(LARMSCHUTZ)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz vor Verkehrslarm von der
Friedrich-Wohler-StraRe fur Blro-, Wohn- und Aufenthaltsraume an den Ostseiten der
Gebaude die folgenden erforderlichen Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) durch die
AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher, etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lII:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:  erf. R'w,res = 35 dB(A)
Biuroraume o.a.:  erf. R'w,res = 30 dB(A)

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:  erf. R'w,res = 40 dB(A)
Buroraume o.a.:  erf. R'w,res = 35 dB(A)

Larmpegelbereich V:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:  erf. R'w,res = 45 dB(A)
Blroraume o.a.:  erf. R'w,res = 40 dB(A)

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich flr Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise
sichergestellt werden kann. Ausnahmen sind zulassig, wenn nachgewiesen werden kann,
dass der Beurteilungspegel von 45 dB(A) nachts vor dem betroffenen Raum unterschritten
wird.

Bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen an der Fr.-Wohler-Strale in einem
Abstand von etwa 27 m (gemessen von der StralBenmitte) sind geschlossen auszufiihren.
Die Ausflihrung von nicht beheizten Wintergarten / Loggien innerhalb dieses Abstands ist
zulassig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die erforderlichen Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet sind mit standortgerechten
Baumen in der Weise zu gliedern und zu bepflanzen, dass auf jeweils 6 Stellplatze ein
Baum entfallt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO

GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie mit festen oder beweglichen
Lichtstrahlern sind unzulassig.

Vorgartengestaltung und Einfriedigungen
§ 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Auf den Baugrundstlicken sind entlang der Stralenbegrenzungslinien Vorgartenflachen in
mindestens 3 m Tiefe gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Sie dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Geschlossene Grundstlickseinfriedigungen wie Mauern, Sichtschutzzaune etc. sind
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

GESTALTUNG DER STELLPLATZANLAGEN
§ 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Die Pflanzflachen fir Baume (Baumscheiben) sind in einer dem Quadrat oder dem Kreis
angenaherten Form und einer Mindestgré3e von 6m? anzulegen. Die Baumstandorte sind

durch geeignete MaRnahmen gegen Uberfahren und Anfahren zu schiitzen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 28.06.2011.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Veréffentlichung
im Internet erfolgt.

Neumdunster, den 29.03.2012
Stadt Neumtinster
Der Oberblrgermeister
Sachgebiet |
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Auftrag

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB istam  17.08.2011
durchgefihrt worden. Auf BeschluR der Ratsversammiung vom — ==esssesesenss ist nach

§3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen
worden.

Neumunster, den 29.03.2012
Stadt Neumunster
Der Oberblirgermeister
Sachgebiet |
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im A g

-

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat am 17.11.2011 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Neumdlnster, den 29.03.2012
Stadt Neumunster
Der Oberblirgermeister
Sachgebiet |
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Ip~\uftrag

LY

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlichen Belange sind
mit Schreiben vom  25.11.2011  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neumdinster, den 29.03.2012
Stadt Neumiinster
Der Oberblirgermeister
Sachgebiet |
Stadtplanung und Stadtentwicklung
m Auftra

-

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B), dem gesonderten Text (Teil C), sowie die Begriindung und die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungsnahmen haben in der Zeit vom 01.12.2011 bis zum 02.01.2012
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungsnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 23.11.2011 im
Internet ortsliblich bekanntgemacht worden.

Neumlnster, den 29.03.2012
Stadt Neumunster
Der Oberblrgermeister
Sachgebiet |
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Auftrag

L]

Der katastermaRige Bestand am % <7~ <&~ sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den ¢~ & <t s

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahme der

Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neumlnster, den 29.03.2012
Stadt Neumunster
Der Oberblrgermeister
Sachgebiet |
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Auftrag

L

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem
gesonderten Text (Teil C) wurde am 27.03.2012 gemall § 10 BauGB von der
Ratsversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Ratsversammlung vom  27.03.2012  gebilligt.

Neumunster, den 29.03.2012
Stadt Neumunster
Der Oberblrgermeister
Sachgebiet |
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftr,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und dem gesonderten Text (Teil C) wurde hiermit ausgefertigt.

Stadt Neumunster
Der Oberblrgermeister

CAoamars

(Dr. Tauras)

Neumiinster, den 2@ .01

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, istam 25.0U. 2012  ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein sowie auf die Rechtsfolgen wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 26 -OW. 2012 in Kraft getreten.

Neumiinster, den 26 .04. 22012
Stadt Neumlinster
Der Oberblrgermeister
Sachgebiet |
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Auftrag

A ]

Verfahrensvermerke: siehe Riickseite )

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung Uber die baulichen Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

§ 84 Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Marz
2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 356).

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein in
der Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09. Matz 2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 356) wird nach Beschlussfassung durch die

Ratsversammlung vom 27.03.2012 folgende Satzung Uber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 66 ,BLOCKENKAMP* fiir das Grundstiick der ehemaligen
Tennisanlage an der Friedrich-Wohler-StraBe sowie die drei siudlich angrenzenden
Grundstiicke Bunsenstralle 2, 4 und 6 im Stadtteil Tungendorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem gesonderten Text (Teil C) erlassen:

NEUMUNSTER

SATZUNG UBER DIE 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 66

- BLOCKENKAMP -

FUR DAS GRUNDSTUCK DER EHEMALIGEN TENNISANLAGE AN DER FRIEDRICH-WOHLER-
STRASSE SOWIE DIE DREI SUDLICH ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKE BUNSENSTRASSE
2, 4 UND 6 IM STADTTEIL TUNGENDORF, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (A), DEM
TEXT (TEIL B) UND DEM GESONDERTEN TEXT (TEIL C - ABSTANDSLISTE)

STADT NEUMUNSTER

Der Oberblurgermeister - Sachgebiet | -
Stadtplanung und Stadtentwicklung

Verfahrensstand §3(1) §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3) §10
e R D T I
bearbeitet: 01.06.2011 M_Duenckmann Neumiinster, den 28.03.2012

i.A.

geandert: 28.03.2012 E_Candan
"Datengrundlage ALK, 2011 Herausgeber: Vermessungs- und Katasterverwaltung Schl. -H." 7, .~




