TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Amtliche Planunterloage

Bebauungsplon Nr. 635 2. Anderung

" "

Simonsche Fabrik

bemarkung und Flur: T, Datenbank
Stand vom 31.01.2005
MafBstak: 1 + 300 924

Grundloage: amtl arte

Der geforderte Baumbestand ist mit
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 Abs. 2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

. § 17 Abs. 4 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
04 § 19 BauNVO

GescholRflachenzahl (GFZ)

(12) § 20 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO

tiberbaubare Grundstiicksflaiche
§ 23 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsfliche

S Fu Bweg

StraBRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- Offentliche Parkfldche

- verkehrsberuhigter Bereich

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

. anzupflanzende Bdume

ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

. zu erhaltende Baume

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
z.B. §16 Abs. 5 BauNVO

Abgrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN
§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind (s. Text)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
§9 Abs. 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen
(z.B. Wohngebdude mit Hausnummer)

vorhandene Nebengebadude oder
Wirtschafsgebaude

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzpunkt
(z.B. Grenzstein, Gebdudeecke)

@)

>
O
3

entfallende Grundstiicksgrenzen
------------- geplante Grundstiicksgrenzen

,H’ Parallelzeichen

65 Flurstiicksnummer

STRASSENPROFIL M 1:100

Gartenstrale
SCHNITTA-A

2 o
FUSSWEG FAHRBAHN FUSSWEG
1.5m Bm 1.5m
STRASSENPROFIL M 1:100
Gartenstralle
SCHNITTB-B
. O : : L
VERKEHRSBERUHIGTER| BEREICH
" 13.15m
GEH- PARKPLATZ FAHRGASSE GEH-
STREIFEN STREIFEN
1.5m 5m 515m 1.5m

STRASSENPROFIL M 1:100

Gartenallee
SCHNITTC-C
o Wa o W =g . -
VERKEHRSBERUHIGTER
BEREICH
475 m

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE NUT-
ZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flache, die von der Bebauung freizuhalten
sind, dient der Anlage einer Mulde zur Ruckhaltung und Ableitung des auf den
Baugrundstiicken anfallenden Oberflachenwassers. Innerhalb dieser Flache ist die
Errichtung jeglicher baulicher Anlagen (auch Einfriedigungen, Stellplétze, Garagen
und Nebenanlagen) nicht zuldssig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf Stellplatzanlagen ist fir jeweils 6 Stellplatze ein einheimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der SchitzenstralRe ist auf den angrenzenden Baugrundstiicksflachen je
25 m Grundstucksfront mindestens ein einheimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB, §92 LBO

GESTALTUNG DER STELLPLATZANLAGEN
§ 92 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die Pflanzflachen (Baumscheiben) auf Stellplatzanlagen sind mit einer Mindest-
gréRe von 6 m? anzulegen und durch geeignete MaRnahmen gegen Uberfahren
und Anfahren zu schitzen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom

21.12.2004 . Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck im Holsteinischen Courier und in den Kieler
Nachrichten erfolgt.

Stadt NeumUnster
Der Oberburgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Im Auftrag

-

Neumdinster, den 22.11.2005

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB ist am
02.03.2005 durchgefthrt worden. Auf Beschlul® der Ratsversammlung
VOM ==smmmmmemnns ist nach §3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit abgesehen worden.

Stadt Neumdiinster
Der OberbUrgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
m Aufjrag

Neumdunster, den 22.11.2005

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat am 16.06.2005
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Stadt Neumdiinster
Der Oberblirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Im A g

Neumdinster, den 22.11.2005

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlichen
Belange sind mit Schreiben vom 15.07.2005 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Neumdiinster
Der Oberblirgermeister
Fachberegich IV - Stadtplanung

NeumduUnster, den 22.11.2005

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
18.07.2005 bis zum 18.08.2005 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus-
gelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungsnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 08.07.2005
im Holsteinischen Courier und in den Kieler Nachrichten ortstblich bekannt-
gemacht worden.

Stadt Neumunster
Der Oberburgermeister
Fachbereich |V - Stadtplanung
Im pyiftrag

Neumunster, den 22.11.2005

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &éffentlichen Auslegung
gedndert. Es wurde eine eingeschrankte erneute Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 4a Abs. 3 BauGB durchgeflihrt.

Stadt Neumiinster
Der Oberburgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Im Ayftrag

Neumtinster, den 22.11.2005

-

Der katastermaRige Bestand am 257‘(-2@@5— sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt.
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Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahme der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstige Trager 6ffentli-
cher Belange am 15.11.2005  gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt NeumUnster
Der Oberblrgermeister
Fachbereich |V - Stadtplanung
Im Auftrag

Neuminster, den 22.11.2005

A

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am  15.11.2005 gemall § 10 BauGB von der Ratsver-
sammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom  15.11.2005 gebilligt.

Stadt NeumUnster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Auftrag

L

Neuminster, den 22.11.2005

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde hiermit ausgefertigt.

Neumdiinster, den 07. AR . 200

Neuminster
er Obeyblirgermeister

Le—

(Unterlehberg)

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen wer-
den kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam 19.12.2005
Ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein sowie auf die
Rechtsfolgen wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
20.42.2005 In Kraft getreten.

Stadt Neumunster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

Neumdinster,den 20.42.200S

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 G
des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818).

Verordnung Uber die baulichen Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. |, S. 133); zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Investion-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |,
S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58).

§ 92 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. Januar 2000
(GVOBI. Schl.-H., S. 47, ber. S. 213); zuletzt geédndert durch das Gesetz
vom 16. Dezember 2002 (GVOBI. Schl.-H., S. 264)

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt
geandert durch Artikel 21 G des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. |
S. 1818), sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in der Fas-
sung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 213); zuletzt ge&ndert
am 16. Dezember 2002 (GVOBI. Schl.-H., S. 264) wird nach Be-
schlussfassung durch die Ratsversammlung vom 15.11.2005

folgende Satzung tber die 2. vereinfachte Anderung zum Bebauungs-
plan Nr. 65 ,Simonssche Fabrik® fir das Gebiet zwischen Gartenallee,
SchitzenstralRe und GartenstralRe im Stadtteil Stadtmitte, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

NEUMUNSTER

SATZUNG UBER DIE
2. VEREINFACHTE ANDERUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 65
- SIMONSSCHE FABRIK -

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN GARTENALLEE, SCHUTZEN-
STRASSE UND GARTENSTRASSE IM STADTTEIL STADT-
MITTE, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)
UND DEM TEXT (TEIL B)

FACHBEREICH IV
24534 NEUMUNSTER

STADTPLANUNG
® 04321/942-0




