Satzung lUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie uber den Vorhaben— und ErschlieBungsplan
Nr. 60 "Goethestr./Schillerstr. (ehem. AEG)” der Stadt Neumlinster
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr.20,25 BauGB

\ suge
Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen

Festsetzungen - ,
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

Sonstige Sondergebiete
SO Zweckbestimmung: § 11 BauNvo
SO Lebensmitteleinzelhandel 7

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
# Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewdssern § 9 (1) Nr.25b BauGB

Zweckbestimmung:

naturnahes Ziergebiisch

Sonstige Planzeichen

§ 16 BauNVO
GR Grundfldche
VK % 1777777 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
Verkaufsfldche [ 1 Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr.4, 22 BauGH
‘------l
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB ST Stellplitze
qa Abweichende Bauweise AB Anlieferbereich
Baugrenze Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu
" belastende Fldchen § 9 (1) Nr.21 BauGB
Verkehrsfldachen § 9 (1) Nr.11 und

(6) BauGB vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie

ooooooo
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m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes

§ 9 (7) BauGB

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrt/Ausfahrt

Mauer h= 0,70m

Kennzeichnungen § 9 (5) BauGB

Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden

2.

A r lichen Nutzun d Nr.1
Sonstige Sondergebiete gemdB § 11 (1) BauNVO

a) In dem Sondergebiet SO Lebensmitteleinzelhandel sind nur folgende Arten von
Nutzungen zuldssig:
— Discount—Markt bis zu einer Verkaufsfldiche von max. 1000gqm
— Frischemarkt einschlieBlich Backshop bis zu einer Verkaufsfldche von max.
2000gm

b) In dem Sondergebiet SO Lebensmitteleinzelhandel ist der Vertrieb der
folgenden innenstadtrelevanten Warensortimente nur auf einem
Verkaufsfldchenanteil von maximal 10% je Betrieb zuldssig:

— Bekleidung, Wdsche, Textilien, Kurzwaren

— Glas, Porzellan, Keramik

— Schuhe, Lederwaren

— Uhren, Schmuck und Silberwaren

— Foto, Optik

— Elektrogerdte, Unterhaltungselektronik, Telekommunikationsmittel, Computer
— Biicher, Tontrdger, Musikalien

— Spielwaren, Sportartikel

— Kunstgegenstdnde, Artikel zur Raumausstattung und —dekoration

¢) Innerhalb der unter 1.a) genannten Verkaufsfldchen ist als Sondernutzung
auch eine Apotheke mit einer Grundfldiche von max. 140 gm =zuldssig.

Uberschreitung der Grundfldche gemdB § 19 (4) BauNVO

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldche von Anlieferung,
Stellpldtzen und deren Zufahrten bis zu einer Gesamtgrundfldche von
14.200 gm Uberschritten werden.

ichende uweise d 22 (4) BauNVO
Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen

Bauweise mit der MaBgabe, dass Gebdudeldngen iiber 50m zuldssig sind.

4, Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des

Bundes—Immissionsschutzgesetzes gemdB8 & 9 (1) Nr.24 BauGB

a) Die Anlieferungszone des Discount—Marktes ist einzuhausen. Die Einhausung
darf keine Licken zwischen dem Dach und den Seitenwdnden bzw. zwischen
dem Geldnde und den Seitenwdnden aufweisen und muss eine lichte
Mindesthdhe von 4,25m haben.

b) An der Anlieferungszone am Frischemarkt ist eine Teileinhausung vorzusehen.
Die Teileinhausung darf keine Liicken zwischen Dach und den Seitenwdnden
bzw. zwischen dem Geldnde und den Seitenwdnden aufweisen und muss eine
lichte Mindesthdhe von 4,25m haben.

c) Die Warenanlieferung der Mdrkte ist in der Zeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr
unzuldssig.

3 d 1) Nr.

a) Innerhalb des Sondergebietes ist je angefangene 9 Stellpldtze ein Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 50% der Baumpflanzungen sind
innerhalb der Stellplatzanlage auszufiihren. Bdume sind bei Abgang zu
ersetzen.

Zuldssig sind ausschlieBlich gem. der StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter
"gut geeignete” oder "geeignete” mittel—groBkronige Arten und Sorten. Durch
baulich—konstruktive MaBnahmen ist ein durchwurzelbarer Raum von
mindestens 12 cbm je Baumstandort zu gewdhrleisten.

Die Bdume sind durch bauliche MaBnahmen und Einrichtungen gegen
Anfahrschdden zu sichern.

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm 3xv, mB, 18-20

b) Innerhalb der priv r it der Zweckbestimmung ‘naturnahes
Siedlungsgehdlz’ sind auBerhalb des festgesetzten Erhaltungsgebotes
standortheimische groBe bis baumartige Strducher und Bdume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist durch Nachpflanzung
ein geschlossener Gesamtcharakter zu erzielen.

Die Mindestpflanzqualitdt und —dichte betrdgt bei:

Strducher: v. Str. 0.B. 100—150; 1 Gehdlz / gm oder gleichwertig

Bdume: |. Heister 1xv, 0.B. 125-150; 1 Gehdlz / gm oder gleichwertig
Je angefangene 150 gm Anpflanzfldche ist ein standortheimischer Laubbaum
in folgender Qualitdt zu pflanzen: Heister 2xv m.B. 175-200

Ortliche Bauvorschriften gemdB § 92 LBO

Fassaden
Die AuBenwdnde sind aus Klinker herzustellen.

Ddcher
Die Ddcher der beiden Mdrkte sind als Flachddcher auszubilden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414); zuletzt
gedndert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI.
l, S. 3316), sowie nach § 92 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom
10. Januar 2000 (GVOBL. Schl.—H., S. 213); zuletzt gedndert am 16.
Dezember 2002 (GVOBL. Schl.—H., S. 264) wird nach Beschlussfassung durch
die Ratsversammlung vom 27. Mdrz 2007 folgende Satzung iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 80 "GoethestraBe/SchillerstraBe (ehem.
AEG)” fiir das Gebiet zwischen GoethestraBe, SchillerstraBe, der
Freiherr—vom—Stein—Schule und der Bebauung an der FehrsstraBe im
Stadtteil Brachenfeld/Ruthenberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), einschlieBlich des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
und der vollstdndigen Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.28 "Siidlich
SchillerstraBe zwischen GoethestraBe und verldngerter GeibelstraBe”, erlassen:

Verfahrensvermerke

s e X
Einteilung der StraBenfldchen >8<AL>?< erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen
e X belastet sind (Atlastenverdachtsfldche)

§ 9 (5) Nr.3 BauGB

Rechtsgrundlagen

Griinfldchen Nachrichtliche Ubernahmen

SG naturnahes Siedlungsgehdlz

§ 9 (1) Nr.15 BauGB § 9 (6) BauGB

Private Griinflachen
Zweckbestimmung:

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts § 9 (6) BauGB

Knick § 15b LNatSchG
Fldchen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie filir Ablagerungen

§ 9 (1) Nr.12,14 BauGB

Wasserschutzgebiet § 15 LWG a.F.

Fldchen flir Ver— und Entsorgungsanlagen

Zweckbestimmung: RRRXRRXR Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden
. . erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen
O Mulde filir Entsorgung von Oberfldchenwasser ﬁxx’;}@xxx belastet sind (Altablo?gerung)
© Elektrizitdt

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. I, S. 3316).

Verordnung iber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

S.

W

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |,
133); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investionserleichterungs— und
ohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990—PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I, S. 58).

§

92 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI.

Schl.—H., S. 47, ber. S. 213); zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16.
Dezember 2002 (GVOBI. Schl.—H., S. 264)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom
15.11.2005. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verdffentlichung im Internet erfolgt.

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV —Stadtplanung
Ayftrag

Die friihzeitig
06.04.2006 durchgefiihrt worden.
Neumtiinster, den 28.03.2007 Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV —Stadtplanung
Aufiflag
L ]

Die von der beriihrten Behdrden und sonstige Trdger offentlicher

Belange sind mit Schreiben vom 31.03.2006 friihzeitig nach § 4 (1) zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
.2007 Stadt Neumdiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV —Stadtplanung
Aufjrag

L ]

Neumdiinster,

Der Bau-—, PIanUngs— und Umweltausschuss hat am 21.09.2006 den Entwurf

des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Neumiinster, den 28.03.2007 Stadt Neumdinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV —Stadtplanung

Auftrag

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trdger offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 06.10.2006 sowie 03.01.2007 nach § 4 (2)
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Neumdiinster, den 28.03.2007 Stadt Neumdlinster
Der Oberblirgermeister
Fachbereich IV —=Stadtplanung
Auftgeg

-

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B), einschlieBlich des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes und
der vollstdndigen Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.28, sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 09.10.2006 bis zum 09.11.2006 sowie vom 05.01.2007
bis zum 05.02.2007 nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am 29.09.2006 bzw. am 27.12.2006 durch
Veroffentlichung im Internet ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Stadt Neumdiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV —Stadtplanung
Im Auftrag
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Der kotos%btﬁjﬁs_sjg'é" Bestand am .7:3.@3.200F. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Picmung?den als richtig

bescheinigt. X%
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Kiel, den 2.0 Y. Cepd:

Die Ratsversammlung “Fat. die..'\;o'r':gebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstige Trdger
offentlicher Belange am 27.03.2007 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.
Neumijf_vée_r:"
Der Oberbilirgermeister
! Fachbereich IV —Stadtplanung

Stadt Neumliinster

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), einschlieBlich des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes und der

vollstdndigen Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.28, wurde am 27.03.2007

gemdB § 10 BauGB von der Ratsversammiung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsversammlung

vom 27.03.2007 gebilligt.
Neumiinster, den 28.03.2007 Stadt Neumiinster
Der Oberblirgermeister
Fachbereich IV —Stadtplanung
Auftrag

LY

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), einschlieBlich des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes und
der vollstdndigen Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.28, wurde hiermit
ausgefertigt.
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@t Neumiinster
er Oberbiirgermeister

11. Der Beschiuss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen

werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 25..5;5’5,.5.-:

ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und

von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
und weiter ouf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§44

BauGB) hingewiesen worden. Auf die Verletzung von Verfahrens— und
Formvorsschriften der Gemeindeordnung fiir Schleswig—Holstein sowie auf
die Rechtsfolgen wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
26.04.C%n Kraft getreten.
Neumiinster, den 2&.0%.20¢€ 7 Stadt Neumlinster

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV —Stadtplanung
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Satzung uUber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan sowie Uber den

"Goethestr./Schillerstr. (ehem. AEG)”
der Stadt Neumiinster

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1) §4(1) §4(2) §3(2)

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet von:

§4a(3) §10
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Vorhaben—und ErschlieBungsplan Nr.60

Ingenieurgesellschaft mbH

Stand: 26.09.2006 L./PB/St/ Gosch — Schreyer — Partner

a i / z Etrog




