Begrindung

zur Satzung der Stadt Neumiinster iiber den Bebauungsplan Nr. 52
-~ Gebiet zwischen ReventlowstraBe und Holsatenring ostwédrts der

Bellmannstrafe -

1. Die Rechtsgrundlagen und die Entwicklung aus dem Flédchennutzungs-

plan

Aufgrund des § 9 (6) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. 6. 1960
(BGBl. I S. 341) ist dem Bebauungsplan eine Begriindung beizu-
fiigen. Diese enthidlt jedoch keine Festsetzungen im Sinne des

§ 9 BBauG und wird auch nicht mit als Satzung beschlossen. Sie
wird von der Ratsversammlung lediglich gebilligt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fléchennutzungsplan 1966 der Stadt
Neumiinster entwickelt worden und befindet sich mit diesem in
i'bereinstimmung. Er soll innerhalb seines réumlichen Geltungsbe-
reiches rechtsverbindliche Festgetzungen fiir die stddtebauliche
Ordnung treffen und die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Bun-
desbaugesetzes erforderlichen MaBnahmen bilden.

Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangedbiet liegt im Siiden des Stadtteiles " Innen-
stadt " und wird im einzelnen durch die Festsetzung des r&dumlichen
Geltungsbereiches in der Planzeichnung (Teil A) der Bebauungsplan-
satzung néher bestimmt. Im Norden wird das Baugebiet vom Holsaten-
ring, im Siiden von der ReventlowstraBe tangiert. Die ndrdlich,
westlich und siidlich angrenzenden Baugebiete sind im PFléchen -
nutzungsplan 1966 als Wohnbaufléche, das ostwidrts liegende Bau-
gebiet als Mischbauflédche dargestellt.

Die stddtebaulichen MaBnahmen

Der Bebauungsplan Nr. 52 setzt als Art und Ma8 der baulichen Nut-

‘zung sowie als Bauweise folgendes fest:

a) Pir einen etwé 40 m tiefen Grundstiicksstreifen am Holsaten-
ring allgemeines Wohngebiet in 2geschossiger, geschlossener
Bauweise,

b) fiir die restlichen Flichen reines Wohngebiet in 1geschossiger,
offener Bauweise.

Damit konnte demiallgemeinen Wunsch der Eigentiimer dieser Fléchen
unter Beriicksichtigung der stddtebaulichen Belange entsprochen
werden.

Die Bruttoflédche des Baulandes betrdgt rund 1,8 ha. Hiervon ent-
fallen auf die Wohnbaufléchen rund 1,5 ha und auf die Verkehrs-
flichen rund 0,3 ha (17 % des Bruttobaulandes).
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Die ErschlieBung der Wohnbaufldchen erfolgt durch den vorhandenen
Holsatenring und durch eine geplante WohnstraBe, die an die Revent-
lowstraBe anbindet. Die WohnstraBe erhilt eine 2spurige Fahrbahn
mit angegliedertem Parkstreifen fiir den Offentlichen Bedarf (14
Stellpléatze), desgleichen beiderseits FuBwege. Sie wird als Stich-
straBe mit einem Wendeplatz ausgebildet, der s0 bemessen ist, daB
auch Kehrmaschinen der stddtischen StraBenreinigung und Millfahr-
zeuge wenden kOnnen. Die WohnstraBe wird vom Wendeplatz aus ledig-
lich {iber einen 6ffentlichen FuBweg mit dem Holsatenring verbunden.
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Zu- und Abfahr-
ten fiir das allgemeine Wohngebiet am Holsatenring durch Kraftfahr-
zeuge nur iiber die neue WohnstraBe zuldssig. Diese Einschrénkung
war notwendig, um den Stauraum der Kreuzung Altonaer StraBe/Holsaten-
ring von Zu- und Abfahrten freiguhalten. Die an die WohnstraBe an-
schlieBenden 3 Wohnwege verbleiben als private Verkehrsflichen Be-
standteil der durch diese erschlossenen riickwdrtigen Grundstiicke.

Das Baugebiet erh&lt AnschluB an das vorhandene stddtische Versor-
gungsnetz fiir Strom, Wasser und gegebenenfalls auch Gas. Der An -
schluB an die Kanalisation ist im Trennverfahren vorgesehen. Die
Millbeseitigung soll durch SystemgefdBe im Umleerverfahren durch
die stddtische Miillabfuhr erfolgen.

Im ibrigen ist die ErschlieBung Aufgabe der Stadt. Es ist beabsich-
tigt, die Durchfiihrung der ErschlieBung durch AbschluB eines Aus-
bauvertrages zwischen der Stadt und dem Baukaufmann Harder als haupt-
beteiligten Grundeigentiimer zu regeln. Er wird das StraBengelinde,
soweit es in seinem Eigentum steht, kosten- und lastenfrei an die
Stadt libereignen. Soweit sich dann noch kiinftiges StraBenland in
privater Hand befindet, erfolgt der Ankauf durch die Stadt Neu-
miinster. Die von Herrn Harder erbrachten Ausbaukosten werden nach
den Bestimmungen der ErschlieBungsbeitragssatzung von 1965 als Vor-
ausleistung behandelt und mit dem spiteren endgiiltigen Erschlie -
Bungsbeitrag fiir seine Grundstiicke verrechnet werden.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Sollte eine freiwillige Abtretung der StraBenvefkehrsfléche nicht
zum Ziele fiihren, besteht nach Rechtskraft des Bebauungsplanes die
Moglichkeit der Enteignung.

Uberschligige Ermittlung der der Stadt entstehenden Kosten

Die durch die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehenden
Kosten sind wie folgt liberschligig ermittelt:

Ausbau der WohnstraBe einschlieBlich
des Offentlichen PuBweges und Grund-

erwerdb DM 140.000
Anteil der Stadt 10 % - DM 14.000 DM 14.000
Ausbau des Schmutzwasserkanals DM 16.000 DM 16.000

insgesamt DM 30.000

Neumiinster, den 13, 3. 1970
Stadt Neumiinster
Der Magistrat




