Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 48 der Stadt Neumdnster
fiir das Gebiet &6stlich. Wookerkamp.

1.

Die Rechg§ggundlagen und d1e Entw1ck1ung aus dem Flachen-'
nutzq_g;plan '

- Aufgrund § 9 (8) Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung :

vom 18.8. 1976 (BGB1. I S. 2256) ist dem Bebauungsplan eine
Begriindung beizufiigen.  In ihr sind die Ziele und Zwecke des

‘Bebauungsplanes darzulegen. Sie ist von der Ratsversammlung

n1cht als Satzung zu besch11eBen sondern 1ed1g11ch zu billigen.

| Der BebauungSplan ist aus dem Flachennutzungsplan 1966 der.

Stadt Neumiinster und dessen 4. Anderung vom 10.5.1973, die
am 8.2.1975 rechtskrﬁftiglwurde;"entwickelt‘worden.

Der Bebauungsplan trifft innerhalb seines tdumlichen Geltuhgs- o
bereiches rechtsverb1nd11che Festsetzungen fir die stddte-
bauliche Ordnung und ist Grundlage fir weitere zum Vbllzug des
Bundesbaugesetzes erforderllche Maﬁnahmen.

Beschreibungﬁder Lage und des Umfanges des Bebauu ngsplanes ‘

Der r#umliche Geltungsberelch des Bebauungsplanes umfaBt das
Gebiet dstlich des Wookerkamp im AnschluB an die StraBen und
Wege Fichtenweg, Eibenweg, Espenweg, Erlenweg, Weldenweg und
Halnbuchenweg in einer GréBe von 10,85 ha. Die genaue Abgren- -

' zung des rHumlichen Geltungsberelches ergibt s1ch aus den
» Festsetzungen des Bebauungsplanes. Er schlieBt im Norden und -

Westen an vorhandene Bebauung dstllch des Wookerkamps, im

‘Stiden an vorhandene Bebauung n8rdlich der Strafie "Am Kamp"

und 8stlich an landwirtschaftlich genutzte Flichen (AuBen-
bere1ch) an. ' :



3. Die stﬂdtebau11chen MaBnahmen, 1hre Ausgangspunkte und Zlele'

3 1 Es ist das Z1e1 der Stadt Neumunster, durch dlesen Bebauungs-
plan Flichen fiir den dringenden Bedarf an K1e1n51ed1ungen
im Selbsthllfeverfahren und Elgenhelmen zur Verfiigung zu ‘
stellen. Die Fldchen 11egen im AnschluB an das vorhandene

3.2

_K1e1n51ed1ungs- und Eigenheimgebiet am Wookerkamp und an

den ansch11e3enden Stichstrafien.

Der Bebauungsplan sieht im wesentllchen folgendes vor: ..

3. 2 1

3.2.2

3.2.3
‘ - ist ein K1ndersp1elp1atz vorgesehen in der Gréfe von

_vorgegebenen Lagebezuges Grundstuck - Brsch11e8ungs-

Es sind ca. 120 Baugrundstiicke fiir den Bau von
K1e1n51ed1ungen bzw. Elgenhe1men in aufgelockerter
Bauweise vorgesehen.

Den ErschlieBungsstrafien, deren Fﬁhrungfgich\aﬁ der
Notwendigkeit der Nutzung vorhandener Anbindungen an
das ﬁbergeordnete,StraBennetz sowie an den Erforder-

‘nissen der Wirtschaftlichkeit orientiert, sind die

Hiuser im Wechsel von g1ebe15t5nd1gen bzw..trauf—
sténdigen Gruppen zugeordnet. Insgesamt ist einheit-
lich das Satteldach mit einer, Dachneigung von 4s° - .
55° vorgesehen. Durch die vorgenannte Gruppenbildung
der gleichen Baukdrperformen und der im Textteil unter

1.6 vorgeschriebenen Vorgartengestaltung sowie die

strenge ErschlieBung, erscheint ein geordpeteSWStraBen?
und Ortsbild sichergestellt, auch ohne daB Baulinien
festgesetzt werden. AuBerdem wiirde durch Baullnien in
weiten Teilen des- Bebauungsplangeb1etes die aufgrund des
straBe notwendige freie Orlentlerbarkeit auf dem Grund-
stiick elngeschrankt. :

’Die‘GrundStﬁcksmindestgrﬁﬁe}wird,geméﬁ'dgr Forderung_
fiir Kleinsiedlungsvorhaben auf 600 m? festgesetzt. Im

Reinen Wohngebiet ist ebenfalls eine Mindéstgrﬁﬁe von

600 m* vorgesehen.

Am FuBweg zwischen PlanstraBe B und der Straﬂe "Am Kamp"

2.900 m*. Die Fliche ist groB genug, um neben der Netto-

“spielfliche von ca. 600 - 1000 m? noch geniigend Platz

zu bieten fﬁr’Anpflanzungen zur Abgrenzung gegeniiber
der freien Landschaft bzw. zur Abschirmung gegenﬁber

der angrenzenden Bebauung. gl



3.2.4 Die vorhandenen Wallhecken sind als raumgliedernde
v Elemente in den.Bebauungsplan einbezogen. Daneben
- sollen.Pflanzgebote von Béumen.zur Gliederung des
‘StraBénraumes beitfagen éowie die ndtwendigerweisek
ausgedehnten Verkehrsflichen 1m Bereich der Wendean-v
- lagen auflockern. |

»3.2.5,D1e im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflidchen
dienen ausnahmslos der Erschlleﬁung des Baugebietes.
Durch die Fiilirung der ErschlleBungsstraBen soll eine
Abmlnderung der Geschwindigkeit des Fahrverkehrs und |
damit gle1chze1t1g die ErhShung der Wohnruhe erreicht
werden. Dieses ErschlieBungssystem rechtfertigt auch -
die Minderung der notwendigen Sichtdreiecke auf die
ausgewiesenen AusmaBe. Die‘Unterbringung'der Garagen
und Stellplitze ist auf den Grundstiicken vorgesehen.'
Die Garagen sind in ihrer Stellung auf den Grundstﬁcken

* nur dort festgelegt wo der Bezug dieser Anlagen zu den
.ErschlleBungigxr%Ben geklért werden mus Die 8ffent-
lichen Parkplitze sind in kleinen Einheiten. (jeweils
4 -8 P) den Erschl1eﬁungsstra8en zugeordnet. Inner-
’ halb der Wendeanlagen werden Parkplﬁtze ausgewiesen,‘
um ein Verstellen der Wendembglichkeit durch parkxerende
, Kraftfahrer zu verhlndern.

notwendige Parkplétze (1/3 St=P)

‘J.%E, 1P

| ausgewieséne Parkplﬁize'
41 P
‘Im Bereich der Parkplitze entlang'der Strafen in'

Langsaufstellung sind die Grundstdckszufahrten ge-
sondert ausgewiesen. .



3.2.6

-4 -

GemiB . Hinweis aus dem Erlﬁuterungsberlcht zur

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt

3102"7

3.2.8

Neumﬁnster (vergl. Punkt 1) soll mlndestens vier
Wochen vor Beginn der Bauarbelten im Bereich der
im Bebauungsplangebiet vorhandenen Fundstellen
vor- und frﬁhgesch1cht11cher E1senverhﬁttungsan-vv

‘lagen das Landesamt fﬁr Vor- und Frﬁhgeschlchte L

zur Wahrnehmung seiner Interessen benachrichtigt.-
werden. '

'Der rdumliche Geltungsberelch umfaBt e1ne Grése

von ca,‘TO 85 ha.
Davon entfallen auf: ‘ S T
1. Wohnbauflichen netto 9,04 ha - 83,3 T
2. Grunfliche = 0,29 ha - 2,7 %
3. Verkehrsflﬂchen 1,52 ha - 14,0 ¢

Bei 122 Wohne1nhe1ten sow1e der Annahme 4 B1nwohner ,

 je Wohne1nhe1t erglbt sich als Netto-Wohndichte '

13%—315‘- ca. 50- 60 B1nwohner je ha Nettowohnbauland:

»

Das - Baugeb1et erhalt Anschlua an das vorhandene
stidtische Versorgungsnetz fiir Strom, - Wasser,
Elektrizitit und ggf. fiilr Ferngas durch AnschluB
an.das Netz der Hamburger Gaswerke. Die Abwasser-

f'beseitlgung erfolgt im Trennsystem durch AnschluB
- an das vorhandene stadt1sche Kanalxsatlonsnetz'

a) tiber die Anblndungsstraﬁen zum Wookerkamp

o b) ﬁber den FuBweg an der bstlichen B- Plangrenze R

3.2.9

zZur StraBe."Am Kamp"

Im Schutzbereich der das Baugeblet tangierenden'
110. kv-Leitung unterliegt die Bebauung und Be-_A
pflanzung gewissen Hshenbeschrinkungen.



4.

Maﬂnahmen zur_ Ordnung des Grund und Bodens’

Eine Umlegung oder Grenzregelung gemﬁB 5 45 - 84 BBauG 1st
nicht erforder11ch.’ '

Der Bebauungsplan 51chert der Stadt Neumﬁnster im ﬁbrigen

~die Ausubung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir Grundstﬂcke,

~die als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinflichen festgesetzt

~worden sind.

Uberschlﬁglge Ermxttlung der auf d1e Stadt entfallenden Kosten

"Die WOhnungsbau GmbH Neumunster ist E1gentdmer1n des ﬁber-

- wiegenden Teils der Flichen im Geltungsbereich des Bebauungs—

planes. Flir die restllchen Fl&chen sind Verkaufsverhandlungen
elngeleitet worden. Die Ersch11eBungsan1agen im Bebauungsplan-
gebiet sollen von der Wohnungsbau GmbH hergestellt werden. Es

'-lst beabsicht1gt, einen ErschlieBungsvertrag gem. § 123 Abs. 3

' BBauG: zwischen der Stadt Neum@inster und der Wohnungsbau GmbH
: abzuschlleﬂen. Fir d1e Stadt werden s1ch h1eraus voraussichtlich

folgende Kosten ergeben. (Stand Mai 1978) '
; Ausbaukosten ' Ante11 der Stadt

a) StraBen m1t7Regenwas§erkanal - 1.250. 000,--’DM 125 000 - DM  f
b) Grﬁnflﬁghen " e ,;-»;30;000,r4'DM» B 3.000.‘-.DM_F 

fc)fSthmut:wasserkanai Co i ‘J : 300.000,-- DM 30@}060,—4‘Dﬁ;(

/ ( Fenske )
Stadtbaurat



