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zum Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Neumiinster
~Gelinde westlich der Altonaer StraBe im Bereich
der Mihlen-und WiesenstraBe- '

Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 43 soll fiir seinen ramnllchen Geltungabereich
die rechtsverbindlichen Festsetzungen flir die atédtebauliche Ordnung

treffen und die Grundlage fiir die weitere zum Vollzug des Bundesbauge-

setzes erforderlichen MaBnshmen bilden. Der Plan ist aus dem Fléichen-
nutzungsplan der Stadt Neumiinster entwickelt und mit diesem in thber-
einstimmung. Durch die Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet und von

Mischgebiet sollen die unbebauten Fléchen des Plangeltungsbereiches der

Bebauung mit Wohnungen bzw. mit Wohnungen in Verbindung mit Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sugefilhrt werden.

Inhglt des Bebauungaplanea
Der Plan enthilt Pestsetzungen nach § 9 des Bundesbaugesetzes, soweit
diese zu seiner Durchfilhyung und fir die Zulassung von Vorlaben nach

~ § 30 Bundesbaugesetz (BBau@) erforderlich sind, desgleichen Darstel-
~ lungen ohne Normcharakter, die der allgeminen Orientierung dienen
‘sollen. Fir das Bauland sind Art und MaB der baulichen Nutzung, die ‘

Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicke-
flichen, desgleichen Einzelheiten iiber die ‘Gestaltung der Vorgirten
und Einfriedigungn festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet sind fer-
mer die Stellung der baulishen Anlagen und Einselheiten iiber die

‘tuSere Gestaltung der Gebimie festpesetzt. Die gestalterischen Fest-

setzungen waren erforderlich, um eine zeitgemaﬁe Gestaltung doa Bau-

» gebfem a:mmhllsn.

Der riumliche Geltungpbersie’h deas ikhammgaplanel umfaBt eing nachs

,von rd. 3,64 ha. Daven sind rd. 1,16 ha als allgemeines Vohngobiet,, »

rd. 1,95 ha als Mischgebiet, rd. 0,46 ha als Verkehrsfliche und d.
0,07 ha als Gemeinschaftsanlage (Splelplatz) festgesetzt.

Das als allgemeines Wohngebiet fmtste unbebaute Gelénde an der
WiesenstraBe Ecke Altonaer StraSe in Or¢Be von rd. 10 800 qm befindet
#ich im Eigentum eines Wohnungshautrigers, der darauf flnf zweigeschos-
sige Wohngzeilen und ein siebengeschossiges Wohngebivdé mit zusammen
rd, 112 Weimnngem einschlieflich der erforderlic})nn Garagen und Stell-
plitze errichten will., Die Errichtung eines hﬁhpm Baukiyrpers in ‘
Abweichung von der sonst vorhandenen Bauhthe ist an dieser Stelle zur

. Betonung des Sgadteinganges erwiinscht, gumal ausnichande Abatands—
' fl&chen zur tbrigea Bebauung vorgesehen sind. . :

Auf dem Grundstiickateil des siebengeschossigen Wohngab&udes ist sur
: Sehaffung von Spielgelegenheiten fiir Kinder des gesamten Wohnbau~

vorhabens ein rd. 700 gm grofer privater Spielplats festgesetzt, der
durch den Bautréger oder dessen Rechtsnachfolger anzulegen und zu
unterhslten ist. Eingelheiten der Herstellung werden im Baugeneh-

nigungsverfahren geregelt.

Die innere ErachlieBung des allgemeinen Wohngebietes ist durch. eine
StichstraSe, die von der WiesenstraBe aus in nsrdlicher Richtung ver-
léuft und am Ende einen Wendeplatz erhdlt, vorgomn Die Art dimr
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, Erechlieﬁung ist den Wohnbedhrfniésen der Bevilkerung angepaBt. Zur
- Deckung des offentlichen Parkbediirfnisses sind der zwelspurigen Fahr-
‘bahn der StichstraSe 17 Parkplétze angegliedert. Die Herstellung dieser

ErschlieBungsstraBe soll dmrch den Bautréiger im Rahmen eines ErschlieSungs«
vertrages erfolgen. Die ﬁbernahne und Vidmung der Erschliefungsstfafie &Ia
¢ffentliche StraB8e durch d:.e Stadt Neumiinster ist beabsichtigt.

Das. unbebaute Gelande sudllch der MiihlenstraB8e Ecke Altonser Stra.sa
in GréBe von rd. 6100 qm sowie die bebauten Grundstiicke stidlich und v
nsrdlich dér MihlenstraBe und an der Altonaer Strade sind als Misch-
gebiet festgesetzt. Diese Mutzung ist in Ubereinstimmung mit der. vor-

‘handenen Bebatung und entspright augh der ve

. Lage
. Zwischen Ortskern Wittorf wnd dem Mtriegcw m dﬁv Mchnder
'_Stmﬁqflrbkamp. ' gt e

Das Baugebiet hat Anachlue an das vorhan&em Nete a-;usmahtrasan
sowie an die Versorgungsleitungen flir Strom, Wasser ung Gas. AuSerdem
erfolg¥ AnschluB an die Kanalisation im Trennsystem. Fir di¢ Wesser=
versorgung des ‘allgemeinen Hohngebietoa iat die Varlangoz‘ud‘g der
Hauptrohrleitung in der Altonaer Strafe ab Miitlenstrage Wis zur

: WiesenstraBe erforderlich. Die Kosten hiar ip Hohe vori D 22, 950,
sind vom Bautriger des allgemeinen Vohngehietes voll aufzubringen.
Zur Stromversorgung dieses allgemeinen wohﬂge’nietes ist die Er-
richtung einer Transformatorenatation erforderlich, die innerhalb
der festgesetzten Flichen fir Garagen an der WiesenstraBe mit unter-
gubringen ist. Die anteiligen, vom Bautriger zu {fbernehmendent Er-

sschliefungskosten fiir die Stromversorm aind auf rd.DM 18.700,

: iiberachlﬁgig emittelt.

Koaten

Die der Stadt@mindo durch die vmaehenen ath&tebauliclwn Magria
im Bebauungsplap Nr. 43 entatehamien Kostbn eind wie folgt ﬁ%

'. achlaglg enu.ttqlt.

‘a) Anaban der mhlenstraﬂa einschlieﬁlz.ch Einbj.ndnmg
Altonaer Strafe '

'b) Ausbau der HdwschlieBungsstrafe (Stiehsme)

- im allgemeiném Wohngebiet
1o % Anteil der Stadt von DM 97. ooo,__

c) Ausbau des Schmutzwasserkanals in der. Ep-
\ 'schlieﬁungsstraee (Stichstrage)

a) Ausbau der Viosenstraﬂe vor dem allgemsinon
Wohngebiet jedoch auBerhald des Plangel tungs--
bereiches als FolgemaBnahme des Bob&uungsplanes

) Grunderwerbs-und Freilegungskosten fir die Ver-
breiterung der Hixhlenstra.Be einschlieBlich Ein-
' bindung Altonser Strage, fiir die Erschliefungs- °
straBe des allgemeinen Wohngebietes (1o % An-
teil der Sfadt) und fiir die Eekausrundung
Hiesenstraﬂe - Altonaer Strage
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DM 110,000, —,

DM 110,000,

DM 9.700,—

o DM 11,000,—

DM 2 2000,

DM 261. 700,-—
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