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1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte in den Jahren 1974 - 1976 auf der Grundlage des
Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBL. IS.341) und des § 1 des Gesetzes iiber
baugestalterische Festsetzungen vom 10. April 1969 (GVOBI. Schl.-H. S. 59) in Verbindung mit
§ 1 der ersten Durchfiihrungsverordnung zum BauGB vom 9. Dezember 1960 (GVOBI. Schi.-H.
S. 198). Mit Erlass der vorgenannten Durchfithrungsverordnung hatte das Land Schleswig-
Holstein von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, dass auch F estsetzungen iiber die duBere Ge-
staltung baulicher Anlagen (6rtliche Bauvorschriften) in den Bebauungsplan aufgenommen wer--
den konnen,

* Die in Bebauungsplanen getroffenen Festsetzungen tiber

a) die Art der baulichen Nutzung,
b) das MaB der baulichen Nutzung und seine Berechnung, :
c) die Bauweise sowie die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

werden durch die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erlassenen Vorschriften ausgefullt..

Da fiir Bebauungspline die zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltige Fassung der Baunutzungs-
verordnung anzuwenden ist, sind fiir die in unterschiedlichen Zeitriumen erlassenen Bebauungs-

plane mittlerweile mehrere Fassungen der BauNVO anzuwenden. Fir den Bebauungsplan Nr. 39
gilt die BauNVO 1968.

- Die Vorschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG) sind mittlerweile durch die Vorschriftendes
Baugesetzbuches (BauGB) ersetzt worden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB gelten die Vorschriften iiber
die Aufstellung von Bebauungsplinen auch fiir ihre Anderung, Ergénzung und Aufhebung.

Die Rechtsvorschriften, die es ermoglichen, auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sind mittlerweile in § 9 Abs. 4 BauGB zu finden. Das
Land Schleswig-Holstein hat durch § 92 Abs. 4 Landesbauordnung (LBO) bestimmt, dass ortliche
Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen. Dabei
sind die verfahrensrechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches entsprechend anzuwenden.

2. Beschreibung des Plangebietes

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 39 wurde die zwischen Carlstrae und Nacht-
redder verlaufende Paul-Ehrlich-Strafe in der Weise ergdnzt, dass vom siidlichen Ausbauende
eine Querverbindung zur CarlstraBe hergestellt wurde. Von der im Kurvenbereich abzweigenden
StichstraBe wurde nur der nordliche Abschnitt realisiert. Von den It. Planung vorgesehenen 21
Baugrundstiicken konnten die 14 erschlossenen Baugrundstiicke im nérdlichen Teilgebiet relativ
kurzfristig bebaut werden. 13 dieser Baugrundstiicke sind mit eingeschossigen Flachdachhiusern
bebaut worden, deren Erdgeschossebenen halbgeschossig versetzt angeordnet wurden. Der je-
weils hohere Gebaudeteil stellt sich somit als 1 “>-geschossige Bebauung dar. Bezogen auf den
Vollgeschossbegriff handelt es sich jedoch um eine eingeschossige Bebauung. Die von der offenen
Bauweise abweichende Bauweise wird durch textliche Festsetzung als , Kettenbebauung® defi-
niert. Innerhalb dieser Bauweise konnen Gebaude unmittelbar an der Seitengrenze errichtet wir-
den. ' ' :




Im siidlichen Teilgebiet sollten auf dem Hinterland von 13 am Nachtredder, an der Sauerbruch-
strale und an der CarlstraBe vorhandenen Baugrundstiicken 7 neue Baugrundstiicke geschaffen
werden. Zur Verwirklichung dieser Planungsvorstellungen hitte entweder eine Umlegung durch-
geflihrt werden miissen, bei der das StraBenland an die Stadt Neumiinster hitte iibereignet werden
miissen, oder ein Bautriger hitte das StraBenland von den Privateigentiimern kaufen miissen, um
die ErschlieBung im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages durchfithren zu kénnen. Beides ist
nicht geschehen. Das Hinterland wird von den derzeitigen Grundeigentiimern vornehmlich als
Hausgarten genutzt :

3. Das Erfordernis zur Anderung dél" ortlichen Bauvorschriften und zur Umstellung

~auf die Vorschriften der Baunutzungsverordnung 1990

Nach der im Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschrift sind mit Ausnahme des Eck-
grundstiicks an der CarlstraBe auf allen tibrigen Grundstiicken im nordlichen Teilgebiet Gebiude
mit Flachddchern errichtet worden. Mehrere Grundeigentiimer haben den Wunsch geduBert, bei
falligen Dacherneuerungen die Flachdacher durch geneigte Décher zu ersetzen. Dabei ergibt sich
die Moglichkeit, die entstehenden Dachriume entweder unausgebaut zu belassen oder zusitzliche -
Aufenthalts- bzw. Nebenrdume zu schaffen.

Lt. einer der Verwaltung vorliegenden Unterschriftenliste hat sich eine deutliche Mehrheit der
Grundeigentiimer im ,,bebauten Teil des Bebauungsplanes fiir die Authebung der ortlichen Bau- .
vorschrift beziiglich der ausschlieBlich zulissigen Dachform , Flachdach“ ausgesprochen.

. Innerhalb der festgesetzten Bauweise ; Kettenbebauung® konnen Gebiudeteile unmittelbar an der
Seitengrenze errichtet werden. Diese Gebaudeteile und auch die von der Seitengrenze bis zu ei-
nem Abstand von 3 m zuriickweichenden Gebaudeteile diirfen It. Textziffer 1.7 eine Traufhdhe
von 3,80 m nicht uiberschreiten. Fiir die ibrigen Gebdudeteile ist eine Hohenstaffelung bis zu einer
Trauthéhe vonn 5,30 m zulissig. -

Die vorstehenden Festsetzungen haben nachbarschiitzenden Charakter und sollen daher unverdn-
dert beibehalten werden. Falls eine Aufstockung der grenzstindigen bzw. grenznahen Gebiude-
teile beabsichtigt ist und dabei die festgesetzte Trauthdhe iiberschritten werden soll, erfordert dies
eine Befreiung, die in der Regel nicht ohne Nachbarzustimmung erteilt werden kann.

Die Begrenzung der hochstzulassigen Dachneigung auf eine Obergrenze von 30° rechtfertigt sich
vorwiegend aus gestalterischen Griinden. Letztendlich hat die Begrenzung der Dachneigung -aber
auch einen stadtebaulichen Hintergrund. Angesichts der vorhandenen Hausbreiten kénnten bei
steilen Dachern durchaus Dachgeschosse nicht nur mit einer Dachgeschossebene, sondern sogar
mit zwei Dachgeschossebenen geschaffen werden. Dies wird mit der begrenzten Dachneigung
vermieden. : ‘

Da Flachdachgebaude in ihrer Grundrissgestaltung nicht an die konstruktiven Vorgaben und
Zwinge von geneigten Dichern gebunden sind, stellt die nachtrigliche Planung von geneigten
Dichern hohe Anforderungen an das Geschick des Planverfassers. Das neue Dach soll mit den
Proportionen der vorhandenen Baukérper in Einklang gebracht werden. Angesichts der hohenmi-
Big gestaffelten Gebaudeteile liegt es nahe, mit gereihten oder gegeneinander versetzten Pultdach-
formen zu arbeiten. Sattelddcher oder Walmdicher erscheinen ungeeignet. In jedem Fall wird je- -
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doch eine Begrénzung beziiglich der Dachheigimg als notwendig erachtet, um den Charakter der
relativ kompakten Kettenhausbebauung gerecht zu werden. Als Obergrenze wird eine Dachnei-

- gung von 30° angesehen. Die drtlichen Bauvorschriften sind um eine entsprechende Festsetzu_hg

erginzt worden. o

Neumiinster, den 28. Februéf-2002 :
‘Fachbereich IV . '

. - Fachdienst Stadtphnﬁné- SRR o g

Im Aufirag

i

" (Schulz)

Diese Begfﬁndung wurde, laut Beschluss der Béts#ersammlungrvom 10.'Dezembep 2002
gebilligt. - o EERER : :

Neuminster, 'den 06. Januar 2003 -
"Fachbereich IV .. o S
- Fachdienst Stadtplanung -
- Im Auftrag oo -

(Heilménn)l‘




