zur Satzung der Stadt Neumiinster iiber den Bebauungsplan Nr. 39
fiir das Gebiet CarlstraBe / VirchowstraBe / Nachtredder und

Sauerbruchstrale
1. Die Rechtsgrundlagen und die Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Aufgrund des § 9 (6) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. 6. 1960
(BGB1. I S. 341) ist dem Bebauungsplan eine Begriindung beizufiigen.
Diese enthilt jedoch keine Festsetzungen im Sinne des § 9 BBauG
und wird auch nicht mit als Satzung beschlossen. Sie wird von der
Ratsversammlung lediglich gebilligt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan 1966 der Stadt Neu-
minster entwickelt worden und befindet sich mit diesem in Ubereinstim-
mung. Er soll innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches rechtsver-
bindliche Festsetzungen fiir die geordnete stddtebauliche Entwicklung
treffen und die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes
erforderliche MaB8nahmen bilden.

2. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

3.

Das Bebauungsplangebiet liegt im siidlichen Bereich des Stadtteiles
Gartenstadt zwischen der vorhandenen Bebauung der CarlstraBSe und dem
Nachtredder, unmittelbar hinter der ndrdlichen Wohnbebauung der Sauer-
bruchstraBe. Im einzelnen wird es durch die Festsetzung des rdumlichen
Geltungsbereiches in der Planzeichnung (Teil A) der Bebauungsplansatzung
niher bestimmt.

Im Siiden und Westen grenzt das neu zu e:échlieBende Baugebiet an die
Flichen des Stadtparkes und der Sportplatzanlagen, im Norden und Osten
an die vorhandenen Wohnbaufléchen.

Die stddtebaulichen MaSnahmen

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als Art
und Ma8 der baulichen Nutzung sowie iiber die Bauweise folgende Fest-
setzungen getroffen:

Die gesamte Baufliche, mit Ausnahme eines kleinen Baugrundstiickes an
der CarlstraBe, wird als reines Wohngebiet in eingeschossiger, ge-
schlossener Bauweise mit einer Grundfldchenzahl und Gescho8flichenzahl
von 0,4 festgesetzt. Das Grundstiick an der CarlstraBe wird wegen der
stark frequentierten Sammelstrafe in das allgemeine Wohngebiet in An- |
gleichung an die vorhandene Bebauung in die 2geschossige, offene Bau-
weise eingestuft, und zwar mit einer Grundflichenzahl von 0,3 und einer
GeschoBflichenzahl von o0,6. Der kleinere Streifen entlang der siidlichen
Grenze des Flurstiickes 143 soll gidrtnerisch angelegt und darauf eine .
kleine Trafostation errichtet werden. Auf einen 5ffentlichen Kinderspiel-
platz kann verzichtet werden, weil in unmittelbarer Nihe mehrere Spiel-
plitze vorhanden sind. AuBerdem befinden sich in unmittelbarer Nachbar-
schaft der Stadtwald und verschiedene Sportaniagen. Es wurde daher le-
diglich ein Kleinkinderspielplatz, der als Gemeinschaftsanlage der Wohn-
anlage zugeordnet ist, am Ende des Wohnweges gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13

BBauG festgesetzt.

Es entfallen auf das Nettobauland rd. 11.700 gm, auf die StraBenver-

kehrsfliche rd. 2.750 gm und auf die Fldchen der Gemeinschafitsanlagen
(Kleinkinderspielplatz und Griinflichen) 850 gm. Das entspricht einer

Gesamtfliche von rd. 15.300 qm oder rd. 1,53 ha.




In diesem Baugebiet soll eine kleine Wohnanlage entstehen. Hierzu
gehdren 20 Flachdachbungalows und ein zweigeschossiges Wohngebdude
mit 6 WE. Die in den Gestaltungsfestsetzungen niher getroffenen An-
gaben iiber Gebdude- und Vorgarienhdhen sind erforderlich, damit eine
erwviinschte Staffelung der Gebidudegruppen das zulissige MaB der bauli-
chen Nutzung nicht iibersteigt. Die erforderlichen Stellplitze kdnnen
auf den Baugrundstiicken selbst untergebracht werden, so daB es einer
besonderen Festsetzung:-nicht bedarf.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die verlingerte

Paul-Ehrlich-StraBe, die an die CarlstraBe angebunden wird. Die in-
nere ErschlieBung des Gebietes wird durch eine kleinere StichstraBe
mit Wendeplatz vorgenommen. Die fiir den &ffentlichen Bedarf notwen-
digen Parkplitze stehen im Sffentlichen Verkehesraum zur Verfiigung.

Das Baugebiet erhi#lt AnschluB8 an das vorhandene stddtische Versorgungs-
netz fiir Strom, Wasser und ggf. auch Gas. Der AnschluB an die Kana-
lisation ist im Trennverfahren vorgesehen. Die Miillbeseitigung soll
druch SystemgefiBe im Umleerverfahren durch die stddtische Miillab-

fuhr erfolgen.

BEs ist beabsichtigt, die Durchfiihrung der ErschlieBung durch Ab-
schluB eines Ausbauvertrages zwischen der Stadt Neumiinster und dem
Bautrdger (Fa. Reform-Bau) zu regeln.

Ma8nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Als BodenordnungsmaBSnahmen kommen die Grenzregelung, ggf. die Umle-
gung und fiir den Erwerb der StraBenverkehrsflichen die Enteignung
infrage, soweit freiwillige Vereinbarungen nicht oder nicht recht-
zeitig zum Ziele fiihren.

ﬁberschlégige Ermittlung der entstehenden Kosten

Die durch die vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen entstehenden
Kosten sind wie folgt iiberschligig ermittelt:

a) Schmutzwasserkanal 63000,~-- DM
b) Regenwasserkanal 4Toooy-- DM
¢) StraBenbau ; 122000,-- DM
d) Beleuchtung 10000,-- DM
: 179000,-- DM OO
hiervon 10 % ' 17900,-~ DM
insgesamt 80900,-- DM
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