Begrindung

zur Satzung der Stadt Neumiinster liber den Bebauungsplan Nr. 38,
Gebiet zwischen RinteldnstraBe, der verlidngerten CarlstrzBe, der
Rendsburger Bahn, der alten Rendsburger StraBe und der Emil-von-
Behring-Stra3e

1.

2.

Die Rechtszrundlagen und die EZntwicilung aus dem Flichennutzungssolan

Aufgrund des § 9 (6) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. 6. 1960
(B8GB1. I S. 341) ist dem Bebauungsplan eine Begriindung beizufiigen.
Diese enthilt jedoch keine Festsetzungen im Sinne des § 9 BBauG
und wird auch nicht mit als 3atzung beschlossen., Sie wird von der
Ratsversammlung lediglich gebilligt, :

Der Bebauungsplen Nr. 38 ist aus dem FliZchennutzungsplan 1966 dexr

Stadt Neumilinster entwickelt worden. Er soll innerhaldb seines rium-
lichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Pestsetzungen fiir die

geordnete stidtebauliche Entwicklung treffen und die Grundlage fiir
weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderliche lid3nahmen

bilden.

Beschreibﬁng der lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtteil Gartensgadt (die sog.

alte Gartenstadt) und umfaBt eine Fliche zwischen der RintelenstraBe
im Westen,der alten Rendsburger Stra3e inm Osten, der Emil-von-Behring-
Strafe im Siiden und der verlingerten CarlstraBSe / Rendsburger Bahn im
Norden. Im einzelnen wird es durch die Festsetzung des rZumlichen Gel-
tungsbereiches in der Planzeichnung (Teil 4) niher bestinmnt.

Die stidtebaulichen MafBnahmen

Der Bebauungsplan Nr. 38 soll die bauliche Brschlieflung des vorbe-
zeichneten Gebietes ermdglichen und die z.Z2%t. brachliegenden Garten-
grundstiicke einschl, der nicht mehr erforderlichen ehemaligen Bundes-
bahntrasse einer geordneten Bebauung zufithren, Br soll aulerdem riicli-
wirtige Grundstiicksteile, die ihrer GriBe wegen von den Grundeigen-
tiinern nicht mehr bewirtschaftet werden, an die neu entstehenden
Verkehrsflichen anschlie3en und deren Bebauung sicherstellen. Des-
weiteren beriicksichtigt die Planuns die ZIrfordernisse der Seelsorge
(Brrichtung eines Geneindezentruns), die Bediirfnisse der Virtschaft,
der Jugendfdrderung und der Freizeitgesteltung (Paxizanlagen / Spiel-
wiesen). Auch fiir soziale und kulturelle Belange sind entsprechende
Flichen festgesetzt (Siedlerheinm).
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Die neu geplanten §tfaBenzﬁge, die durch FuB- und Wanderwege ver-
bunden sind, sollen'die vorhandene und die kiinftige Bebauung sinn-
voll miteinander verbinden.

Im Bereich des.Bebauungsplanes Nr. 38 kdnnen ca. 100 Wohnungsein-
heiten errichtet werden. Dieser Wert setzt sich wie folgt zusammen:

Einfamilienheime 84
Wohnungen im WA.-II/o-Gebiet 16
insgesamt oo

Etwa 20 Einfamilienheime bestehen in diesem Baugebiet.

Fir den rZumlichen Geltungsbereich werden folgende Festsetzungen
getroffen:

Die Bauflidchen sind als reines odersals allgeneines Wohngebiet
festgesetzt, die Bauweise ist offen. Die GeschoB8zahl betrigt
entweder 1 oder 2 Vollgeschosse. Grund-und GeschoB8flichenzahlen

sind der angrenzenden Bebauung angeglichen worden, wobei die
héchstzulidssigen Werte der Baunutzungsverordnung nicht erreicht
werden. Die iliberbaubaren Grundstiicksflichen sind entweder durch
Baulinien oder durch Baugrenzen festgesetzt. Die Dachformen sind
weitgehend gruppenweise einheitlich als Sattel- bzw. Plachdicher
festgesetzt worden., Auf die das Baugebiet iiberguerende 60-kV-Leitung
wurde bei der Stellung der geplanten GebZude Riicksicht genommen.
Bauvorhaben, die im Ausschwingungsbereich der 6o-kV-Leitung errichtet
werden sollen, unterliegen gewissen Beschrinkungen, die jeweils mit
der Schleswag abzustimmen sind.

Fir das Xirchengrundstiiciz am Ende der verlingerten Rintelenstraie,
das als Grundstiicii fir den Gemeinbedarf festgesetzt ist, ist eine
zusftzliche Gebietsausweisung nicht zulidssig., Es wurden lediglich
Grund-, Gescho3fl&dchen-, GeschoBzahl sowie die Bauwveise und Dach-
formen festgesetzt.

Auf das fir die Kirche ausgewiesene Grundstick soll ein Kirchen-
gemeindezentrum errichtet werden, Der Standort wurde gemeinsam mit
der Xirche festgelegt und liegt zentral zwischen der sog. " alten
und neuen Gartenstadt ", Der erste Bauabschnitt wurde bereits fertig-
gestellt, Hierzu gehbren Xirche und Gemeinderiume.

Zwischen der Emil-von-Behring-StraBe und der Carl-Barlach-Strafle
wird ein 6ffentlicher Kindersvielplatz, ein weiterer in der Grin-
fldche im Bereich zwischen der verlingerten CorlstraBe und der
Rendsburger Bahn festgesetzt. Beide Spielplitze sind fuldliufig

gut zu erreichen. Die Verwaltung hat aufgrund des vorliegenden
Standort- und Flidchennachweises der vorhandenen und geplanten
Xinderspiel- und Bolzplitze festgestellt, da3 der Bedarl sowohl

fiir den Stadtteil Gartenstadt insgesamt als auch fiir den rdumlicien
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 38 ausreichend bemessen ist.
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Der Bedarf des Stadtteiles Gartenstadt wurde mit rd. 6.000 qm
ermittelt, der tatsidchliche Bestand betrigt rd. 18.000 gm. Fir
das Bebauungsplangebiet ergibt sich ein Bedarf von rd. 1.000 qm,
geplant sind rd. 6.000 qm.

Zwischen der vorgenannten Griinfldche und dem Kirchengrundstiick ist
ein Baugrundstiick fiir die Errichtung eines Siedlerheimes vorgesehen,
Der Standort wurde mit den dortigen Siedlergemeinschaften abgestimnt.,

Intlang der Bundesbahnsitrecie HJeumiinster - Rendsburg ist nach den
Richtlinien des Immissionsschutzes der DIN 18005 (Schallschutz im
Stddtebau) zum Schutze der angrenzenden Wohnbebauung ein dicht
bepflanzter Lirmschutzwall aus Exrdaufschittung festgesetzt., Auf

der Wallkrone wird ein 1,5 m hoher dichter Zaun aus Betonfertig-
teilen errichtet, der gleichzeitig als ZBinfriedigung gegeniiber der
Bundesbahn genutzt werden kann. Die Schallpeglminderung entspricht
der Forderung des Gewerbeasufsichitsambes und wurde mit diesem abge-
stinmt. Zum Baugebiet hin 148t sich der Ldrmschutzwall durch Ver-
dnderung der Neigung modellieren und kann dadurch gut in die Lirm-
schutzfliche / Griinflidche eingebunden werden. Hs wird davon ausge-
gangen, da3 die Liarmschutzanlage von der Stadt Neumiinster errichtet
wird. Gem. § 127 des novellierten Bundesbaugesetzes kinnen Schall-
gschutzanlagen und Larmschutzflédchen ab 1. 1. 1977 als beitragsfihiger
ErschlieBungsaufwand abgerechnet werden. Die Anlagen gehen in das
Bigentum und in die Unterhaltungspflicht der Stadt iiber. Plir das Gebiet
zwvischen der 6stlichen Plangrenze und der Rheiner StraBe und fiir die
0st- und Nordseite der GebZude der drei ostlichen Grundstiickszeilen
im Bereich der Bahnlinie und nérdlich der Domagkstral3e mit Zugang
iiber die geplanten Wohnwege sind aus Griinden des Schallschutzes
Schallschutzfenster der Klasse 3 im Sinne der VDI-Richtlinie 2719
(Schalldidmmung von Fenstern) vorzusehen.

Die Deutsche Bundesbahndirektion Hamburg erwartet, daB fiir die Be-
pflanzung des Streifens,entlang der Bahnlinie nur solche Arten zu
wdhlen sind, die bei Windwurf den Bahnbetrieb nicht gefihrden kdnnen.,
Anderenfalls ist ein enitsprechender Sicherheitsstreifen vorzusehen.
Die Ableitung von Wasser irgendwelcher Art auf das Grundeigentun der
Deutschen Bundesbzhn wird nicht zugelassen. Uber die Aufhebung des
Postens 2 am Stoverseegen besteht grundsétzlich Einigleit. Zine
endgiltige BEntscheidung hieriiber kann nur in Zusammenhang mit der
Verbindungsstral3e zwischm Carlstrale / Stoverseegen / Rendsburger
Strale / Stoverwez getroffen werden, die nichi in riunlichen Geltunss-
bereich des Bebauwungsplanes Mr. 30 liegt. Pir den Foll, da? in Zusermneon-
heng mit den Bau dieser 3tra’e ein besgonderer Schallschutz erforderlich
wird ~ z.,B. wenn diese Strzfle nicht vertieft angelegt werden kann -
steht ein ausreichender Gelindestreifen fiir die Srrichtung einer
Schallschutzanlage zur Verfligung.

Der riumliche Gelitungshercich des Bebauuwngsnlanes Nr. 35 hat eine
Grséde von »d. 15_ha.

Deavon entfallen auf .

1. Mettobaufliche 9 ha = Go 55
2. Genrecinbedarfsfliche Kirche 1,3 ha = 3,5 %
Je Gxinllliche 2,0 ha = 13,0 &
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Bei einer Wohnungszahi von 120 und einer Wohnungsbelegungsziffer
von 3,5 erzibt sich eine Nettowohndichte von

120 x 3,5 = 47 Einwohner je ha Nettobauland
5 ;

Die verkehrliche BrschlieBung des Gebietes erfolgt iiber mehrere
geplante VohnsiraBSen, die entweder in die RintelenstraBe oder in

die StraBe Am Neuen Hamp einmiinden., An dieses Verkehrsnetz ist

auch der letzte abgeschnittene Teil der alten Rendsburger Strale
angeschlossen, Die Stra3enquerschnitte setzen sich aus einer

6 n breiten Fahrspur, den 2 m breiten beiderseitigen FuBlwvegen und
der 2 m breiten Parkspur zusammen. Zinzelne Baumgruppen und ffent-
liches Stralengriin sollen den StraBenraun gliedern und auflockern.
Zurickliegende Grundstiicke sind durch befahrbare ohnwege erschlossen.
Zusitzliche FuBwege verbinden einzelne Johnstralen untereinander und
filhren in die gréBeren Griinflichen und in die freie landschaft. Die
erforderlichen &ffentlichen Parkplitze kdnnen innerhalb der Verkehrs-
flédche nachgewiesen werden.

Das Gebiet erh&lt AnschluB an die Sffentlichen Versorgungsleitungen
fir Strom, asser u. ggf. auch Gas. Der AnschluB an die Kanalisation
ist im Trennverfahren vorgesehen., Die Iiillabfuhr soll durch System-

gefdBe im Umleerverfahren durch die Stadt erfolgen. Standplitze sind
hierfiir im Bereich der Einmiindung der ohnwege festgesetzt,

ila3nchmen zur Ordnuns des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens ist ein Umlegunssverfahren nach

den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes erforderlich, weil der gri3te

Teil der Grundstiicke nach Lage und Zuschnitt fiir eine bauliche Zrschlies-
sung nicht ‘geeignet ist. Das Umlegungsverfahren ist bereits nach Betei-
ligung der Tridger 6ffentlicher Bdange eingeleitet worden, um eine friih-
zeitige Beteiligung und Mitwirkung der betroffenen Grundeigentiner an

der Neuordnung des Grund und Bodens und an der Planung zu gewihrleisten.

Uberschligige Ermittlung der auf die Stadt ent®llenden Kosten:

Die der Stadt durch die vorgesehenen stiditebaulichen lMaBneshmen ent-
stehenden Kosten wurden wie folgt ermittelt:

1. StraBenausbau und Regenwasserikanal

einschl, der &ffentlichen Wohnweg 1.980.000 DIl

Anteil der Stadt 10 ¢ 198.000 Dii
2. Schmutzwasserkanal 540.000 DII
3. Lirmschutzwall einschl,

Lirnschutzfliche 300,000 DII

Anteil der Stadt 1o ¢ 30,000 Dil
insgesant 763.000 Dil
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Fir den Schmutzwasserkanal werden keine ErschlieBungsbeitrige
erhoben., Nach der Gebiihrensatzung fiir die Stadtentwisserung
flieBen die Kapitalkosten (Zinsen iiber die Eigenkapitalver-
zinsung und Tilgung iiber die Abschreibung ) in die Abwisser-
geblihren ein.

Neumiinster, den 20, Juni 1978
Stadt MNeumilinster

Der Magistrat
Stadtplanungsant

Fenslke )
Stadtbaurat
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Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Neumiinster
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Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Neumiinster
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