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Begri ndun g

<

zum Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Neumiinster
- Gebiet am Nachtredder zwischen Stadtgértnerei
und Ahornweg -

Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 35 soll fiir seinen rédumlichen Geltungs-
bereich & rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stéddte-
bauliche Ordnung treffen und die Grundlage filr weitere zum
Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderliche MaBnahmen bilden,
Er ist aus dem Flidchennutzungsplan der Stadt Neumiinster ent-
wickelt und mit diesem in Ubereinstimmung. Durch die Ausweisung
von Baugeliénde fiir den Bau von Familienheimen soll er den Wohn-
bediirfnissen der Bevdlkerung dienen und die Eigentumsbildung

im Wohnungsbau f&rdern. Mit der Ausweisung eines Baugrundstiickes
fiir den Gemeinbedarf zur Errichtung einer ev. Kirche mit Kin-
dergarten und einer Griinfliche als Spielplatz dient der Plan
ferner den Erfordernissen fiir Gottesdienst und Seelsorge sowie
der Jugendfdrderung des Stadtteiles Gartenstadt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Plan enthiélt Festsetzungen nach § 9 des Bundesbaugesetzes,
soweit diese zu seiner Durchfiihrung und fiir die Zulassung von
Vorhaben nach § 30 Bundesbaugesetz erforderlich sind; desgleichen
Darstellungen ohne Normcharakter, die der allgemeinen Orientierung
dienen sollen. '

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes in GrdSe von rd.
4432 ha Bruttobauland umfaBt das bisherige Behelfsheimgelénde am
Ahornweg in GrdBe von 0,92 ha, das der Stadt gehdrt und zur Zeit
aus Sanierungsgriinden von den Behelfsheimen gerdumt wird, sowie
ein bisher kleingirinerisch genutztes Geldnde in GroSe von rd.

3,4 ha, das sich mit rd. 2 ha in Gesamthandseigentum und mit rd.
1,4 ha (16 Binzelgrundstiicke) in Einzeleigentum befindet.

Aus dem bisherigen Behelfsheimgelinde ist ein Baugrundstiick fir
den Gemeinbedarf in GroBe von rd. 0,28 ha fiir die ev.-luth. Kire
chengemeinde und in GrdBe von rde. 0,29 ha als Griinflédche zur An~
legung eines 8ffentlichen Spielplatzes festigesetzt.

Der Spielplatz wird durch die Stadt Neumiinster angelegt und unter-
halten. Er ist nicht nur filr die Kinder aus dem neuen Baugebiet,
sondern auch fiir die aus dem in der Umgebung vorhandenen Baugebiet
bestimmt. Die Spielplatzfliache soll auch zur Errichtung einer Trans-
formatorenstation der Stadtwerke (etwa 12 gm) sowie fir unterir-
dische Einrichtungen des zivilen Bevilkerungsschutzes in Anspruch
genommen werden kdnnen.

Auf dem als "Reines Wohngebiet" festgesetzten Nettobauland in GroBe
von rd. 3,18 ha konnen 39 Eigenheime mit den erforderlichen Garagen
in 1-geschossig offener Bauweise errichtet werden. Die Grundstiicke
erhalten eine GréBe von ca. 600 = 1300 qme

Auf die Ausweisung besonderer Grundstiicke fiir Liéden konnte verzich~-
tet werden, weil in der Nihe ausreichende Einkaufsmdglichkeiten vor-
handen sind.
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Die ErschlieBung des Gebietes ist den Wohnbediirfnissen der Bevdle
kerung unter Beriicksichtigung einer mbglichst ruhigen Wohnlage an-
gepaBt. Sie erfolgt vom Ahornweg aus iiber eine 6ffentliche Wohn-
straBe, die 2spurig mit beiderseitigen Gehwegen und teilweise an-
gegliederten 6ffentlichen Parkplitzen (32) ausgebaut wird und am
Ende einen Wendeplatz sowie eine FuBwegverbindung zum Nachtredder
erhalt.

Die an die WohnstraBe anschlieBenden Stichwege, die jeweils 3 Bau-
grundstiicke erschlieBen, sind als befahrbare private Wohnwege vor-
gesehen und verbleiben im Eigentum dex Anlieger.,

Der Anteil der StraBenverkehrsflichen und Parkflichen (8ffentliche
und private) am Nettobauland betrdgt rd. 13 %.

Das Baugebiet erh#élt AnschluB an die 6ffentlichen Versorgungslei=-
tungen fir Wasser, Strom und voraussichtlich auch Gas sowie an die
Entsorgungsleitungen fur Schmutz- und Regenwasser im Trennsystem.

Fir das Bauland sind Art und MaB8 der baulichen Nutzung, die Bau-
weise, die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt, des-
gleichen Einzelheiten iiber die HuBere Gestaltung der Gebdude, der
Vorgérten und der Einfriedigungen. Die gestalterischen Festsetzun-
gen sind erforderlich, weil die teilweisge beabsichtigte Verwendung
von Typenhdusern besondere Anforderungen an den Bebauquplan stellt
und nachbarliche Interessen wie auch eine zeitgemédBe stiddtebauliche

‘Gestaltung des Baugebietes gesichert werden sollen.

Kosten

Die der Stadtgemeinde durch die vorgesehenen stiddtebaulichen
MaBnahmen entstehenden Kosten sind wie folgt Uberschliglich
ermittelt worden:

a) Grunderwerb fiir die 6ffentliche WohnstraBe

einschlieB8lich FuBiweg zum Nachtredder 72,000 DM
b) Ausbau der 6ffentlichen WohnstraBe

einschlieBlich FuBweg zum Nachtredder 242,000 DM
¢) Ausbau des Schmutzwasserkanals in der

0ffentlichen WohnstraBe 90.000 DM
d) Ausbau des 6ffenilichen Kinderspielplatzes 26.000 DM

insgesamt 430.000 DM

Die Kosten der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen werden gemdB der
Satzung iliber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages in der Stadt
Neumiinster vom 22, 2, 1965 wieder vereinnahmt. (Kosten & + b)

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens-
Fir den Erwerbdb der StraBenverkehrsflichen, soweit diese sich in

privater Hand befinden,ist die Enteignung erforderlich, falls eine
freiwillige Vereinbarung nicht oder nicht rechtzeitig zum Ziele
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fihrt. Ferner miissen die 4 privaten Grundstiicke, Flur-
sticke 201, 202, 203 und 209 umgelegt werden, um sie einer
rlanméBigen Bebauung zufiihren zu konnen,

Vorstehende Begriindung gehdrt nicht zum Inhalt des Bebauungs-
planes und hat nicht den Charakter von Festsetzungen (Satzungs-
normen). Festsetzungen enthils nur der Plan; sie sind durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text dargestellt,

Neumiinster, den 11. 1. 1967
Stadt Neumiinster




