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A _PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG _

1, Allgemeihe Rechtsgrundlagen -

" Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpline aufzustellen, um eine ge-

- ordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-

+ . rechte Bodennutzung zu gewihrleisten. T e e '

- Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind fiir be-
grenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flichennutzungsplanes Bebau-
ungspldne zu entwickeln. Die Bebauungspline treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir. die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir

weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen. .
- Die Vorschriften des Baﬁgésetzbuches zur Aufstellung von Bebéuﬁngspléinen gelten auch fiir deréii
. Anderung, Erganzung und Aufhebung. - ' .

- Ggf. kénnen auf Lahdesrecht beruhende Regelungen als F eStsétZudgén in den Bebauungsplan auf-
genommen werden. Hierbei komme_n insbesondere értliche Bauvorschriften nach § 92 der Landes-

bauordnung (LBO) in Betracht.

Dem Bebauungsplan ist einé Begriindung beizufiigen, in der ‘die'Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind. o ' E

2. PlanungsanlaB, Plangebiet _ ‘ _
Die Aufstellung der Planénderung und -erginzung ist erforderlich, um eine zielgerichtete und aus-
gewogene Entwicklung des Einzelhandels im Stadtgebiet zu gewihrleisten. Dazu sind im einzelnen
Regelungen zu treffen, die einerseits eine Ausweitung des Einzelhandels ermoglichen, andererseits
sortimentsbezogene Beschrinkungen des Einzelhandels beinhalten. Weiterhin ist zu priifen, welche
sonstigen gewerblichen. Nutzungen im Plangebiet verbleiben sollen.” L S

Das Plangebiet erstreckt sich auf die Grundstiicke zwischen der Rendsburger StraBe, Max-Johann-
sen-Briicke, den Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG und der bahneigenen Kleingartenanlage. Das
Plangebiet umfaBt damit das rechtsverbindliche Teilgebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr.

- 33 sowie das seinerzeit von der Genehmigung ausgenommene nordliche Teilgebiet. Das seinerzeit
ebenfalls von der Genehmigung ausgenommene siidliche Teilgebiet, die Kleingartenanlage, wird -
nicht in die neue Planung einbezogen. oL e o

3. Ausgangslage, Bestand _ . Lo
Das ca. 7,2 ha groBe Plangebiet liegt etwa 1,5 lqn_.n'érdlich des Stadtzentrums an der Rendsbufger -

Strafle, die als HauptverkehrsstraBe sowohl als Zubringer zur Innenstadt als auch zur Autobahnan- = =

schluBstelle Neumiinster - Nord fungiert. An seiner Nordseite grenzt das Plangebiet unmittelbar an .
den inneren Ring. Nach der politischien Stadtteilgliederung gehort das Plangebiet zum Stadtteil - 0
Gartenstadt: s ST o S
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Das Plémgebiet ist durch eine gewerbliche Nutzung geprigt, innerhalb derer der GroB- und Einzel-

handel iiberwiegt. Auf den ca. 160 m tiefen Grundstiicken sind vorwiegend groBﬂachlge Betriebe
anzutreffen

" Die in der Umgebung des Plangebietes vorhandene Nutzung iét mit Ausnahme der im Nordwesten
angrenzenden Wohnbebauung an der Robert-Koch-StraBe, der BillrothstraBe und der Rendsburger
StraBe sowie der siidlich angrenzenden Kleingartenanlage als relativ unempfindlich zu bezeichnen.

. Im Norden liegt das Gelinde der Holstenhalle und ein- Hotelgrundstiick. Im Osten schlieft das vor-

wiegend gewerblich genutzte (Spedxthnen u. 4.) Bahngeldnde an. Die gewerbliche Nutzung des
Bahngelindes entspricht den Darstellungen des Flichennutzungsplanes, der fiir die betreffende
Teilfliche der Bahnanlagen eine gewerbliche Baufliche darstellt. Auch die Grundstiicke auf der
dem Plangebiet gegeniiberliegenden StraBenselte der Rendsburger StraBe sind im siidlichen Ab-
schnitt gewerblich genutzt. ' :

Die von den umgebenden Verkehrsanlagen und Gewerbebetrieben auf das Plangebiet emwukenden
Immlssmnen lassen nur relatxv unempfindliche Nutzungen im Plangeblet zu.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone I B des Wasse'rschutzgebietes."
Fiir Tei]ﬂichen des Plangebietes besteht ein Altlastenverdacht.

_ Das an die Max-J ohannsen-Brucke angrenzende Grundstuck wird von einer Erdgas-
Haupttransportleltung gequert. : :

D1e Grundstiicke im Plangeblet sind simtlich bebaut. Insoweit ist davon auszugéhen, dafB3 die not-
wendigen Ver- und Entsorgungsleitungen in ausreichender Dimensionierung vorhanden sind.

a 4. Flachennutzungspla und sonstlge rechthche und planerlsche Vorgaben

Im Flachennutzungsplan ist fiir das nordliche Tellgeblet eine gewerbhche Baufliche und ﬁll’ das
- stidliche Teilgebiet eine Sonderbauﬂache dargestellt -

' Bebauungsplane smd aus den Darstellungen des Flachennutzﬂngsplanés zu entwickeln. Die zur Art
der Nutzung getroffene Festsetzung umfaBt beide Elemente der im Flachennutzungsplan VOrgege-
- benen Arten der baulichen Nutzung: Sonderbauﬂache und gewerbhche Bauﬂache Das Entw1ck-
lungsgebot ist sormt berucks:chtlgt S : o ,

Dxe an das Plangeblet grenzenden Bahnanlagen smd in der Karte zur Entwmklung eines Blotopver-
' bundsystems als Tell emer Hauptentvvxcklungsachse dargestellt

-8, Planungszuelg, Auswnrkungen B ]

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 33 ,,Sondergebxet Rendsburger StraBe , im weiteren Ur-
sprungsplan genannt, hat nur in einem Teilbereich Rechtskraft erlangt. Im Zuge der neuen Planung
soll der rechtsverbindliche Teil des Bebauungsplanes, der ein Sondergebiet fiir groBflachige Einzel-
handelsbetriebe mit einer Beschriinkung auf bestimmte Warensortimente festsetzt, hinsichtlich der
Festsetzungen zur Sortimentsbeschrinkung prazisiert werden. Gleichzeitig ist eine Erweiterung der’
Sondergebietsnutzung iiber die Handelsbetriebe hinaus auf sonstige Gewerbebetriebe vorgesehen.

-5-
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_ Durch die béabsichtigte Umstellung auf die Baunutzurigsverordnung (BauNVO) 1990 erhalt man
eine Handhabe zur Begrenzung der Grundstiicksversiegelung. .

. Fur das nordliche Teilgebiet war im Ursprungsplan ein Gewerbegebiet mit dem AusschluB von selb-
stindigem Einzelhandel vorgesehen. Angesichts der Empfehlungen des Einzelhandelsgutachtens aus
dem Jahre 1991 erscheint es angebracht, diese restriktive Planungsabsxcht zu Giberdenken. Die Ver-

- fasser des Einzelhandelsgutachtens empfehlen, den auBenstadtbezogenen Einzelhandel an ausge-
wihlten Standorten zu konzentrieren. Die auf Seite 87 des Gutachtens genannten Kriterien fiir die
Standortwahl sind fiir das Plangebiet iiberwiegend positiv zu beurteilen. Vor allem die verkehrsgiin-
stige Lage an der Kreuzung zwischen innerem Ring und der Rendsburger StraBe 148t das Plangebiet
fir eine Wexterentwmklung der Einzelhandelsnutzung interessant erscheinen. Unter den gegebenen
Umsténden erscheint es gerechtfertigt, weitere Entwicklungsmoglichkeiten fiir den Einzelhandel im
Sinne einer oberzentralen Versorgungsfunktion zuzulassen. Gleichzeitig ist jedoch dafiir Sorge zu
tragen, daf die Entwicklungsméglichkeiten fiir den Einzelhandel in der Innenstadt und die Nahver-_

- sorgung der Bevolkerung im Stadtteil sowie in den benachbarten Stadtteilen nicht behindert wer-
den. Dies erfordert entsprechende Sortunentsbeschrankungen fur den Einzelhandel in der AuBen-

. :stadt

' B_INHALT DER PLANUNG

1. Stiidtebauliches Konzept N

Aufgrund der Tatsache, daB alle Baugrundstiicke im Plangebiet bereits baulich genutzt sind und die
ErschlieBung vorhanden ist, verbleibt wenig Spielraum fiir konzeptionelle Uberlegungen. Hinsicht-
lich der vorhandenen Bebauung ist anzumerken, daB der StraBenraum entlang der Rendsburger
StraBe weitgehend durch Stellplatzﬂachen, im Einzelfall auch durch ein¢ eingeziunte Ausstellungs-
fliche gepragt wird: Wiinschenswert wire stattdessen eine architektonisch gepragte StraBenraum-
‘begleitung. Nachtrigliche Reparaturversuche haben aufgrund der bestandsgeschutzten Nutzung
wemg Aussmht auf Erfolg : - :

Das Grundstuck an der Ecke Rendsburger StraBe/Max-I ohannsen-Brucke auf dem swh derzeit ein -
Oltanklager befindet: steht im Blickpunkt mehrerer StraBenachsen und verdient daher besondere o
~ Aufmerksamkeit hinsichtlich der architektonischen Auspragung bei einer Neubebauung Im Interes-
" se éiner Stadtbnldverbesserung wire eine Neubebauung allemal a.nzustreben 4 '

2. Art und MaB der bauhchen Nutzung, b&sondere Nutzungsrggelungen, Bauwelse

" Der Bebauungsplan setzt die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke nach den Vorschnf-
ten des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNV 0) fest :

Als Art der bauhchen Nutzung wird fiir das gesamte Plangebiet ein ,,Sondergeblet fiir Emzelhandel,
groBflichigen Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe* festgesetzt. Dies ermoglicht eine relativ.
hohe Flexibilitat hinsichtlich der Grundstiicksverwertung. Insbesondere konnen auch grofflachige « -
Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, die beispielsWeise in Gewerbegebieten nicht odernur
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eingeschrinkt zulassig wéren. Dies geht im RiickschluB} aus den Vorschriften des § 11 Abs. 3 BauNVO
hervor, wonach die genannten Betriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirkli- »
chung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stidtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, auBer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetz-
ten Sondergebieten zuldssig sind. Selbst wenn der einzelne groBflichige Einzelhandelsbetrieb ggf. nur un-
wesentliche Auswirkungen haben sollte, so ist bei Konzentration mehrerer Betriebe zu einem Einzelhan-

" delsschwerpunkt in"der Regel von stidtebaulichen Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO
auszugehen. Dies erfordert eine Sondergebietsfestsetzung, die bei der vorliegenden Planung auf die
Zulass1gke1t von Einzelhandelsbetrieben unterhalb der GroBflichigkeit und von sonstigen Gewerbe-
betrieben erweitert wird. Eine vergleichbare Regelung wurde bexsplelswexse fur den Bebauungsplan
Nr. 128 , Késtersche Fabrik* getroﬁ'en '

Eine melgenchtete und ausgewogene 'Entwicklung des Einzelhandels erfordert unterschiedliche Re-
gelungen fiir die Innenstadt und die AuBenstadt. Einzelhandel in der Innenstadt und in der AuBen=--

- stadt findet unter grundsitzlich unterschiedlichen Ausgangsbedingungen statt: Das betrifft nicht nur
die Flachenverfuigbarkeit, den Flachenzuschnitt und die Grundstiickspreise, sondern auch die Bau-
kosten fiir Geb4ude und Stellplétze, die in-der Innenstadt in Abhangigkeit von mehrgeschossiger
Bebauung bzw. nicht ebenerdiger Unterbringung von Stellplitzen sowie hoheren Anspriichen an die
Architektur generell hoher liegen. Hinzu kommen Nutzflichenverluste durch Treppen, Rolltreppen

- und Aufziige. Auch sind die Standorte in der AuBenstadt fiir den Indlwdualverkeh: generell besser
zu erreichen. .

- 'Die Erhaltung und Stirkung des innerstadtischen Einzelhandels erfordert entsprechende Steue- .

- rungsmaBnahmen von der planenden Gemeinde. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
entsprechende Regelungen fiir eine zweckmiBige Aufgabénteilung des Einzelhandels zu treffen, die
sowoh! den Belangen des Einzelhandels als auch einer vielfiltigen Verbraucherversorgung gerecht
werden. In diesem Sinne kommt man nicht umhin, den Vertrieb von innenstadtrelevanten Waren-
sortimenten in der AuBenstadt zu unterbinden bzw. weitgehend einzuschrinken. Der Vertrieb von -

T innenstadtrelevanten Warensortimenten wird deshalb im Plangebiet durch textliche Festsetzung

ausgeschlossen. Ausgenommen davon bleiben die Warensortimente von Elektrofachmarkten, die o
entgegen den Empfehlungen der vorliegenden Einzelhandelsgutachten an diesem Standort und ei-
nem weiteren Standort an der Rendsburger StraBe fiir vertretbar gehalten werden, weil es trotz in-

' tensiver Bemiihungen nicht gelungen ist, einen Elektrofachmarkt auf potentiellen Standorten in der
Innenstadt (u. a. Sager-Gelinde) anzusiedeln. Die Standortentscheidung rechtfertigt sich vor dem .
Hintergrund, daf anderenfalls mit weiteren Kauﬂcraftabﬂussen in dxesem spezxellen Warensektor zu -

rechnen wa.re .

- Im Gegensatz zum Urspmhésplari, der die miassigen Warensortimente vorgibt, enthalten die textli-
chen Festsetzungen nunmehr eine , Negativliste“. In der Praxis hat sich nimlich gezelgt, d_aB es hin- -

o sxchthch der zulassxgen Warensortlmcnte Interpretatlonsschmengkelten gab

Fachmirkte wie Mobel- und Baumarkte ﬁxhren in der Regel mnenstadtrelevante Warensortlmente
als Randsortimente zu ihrem Hauptsortiment. Solange sich dies in einer GréBenordnung abspielt die . -
fur sich genommen unterhalb der GroBflachigkeit bleibt - diese kann nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts bereits bei einer Verkaufsfliche von 700 m” beginnen - 148t sich eine -
. generelle Unzulassigkeit nicht eindeutig rechtfertigen. Die AusschluBklausel fiir innenstadtrelevante
Sortimente wird deshalb mit einer Ausnahme versehen, wonach innenstadtrelevante Sortimente als
untergeordnete Randsortimente zu einem zulissigen Hauptsortiment zugelassen werden konnen.

-7-
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Neben dem AusschluB} innenstadtrelevanter Warensortimente stellt sich das Erfordernis, Regelun-
gen flr den Erhalt einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung mit Giitern des téglichen
Bedarfs/Nahrungs- und GenuBmitteln zu treffen. Angesichts relativ niedriger Flichenumsitze im

Lebensmitteleinzelhandel und des tiber dem Bundesdurchschnitt liegenden Verkaufsflichenanteils,
fuhrt ein maBgeblicher Verkaufsflichenzuwachs nahezu zwangslauﬁg zu einer Verdringung kleine-

rer Mitbewerber. Im nordlichen Stadtgebiet befindet sich bereits ein groBflichiger Lebensmittel-
markt im Bereich des a & b Centers. Bei Errichtung eines weiteren groBflichigen Lebensmittel-

. marktes wire zu befiirchten, daB weitere Liicken in der Nahversorgung des Stadtteils und der um-

hegenden Stadtteile auftreten. Durch textliche Festetzung wird deshalb bestimmt, daB im Plangebiet
nur ein Betrieb mit max. 700 m? Verkaufsfliche zulass1g ist, der Guter des taghchen Bedarfs/Na.h—
rungs- und GenuBmlttel vertreibt.

Durch eine weitere texthche Festsetzung wird klargestellt daB die in dem Plangeblet zulassugen

. sonstigen Gewerbebetriebe sich hinsichtlich ihres Stérungsgrades in die Zulassigkeitsvoraussetzun-
~ gen eines Gewerbegebietes einfligen miissen. Gewerbebetriebe, die die Zu1a551gke1tsvoraussetzun
- gen eines Industnegebletes erﬁxllen, sind sonnt ‘ausgeschlossen. B
Das MaB3 der baulichen Nutzung laft mit einer Grundﬂachenzahl (GRZ) von 0,6 eine Uberbauung
bis zu 60 % der Grundstiicksflichen zu. Dariiberhinaus kann die Grundstucksﬂache beispielsweise
durch Nebenanlagen und Stellplitze einschlieBlich ihrer Zufahrten bis zu max. 80 % versxegelt wer-
den (§ 19 Abs. 4 BauNVO 1990).

Gegeniiber dem Ursprungsplan wird die Zahl der Vollgeschosse im Eckberelch Rendsburger Stra-
Be/Max-Johannsen-Briicke von 2 auf 4 Vollgeschosse erhoht. Diese Hohenentwicklung entspricht-
der Besonderheit des Eckgrundstiicks und der beabsichtigten Hervorhebung gegeniiber der wibrigen
Bebauung, die auf 2 Vollgeschosse begrenzt wird. .

Die Festsetzung einer Bauweise wird fiir entbehrlich gehalten, einerseits weil die Gmndstﬁcke .
iberwiegend bebaut sind, andererseits weil die Festsetzung im Falle einer Neubebauung den Bebau-
- ungsabsichten zuwiderlaufen konnte. Insbesondere im Hinblick auf eine Neubebauung des Eck-
~ grundstiicks kann somit offenbleiben, ob das Vorhaben / die Vorhaben in der offenen Bauwexse
- oder der geschlossenen Bauwelse ernchtet w1rd / errichtet werden :

3. Verkehr, ErschlleBul_lg, Ver— und Entsorgung

Die Grundstiicke im Plangeblet sind an leistungsfahige ErschheBungsstraBen angebunden, die ggf o
noch zusitzliche Verkehrsmengen aufnehmen konnen. Die Rendsburger StraBe hat durch verkehrs- -
beschrankende MaBnahmen in der Innenstadt ihren Charakter als DurchgangsstraBe verloren; ent-
 sprechend hat die Verkehrsbelastung in den letzten Jahren abgenommen. Selbst bei einer plange--
. bietsbezogenen Erhohung des Ziel- und Quellverkehrs ist deshalb nicht zu erwarten, daB die Ver-
- kehrsmengen auf der Rendsburger Strae ein Ma8 erreichen, das zu Immlsswnsproblemen fuir d1e -
dem Plangeblet gegenuberhegende Wohnbebauung ﬁlhren w1rd -

Das Eckgrundstuck Rendsburger Strafe/Max-J ohannsen-Brucke wird derzext iiber dle von der
Max-Johannsen—Brucke abzwelgende BruckenstraBe erschlossen ‘ »

.
Das zur Versorgung des Plangebletes notwendxge Lextungsnetz fur Energle Wasser und Telekommum— -
~ kation sowie die Anlagen zur Entsorgung, z. B. fur Regen— und Schmutzwasser sind vorhanden.

-8-
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Fiir die iberdas Grundstiick an der Max-J ohannsen-Brucke fiihrende Erdgas-Haupttransportlextung
wird eine Fliche zur Begrundung von Leltungsrechten festgesetzt. :

'4 Natur und Umwelt, Erhaltungs- und Pﬂanzgebot

" In bebauten Gebieten beschranken sich die Moglichkeiten zur Verbesserung der Natur- und Um-
" weltbedingungen auf solche MaBnahmen, die im Zuge von Neubauten, Ersatzbauten und Nutzungs-
inderungen durchsetzbar sind. Bei einer bestandsgeschiitzten Nutzung fiihrt die nachtriigliche An- -
ordnung von umweltverbessernden Mafinahmen in der Regel zu Entschadigungsanspriichen.

Um eine Handhabe fiir eine schﬁttWeise_Verbessefung der Natur- urid Umweltbedingungen zu er- »

o halten, werden Festsetzungen entsprechend dem Standard des in jiingster Zeit beschlossenen Be-

bauungsplanes zur ErschlieBung von. Industrie- und Gewerbegebieten (Bebauungsplan Nr. 116 ,In-
dustrie- und Gewerbegebiet an der Sudumgehung“) in den vorliegenden Bebauungsplan iibernom-~-
men. Dies betrifft Fassadenbegrunungen sowie die Gliederung und Bepflanzung von Stellplatzanla-
gen. . N ; . - ’ - K .

Fur erhaltenswerte Baume und Griinbestéinde wird ein Erhdmngsgébbt festgesetzt.

Entlang der Rendsburger Strafe und der Max-Johannsen-Briicke sind zur Akzéntuxerting des Stra-
Benraumes Baumpflanzungen am Rande-der angrenzenden Baugrundstiicke festgesetzt. Durch die
weiterhin vorgesehenen Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die sich streifenartig
- an die Grundstiicksgrenzen anlehnen, wird das Baugebiet untergliedert und von den angrenzenden
Nutzungen, dem Bahngelande und dem Klemgartengelande abgegrenzt '

5. Ortliche Bauvorschriften, Gg_staltungsénforderungen '

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und durch den vorhandenen Gebaudebestand geprigt. Fest-
setzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen und zur Gestaltung von Einfriedigungenund - -*
- Vorgérten werden deshalb fiir entbehrlich gehalten. Ledxghch fur Werbeanlagen wird vorgeschrie-:
ben, daB3 mehrere Werbeanlagen an einem Gebéude zu einer gemeinsamen Werbeanlage zusammen-
zufassen sind, und daB sie nur bis zur Unterkante der Traufe an den GebiudeauBenwinden zula551g
sind. Dadurch soll einer Negatlventmcklung in Form ,,wuchemder Werbeanlage ‘ entgegengewirkt
werden : I : S o

Um ein ausrexchendes Wachstum der auf den Stellplatzanlagen Pl pﬂanzenden Baume zu gewahr—
leisten, sind die Pﬂanzﬂachen in einer MmdestgroBe von 10 m® anzulegen :

C PLANDURCHFi’J’HRUNG

1. Stadtebauhche Gebote

Zur Realisierung der fur die Baugrundstucke getroﬁ'enen Festsetzungen zZum Anpﬂanzen von Bau- ' .
men und Strauchern sowie zur Fassadenbegriinung muB die Gemeinde die Eigentiimer zu gegebe- '
ner Zeit durch gesonderten Bescheid verpflichten (§ 178 BauGB). Die MaBnahmen sind vorher mit
den Exgentumem zu erortern (§ 175 Abs. 1 BauGB). . :

-9-




_ g.AVermute'té Altablagerungen

Der im Flachennutzungsplan 1990 dargestellte: Altlastenverdacht erstreckt sich auf einzelne Bau-

grundstiicke im stidlichen Teil des Plangebietes und auf die angrenzenden Bahnanlagen. Neueren
Auswertungen des Fachdienstes Natur und Umwelt, Abteilung technischer Umweltschutz von 1998

zu Folge, érstreckt sich der Altlastenverdacht inzwischen auf das gesamte Plangebiet mit Ausnahme

_ eines Grundstiickes im mittleren Teilbereich. Die Baugrundstiicke sind samtlich bebaut. Dem Altla-
stenverdacht ist nachzugehen, wenn bauliche MaBnahmen, Aufgrabungen, Abgrabungen oder
Pflanzmafnahmen auf den Baugrundstiicken durchgefiihrt werden. In den genannten Fillen ist der

: Fachdlenst Natur und Umwelt Abtexlung technischer Umweltschutz Umweltbehorde zu beteiligen.

3. Rechtsfolgen

~ Mit der 1. Anderung und Erginiung des Bebauungsplanes Nr. 33 wird neues, selbstiandiges Plan-.._
recht geschaffen, das den bestehenden Bebauungsplan vollstéindig ersetzt und fiir das bisher nicht
verbmdhch uberplante Tellgeblet neues Satzungsrecht schaﬁi s

Die Bebauungsplananderung und -erganzung erfuillt mit 1hren Festsetzungen diein § 30 Abs. 1 BauGB
genannten Mindestanforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan, Die planungsrechtliche
Zulassxgkext von Vorhaben richtet sich somit ausschliefilich nach den getroﬁ?enen Festsetzungen.

* D. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

Flachenangaben, Daten
Der Geltungsberelch der Bebauungsplananderung und —erganzung umfaBt folgende Flachen

'Sondergeblet - ' , S _ -~ 7,2ha. 100%

\

~ 2. Kosten und Fmanznerung

' Durch die Reahsnerung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Neumunster vorausswhthch keme
Kosten o S . _

: Neumunster den 11. November 1998 v
- Fachdienst Stadtplanung - ’
Im Auftrag :

- (Schulé) v




