HAAR

STADT NEUMUNSTER

BEGRUNDUNG |
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 270
- AN DER GADELANDER MUHLE -

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER SEGEBERGER STRASSE ZWISCHEN GEILEN-
BEK UND DEM BETRIEBSGRUNDSTUCK DER GADELANDER MUHLE (TEILGE-
BIET I_I_ SOWIE DEM GEBIET ZWISCHEN GEILENBEK UND DEN STRASSEN

UND AM GEILENBEK (TEILGEBIET II) IN DEN STADTTEILEN GADE-
LAND UND BRACHENFELD/RUTHENBERG 4

Ubersichtsplan -

ger d?l}erbﬁrgermeEtBer ufsich »

tadtplanungs- und Bauaufsichtsamt i .
Brachenfelder StraRe 1 - 3 Stand: 21. Mai 1997
Tel.: 04321/942-0 Anlagen: 10




INHALT

'A_PLANUNGSERFORDERNIS. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

D

1. Allgemeine Rechtsgrpndlagen

2. PlanungsanlaB, Plaﬁgebiet .

3. 'Aﬁsgangslage, Bestand., .

4. Flﬁchennutzungsplan und_ sonstige reghtlicﬁe planerische Vorgaben

s. Piahungsziele, A;lswirkungen, Récﬁtsfolgen o

B ]NHALT_ DER PLANUNG

1. Die bauliche Nutzung, Art und Ma8, Bauwe.isen A

2. Verkehr, Ers‘chiieBung, 'Ver; und Entsorgung |

3. Nat_ur:}u_nd Umwelt, Erlgalfungs- und_Pﬂaﬁzgébot'e

4 Sch‘allschuti_ k |

S. f)rﬂiché BauVorschrifteh,- Gestaltungs_anf_'orderungen

1. Zeitvorsteﬂungen; Herstellung dekr- I*irscl\;lieﬁﬁngsah'lagen

2. Stidtebauliche Gebote |

3. Zuofdxiung von Ausgleichs- und Ei;satzmaBnahmén |
STKDTEBAULICHE DATE&‘KOSTE‘N UND FDVANZIE;RUNG' )

1. Flichena;l'gaben, Daten | | |

2. Kosten uhd Finanzierung



A PLANUNGS_ERFORDERle;.ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Allgememe Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleltplane aufzustellen, um eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodenordnung zu gewihrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stiadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind fiir
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes Be-.
bauungspline zu entwickeln. Die Bebauungspline treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fiir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malinahmen.

" Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten auch fur de-
ren Anderunq Ergiénzung oder Aufhebung.

- Zur Beschleunigung des Bebauungsplanverfahrens, das der Deckung eineé dringenden Wohx{bé—-.
darfes dient, kann das MaBBnahmengesetz zum Baugesetzbuch angewendet werden.

Ggf. konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Hierbei kommen insbesondere 6rtliche Bauvorschriften nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) in Betracht. '

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung belzuﬁlgen in der die Ziele, Zwecke und wesenthchen
Auswu‘kungen des Bebauungsplanes darzulegen sind. : '

2. Planungsanlaﬁ, Plangeble

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um dle planungsrechthchen Voraussetzun—
gen fiir die Erschlieung neuer Baugrundstiicke fiir Einfamilien- und Mehrfamﬂlenhauser zu
schaffen.

Das Plangebiet liegt westlich der Segeberger, Strale zwischen Geilenbek und dem Betriebsgrund-
stiick der Gadelander Miihle (Teilgebiet I) sowie dem Gebiet zw1schen Geilenbek und den Stra-
Ben Haart und Am Geilenbek (Teilgebiet II) in den Stadtteilen Gadeland und Brachen-
feld/Ruthenberg , -

3. Ausgangslage Bestand

Das ca. 4,5 ha groBe Teilgebiet I liegt ca. 2,6 km vom Stadtzentrum (GroBﬂecken) sovme ca.
500 m vom Stadttellzentrum Gadeland (Gememdehaus) entfernt.

Die fur eine Bebauung vorgesehene Flache liegtz. Z. brach und war ehemals landwirtschaftlich
genutzt.
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Entlang der Segeberger StraBe ist bis zum Betnebsgrundstuck der Gadelander Miihle eine iiber-
wiegend 2-geschossige Wohnbebauung vorhanden. Zwischen der Wohnbebauung liegt ein ehe-
maliges Tankstellengrundstiick. Auf dem Betnebsgrundstuck der Gadelander Miihle befindet sich
heute ein Ol- und Gashandel sowie das Lager eines Dachdeckereibetriebes.

Zwischen dem Teilgebiet I und dem Teilgebiet 11 verlauﬁ das Gewaisser Gexlenbek“ mit semen
Nlederungsﬂachen .

Das Teilgebiet II wird z. Z. als Weideland genutzt.

Entlang- der westlichen Planoebietsgrenze des Teilgebietes I befindet sich eme ausgewachsene selt
Jahren nicht mehr geknickte Wallhecke. : )

Fir die Grundschulversorgung steht die Gadelander Schule zur Verﬁlgung Einkaufsmoglichkei-
ten bestehen nordlich des Plangebietes auf dem Gelinde der sogenannten ,Kosterschen Fabrik*
sowie siidlich des Plangebietes im Stadtteilzentrum Gadeland

Das Plangebiet ist Gber eine Buslinie der Stadtwerke Neumiinster an das offentliche Nahverkehps-
netz angebunden.

. Flachennutzungsglan und sonst:ge rechthche und planensche Vo:_’gaben

Im Teilgebiet I stellt der Flichennutzungsplan eine Teilfliche des nordlichen Grundstuckes als
Gemeinbedarfsflache ,,Post* (heute Telekom AG) und das Betriebsgrundstiick der ,,Gadelander
Miihle* als gemischte Baufliche dar. Der iibrige und groBte Teil des Plangebletes w1rd als Wohn-
bauflache dargestellt. : ,

Der Flachennutzungsplan stellt fur das Teilgebiet II naturbelassene Griinflache dar. Das Teilgebiet
ist als Flache, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein konnen, gekennzexch-
net. AuBerdem befindet es sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Stadtrand Neumiinster

S. Planungsziele, Auswirkungen, Rechtsfolgen

Der Bebauungsplan dient der Bereitstellung dringend benétigter Baugrundstiicke insbesondere fiir
~den Einfamilien- bzw. Doppelhausbau im Stadtteil Gadeland. Dabei ist zu beriicksichtigen, daB die
neue Wohnbebauung an einen bestehenden Gewerbebetrieb heranriickt. Ein Ziel besteht aus die-
sem Grund darin, durch planrechtliche F estsetzungen ein vertragliches Nebeneinander zwischen
Wohnen und Arbeiten zu schaffen.

Die neuen Bauflichen runden ein bereits bebautes Gebiet mit vorhandenen Infrastrukturemnch-
tungen ab

Die Schulversorgung im Stadtteil Gadeland ist zur Zeit als angespannt zu bezeichnen. Es wird
jedoch davon ausgegangen, daf3 die Anzahl der Schiiler durch die neugeschaffenen ca. 40 Wohn-
einheiten uber die Jahre verteilt von den bestehenden schulischen Einrichtungen aufgenommen
werden kénnen.
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Um den Anforderungen an die Stadtokologie und des Natur- und Landschaftsschutzes gerecht zu
werden, sind weitere Ziele, der flichenreduzierte Ausbau der ErschheBung, die Versickerung des
Oberflichenwassers der Bau- und Verkehrsflichen an Ort und Stelle sowie Erhaltung und Schaf-
fung neuer Griinelemente und -bereiche.

Der Bebauungsplan erfuillt mit seinen Festsetzungen die in § 30 Abs. 1 BauGB genannten Min-
destanforderungen an einen ,,qualifizierten” Bebauungsplan: Die planungsrechtliche Zulass1gke1t
von Vorhaben richtet sich ausschlieBSlich nach den getroffenen Festsetzungen. Da hier einem drin-
genden Wohnbedarf durch die Schaffung neuer Baugrundstiicke Rechnung getragen wird, sind die
Voraussetzungen erfullt, das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch anzuwenden.

B_INHALT DER PLANUNG

1. Die bauliche Nutzung, Art und Mafl, Bauweise

Das im Siiden des Plangebietes liegende Betriebsgrundstiick ,,Gadelander Miihle“ sowie die bei-
den nordlich angrenzenden Grundstiicke werden als Mischgebiet festgesetzt. Dem Planverfasser
ist wohl bewuBt, daB ein derartiger Ol- und Gashandel am Rande der Zuléssigkeit innerhalb eines
Mischgebietes steht. Auf der anderen Seite ist zu beriicksichtigen, da der Olhandel auf dem ehe-
maligen Tankstellengrundstick (Segeberger Stra3e 18) auf das Hauptbetriebsgrundstiick Sege-
berger StraBe 32 verlegt und damit ein Wohnbaugrundstiick geschaffen wird. AuBerdem hat sich
der Handelsbetrieb an diesem Ort verfestigt und genieBt somit Bestandsschutz. Aufgabe der Bau-

leitplanung ist es, die Belange des Betriebes und der heranriickenden Wohnnutzung durch Gliede-
rung und entsprechende Festsetzungen zu vereinbaren. Zu diesem Zweck wurde ein Schallgutach-
ten erstellt, dessen Ergebnis bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt wurde. Die
Grundstucke Segeberger Strafle 26 und 28 werden in das Mischgebiet einbezogen, da sich auf
dem Grundstiick Segeberger StraBe 26 ein Dachdeckereibetrieb befindet. Im Mischgebiet sind die
im § 6 Abs. 2 Nm. 6 - 8 Baunutzungsverordnung genannten Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnugungsstatten) sowie die ausnahmswelse zulaSSIgen Vergnugungsstatten
ausgeschlossen

Die Grundstiicke Segeberger StraBe 8 - 24 werden entsprechend der b'éulicheanutzung als all-
gemeines Wohngebiet mit der Zuléssigkeit von 2 Vollgeschossen ausgewiesen.

Der iiberbaute Teil des Betriebsgrundstiickes der Telekom AG wird als Flache fiir den Germeinbe-
darf mit entsprechendem MaB der baulichen Nutzung festgesetzt

Die neugeschaffenen Bauflichen werden als allgememes Wohngeblet festgesetzt. Anstatt einer
vorgeschriebenen Zahl der Vollgeschosse wird die Gebaudehohe durch Festsetzung der First- und
Traufhohe beschrankt. Diese Ausweisung hat den Vorteil, daB fiir den Bereich, in dem eine Ein-
zelhausbebauung vorgesehen ist, sowohl eingeschossige Gebaude mit geneigten Dachern als auch
2-geschossige Gebaude mit flachgeneigtem Dach zuléssig sind. Gerade in diesem Bereich mochte
der ErschlieBungstrager Einfamilien- und Doppelhduser in Holzbauweise érrichten, fur die sich
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aus gestalterischen und konstruktiven Griinden die Ausnutzung der zulassigen Traufhohe anbxeten
wiirde. Um jedoch einer hoheren Verdichtung, die sich nachteilig auf die Nachbarschaft auswirken
kann, entgegenzuwirken, wird fiir diesen Bereich die Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnemhelten je
Gebaude begrenzt. ;

Im Zentrum des Plangebietes sind Gebzude bis zu einer Firsthohe von 10 m tber der nichstgele-
genen offentlichen Verkehrsfliche zuldssig: Damit besteht die Moglichkeit, an dieser Stelle 2-ge-
schossige Mehrfamilienhduser mit ausgebautem DachgeschoB zu errichten.

Nebenanlagen sind im Knickschutzbereich entlang der Westgrenze des Plangebletes unzuldssig.
Das gilt auch fur das genehrmgungsfrele Garten- bzw. Gewichshaus.

2. Verkehr, Erschliefung, Ver— und Entsd;gung

Die Erschlieung der neuen Wohnbauflichen erfolgt iiber eine SchleifenstraBe, deren nérdliche
Anbindung iber die bereits vorhandene StichstraBe zwischen Segeberger StraBe 10 und 12 er-
folgt. Baugrundstiicke im nérdlichen und siidlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes wer-
den iber 4,5 m breite Stichwege erschlossen. Die neue ErschlieBungsstraBe soll als verkehrsbe-
ruhigter Bereich ausgebaut werden. Die dort vorgeschriebene Schnttgeschwmdlgkelt eroffnet die
Moglichkeit, den StraBBenraum auch als Spielfliche zu nutzen. - :

Offentliche Parkplitze werden innerhalb der PlanstraBe A vorgehalten.”

Da die SticHwege von den‘Mﬂllfahrzeugen nicht befahren werden, sind an den Einmiindungsberei-
chen Standorte fiir MiillgefaBe festgesetzt, auf denen diese am Abholtag abgestellt werden kon-
nen. : : .

Der nérdliche und sidliche Elnfahrtsberexch wird iiber einen Regenwasserkanal, der mit dem Ka-
nal in der Segeberger StraBBe verbunden ist, entwissert. Die Oberﬂachenentwasserung der iibrigen
Verkehrsflachen erfolgt durch straBenbegleitende Versickerungsmulden. Um eine Oberflichen-
entwasserung auch bei starken Regenfillen zu gewahrleisten, sind sie mit einem Uberlauf an den
Regenwasserkanal angeschlossen. Grundstiicksiiberfahrten iiber die in der Planzeichnung festge-
setzten Entwisserungsflachen sind nicht zulassig, um die Funktionsfihigkeit der Mulde nicht zu
beemtrachtlgen Dies betrifft insbesondere die im Zentrum hegenden Bauflachen, die nur im Nor-
den iber einen 10 m breiten Abschnitt und im Siiden uber einen 25 m breiten Abschnitt fiir den
Fahrverkehr erschlossen werden kénnen.

Das anfallende Regenwasser der privaten Grundstucke fur Emzel- und Doppelhauser ist auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Das Abwasser wird durch einen neu herzustellenden Schmutzwasserkanal entsorgt.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und Gas erfolgt durch die Stadtwerke Neumiin-
ster GmbH.
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- 3. Natur und Umwelt, Erhaltungs- und Pflanzgebote

Nach § 6 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) haben die Gemeinden im Rahmen der Bauleitpla-
nung die ortlichen Erfordernisse der Ziele des Naturschutzes flichendeckend im Landschaftsplan
und fiir Teilbereiche, die eine vertiefénde Darstellung erfordern, im Grinordnungsplan darzustel-
len

Aufgrund des relativ geringen Eingriffstatbestandes ist eine vertiefende Darstellung in Form eines
Griinordnungsplanes nicht erforderlich, so daB3 in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehor-
de fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 270 ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbei-
tet wurde. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag hat die Aufgabe, auf Basis von Bestandserhe-
bungen, zu erwartende Beeintrachtigungen aufzuzeigen, deren Auswirkungen auf Natur und -
Landschaft durch geeignete Planungen zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigungen in
ihren Auswirkungen zu minimieren bzw. durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Die Er- -
gebnisse des Fachbeitrages werden - soweit méglich - direkt in den Bebauungsplan als Festset-
zung bzw. in die Begriindung emgearbeltet

Die Stadt Nepmunster hat sich im Sinne einer okologischen und nachhaltigen Stadtentwicklung
das Ziel gesetzt, Eingriffe in den bestehenden Naturhaushalt vollstindig zu kompensieren. Die ~
Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan Nr. 270 vorbereitet werden,
konnen durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen vollstindig ausgeglichen werden.
Der Maf3stab der Eingriffskompensation ergibt sich aus dem Runderla3 zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung des Innenministers und des Ministers fiir Natur.und Umwelt vom 08.11.1994.
Danach sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten- und Le-
bensgemeinschaften soWie des Landschaftsbildes und der Freiraumfunktion auszugleichen.

Bei dem zukiinftigen Baugebiet handelt es sich um eine brachheoende Ackerﬂache die im Westen
von einem Knick begrenzt wird.

Insgesamt haben sich aus den Untersuchungen keine Kntenen ergeben, die eine Bebauung aus-
schlieBen wiirden.

Da zum Ausgleich des Schutzgutes Boden im Bebauungsplangebiet keine Entsiegelung oder Wie-
- derherstellung der Bodenfunktion méglich ist; wird nordlich des eigentlichen Planungsraumes eine
Fliche zum Schutz,  Zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Sie
bemiBt ca. 3.200 m und ist als extensiv zu nutzende Wiese festzusetzen. Zu dem an der siidlichen
Grenze verlaufenden Geilenbek ist ein naturbelassener Ufersaum von ca. 5,0 m Breite auszubilden.

Im Teilgebiet I ist am stdlichen Ende der Planstrale A zudem eine private Griinfliche mit der
Uberlagerung Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscffaﬁ
festgesetzt, die zu einer extensiven Obstwiese zu entwickeln ist.

Als Sichtschutz zur siidlich angrenzenden Gewerbeﬂache ist ein Geholzstrelfen von mmdestens
5,0 m Breite anzupflanzen. :

Der Beemtrachngung des Schutzgutes Wasser wxrd durch die Anlage einer straf3enbegleitenden
Mulde, uber die das Oberflichenwasser versickert, Rechnung getragen.

Eine nennenswerte Beeintrichtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht anzunehmen.
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Da es sich bei dem Untersuchungsgebiet um eine Ackerflache handelt, welche durch Nichtnutzung
als strukturreiche Brache bezeichnet werden kann, liegt eine geringe Beeintrachtigung des Schutz-
- gutes Arten- und Lebensgememschaﬁen vor. Diese wird durch die im Teilgebiet 11 ausgeW1esene
Extensivflache kompenswrt

Um dem vorhandenen Knick vor der zukiinftig angrenzenden Wohnnutzung einen relativen
Schutz zu bieten, wird an seiner westlichen Seite ein mindestens 5,0 m breiter Streifen (Knick-
schutzbereich) festgelegt, der von jeglicher Bebauung (u. a. auch Errichtung von Gartenlauben)
freizuhalten ist

Zur Emghederung des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild sind Anpﬂanzungsgebote fur
Baume getroffen worden. In den mit ‘B’ gekennzeichneten Bereichen ist ]e 300 m” Grundstiicks-
fliche ein hochstamrruger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

Bei den Anpﬂanzungsgeboten sowohl auf den Grundstiicken als auch in den Vorgaftenbereichen
ist auf heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zun'ickzugreifen.

Sofern Hecken als Emfrledlgungen geplant sind, sollen ebenfalls heimische Laubgeholze gepflanzt -
werden. : -

Fiir den bestehenden Knick an der westlichen Planungsgrenze des Teilgebietes I und mehrere
Biume im Plangebiet werden Erhaltungsoebote festgesetzt. '

Um der Freuaumfunktlon im neuen Bebauungsgebiet gerecht zu werden, soll die pnvate Gfunﬂa—
che (Anlage einer Obstwiese) als naturbelassener Erlebnisraum nutzbar bleiben.

Die o. g. Festsetzungen und Mafinahmen dienen nicht nur der Kompensation des Emgnﬁ‘statbe—
standes, sondern erhéhen auch die Qualitat des neuen Wohngebietes.

4, Schallschutz

Zur Beurteilung der Schallimmissionen des bestehenden Gewerbebetriebes wurde ein Schallgut-
achten erstellt. Nordlich des Gewerbebetriebes werden die Immissionsrichtwerte aufgrund eines
ausreichenden Abstandes zwischen Schallquelle und Wohnnutzung eingehalten. An der Sudgrenze
_ des Gewerbebetriebes ist eine Larmschutzwand im Bereich des Wasch- und Abflillplatzes in einer
" Hohevon2,5m erforderlich. '

Um die Auswirkungen des Verkehrslarmes der Segeberger StraBe auf die vorhandene und geplan-
te Wohnbebauung beurteilen zu konnen, wurde ebenfalls ein Schallgutachten erstellt. Die Unter-
suchungen haben ergeben, daB die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die
Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung fiir das entlang der Segeber-
ger StraBe festgesetzte allgemeine Wohngebiet tiberschritten werden Um die Grenzwerte fur das
allgemeine Wohngebiet einzuhalten, wurde eine detaillierte Festsetzung fiir passive Schallschutz-
maBnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. Von dieser Festsetzung ist insbesondere der
geplante Neubau auf dem Tankstellengrundstiick betroffen.
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- 8, Ortliche Bauvorschnften, Gestaltungsanforderungen

Fir jedes Baugebiet gilt der Grundsatz, die Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
MaB zu reduzieren. Der Bebauungsplan setzt fest, daB Spiel-, Freizeit- und Wegeflachen in einem
wasser- und luftdurchlissigen Aufbau herzustellen sind. :

D1e Vergangenheit hat gezeigt, daB bei einer offenen Bauweise die Moghchkelten der Straflen-
raumgestaltung begrenzt sind. Ein Gestaltungsmittel zur StraBenraumbildung sind Einfriedigungen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen. Der Bebauungsplan sieht vor, daB diese Einfriedigungen
in der Regel als Hecken herzustellen sind. Ausnahmsweise sind griine Maschendrahtziune zulissig.

C' PLANDURCHFUHRUNG

B R Zielvorstellungen, Herstellung der'ErschlieBungsanlagen, Beitriige

‘Es ist beabsichtigt, alsbald nach Inkrafttreten der Satzung rmt der Umsetzung des Be-
bauungsplanes zu beginnen.

Die ErschlieBungsanlagen sollen von einem privaten ErschlieBungstriger hergestellt werden. In
einem Erschliefungsvertrag werden die Anforderungen an den Ausbau der offentlichen Verkehrs-
flachen und der Griin- bzw. Ausgleichsflichen vorgegeben. Nach Fertigstellung der Erschlie-
Bungsanlagen werden diese von der éffentlichen Hand ubemommen

2. Stidtebauliche Gebote

Zur Realisierung der fiir die Baugrundstiicke getroffenen Festsetzungen zum Anpflanzen von .
Baumen und Strauchern kann die Gemeinde die Elgentumer zu gegebener Zeit durch gesonderten
Bescheid verpflichten, ihr Grundstiick innerhalb einer bestimmten angemessenen Frist zu bepflanzen
( § 178 BauGB). Vorher ist die MaBnahme mlt dem Eigentiimer zu eronem (§ 175 Abs. 1 BauGB)

3. Zuordnung von Alisgleich- und ErsatzmaBinahmen

Nach den Bestimmungen des am 01.05.1993 in Kraft getretenen § 8 a Bundesnaturschutzgesetz

konnen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auBerhalb der Baugrundstiicke fiir Eingriffe in Natur

und Landschaft den Grundstiicksflichen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise

zugeordnet werden. Der Bebauungsplan trifft hierzu folgende Regelung: Ausgleichs- und Ersatz-

maBnahmen werden den neuen Baugrundstucken die von der Planstrafle A erschlossen werden,
zugeordnet.

Die Verteilung der Kosten fiir die Durchﬁlhrung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen wird im
Rahmen eines ErschheBungsvertrages geregelt und gesichert.
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D STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Fliichenangabén, Daten
Der Geltungsbereich umfaBt folgende Flachen: : ,
Mischgebiet (MI) ' o | 14.950 m? 33,4%

Allgemeines Wohngebiet (WA) . 19.700 m? 440%
Flache fiir den Gemeinbedarf = =~~~ - - 1.850m’ 41%
_Fléche fir Versorgungsanlagen : \ 25 m2 0,1 %
Griin- bzw. Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft 6.550 m ’ 14,6 %
Offentliche Verkehrsﬂachen emschl Straflenbegleitgriin : 1.700 m? 3.8%

Gesamtfliche | ‘ 4.775m*  100,0 %

Im Bebauungsplangeblet werden ca. 14 Emzel- und Doppelhausgmndstucke sowie 2 Grundstucke
fur Mehrfamilienhauser dargestellt

2. Kosten und Finanzierung

Fir den Ausbau der ErschlieBungsstraien emschhethh Frexlegung, StraBenentwasserung, Be-
leuchtung und Bepﬂanzung fallen der Stadt Neumiinster keine Kosten an, da die Finanzierung und
Reahslerung uber einen pnvaten ErschlxeBunostrager abgewxckelt werden soll.

Fir die Herstellung des Schmutzwasserkanals sind Kosten in Hohe von ca. 150. 000 -- DM ermit-
telt worden; diese werden aus dem Gebihrenhaushalt finanziert. W
Die Kosten ﬁlf die Herstellung der Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb der Baugrund- ,
stiicke sind vom ErschheBungstrager zu tragen

Neumiinster, den 21. Mai 1997
Stadtplanungs- und Bauaufsxchtsamt
Im Auftrag



