TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR) und des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
sind je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

MASSNAHMEN M H R D ND R NTA K N ON-BQ

DEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die offentlichen Grinflachen in den Griinachsen mit der Zweckbestimpriing Parkanla-
gen sind als extensive Wiesenflachen zu entwickeln, die auf eine 0 %igen Flachen-
anteil mit Strauchern durchsetzt werden. Je 500 m? Grundflgefie ist ein Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Wege- upd Platzflachen sind mit ei-
nem wasser- und luftdurchlassigen Belag herzustellen.

Auf den stadtischen Grundstiicken néordlich Stitzeafedder im Stadtteil Tungendorf ist ein
bunter Schlehen-Hasel-Knick auf einer Langexon 390 m anzulegen.

Auf den stadtischen Grundstucken siefich Krotenbek im Stadtteil Wittorf sind folgende

MafRnahmen durchzufihren:

- Anlegung eines Knicks auf 420 m Lange

- Anlegung eines 5 m bpeften Gewasserschutzstreifens auf 700m2 mit 10 Gehdolzan-
pflanzungen

- Anpflanzung eipes grofl3kronigen Laubbaumes

- Initial-Anpflarizung eines gestuften, waldartigen Gehdlzes auf 17.600 m2 mit 35%
Sukzessidnsflachen.

Im Kqdnenbereich zu erhaltender Baume sind Gelandeaufhéhungen, Abgrabungen und

phlagerungen jeglicher A B van Gartenabfillen) un Assiq

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT (REDUZIERTE FESTSETZUNGEN FUR DAS
PLANGEBIET GEM. SATZUNGSBESCHLUSS)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf den stadtischen Grundstiicken nordlich Stitzenredder im Stadtteil Tungendorf ist ein
bunter Schlehen-Hasel-Knick auf einer Lange von 390 m anzulegen.

Auf den stadtischen Grundstiicken sudlich Krétenbek im Stadtteil Wittorf sind folgende

MaRnahmen durchzufuhren:

- Anlegung eines Knicks auf 100 m Léange

- Anlegung eines 5 m breiten Gewasserschutzstreifens auf 700m2 mit 10 Gehdlzan-
pflanzungen

- Anpflanzung eines grof3kronigen Laubbaumes

- Initial-Anpflanzung eines gestuften, waldartigen Gehdlzes auf 4.550 m2 mit 35%
Sukzessionsflachen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Standorte der im 6ffentlichen Straf3enraum anzupflanzenden Baume kdnnen veran-
dert werden, wenn dies aus verkehrlichen Griinden oder mit Riicksicht auf die benach-
barte Grundstiicksnutzung zweckmaRig ist.

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN
8§ 9 Abs. 1 a BauGB

Die zur Bewaltigung von Eingriffen in Natur und Landschaft auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und auf privaten Baugrundstiicken erforderlichen AusgleichsmaRhahmen inner
Ao entlicher-Grin her-it-de weekbestimmung—Parkantage—dnd auf stad-
tischen Grundstiicken nordlich Stitzenredder im Stadtteil Tungendorf, Flur 6698 A, Flur-
stiick 9/1, sowie sudlich Krétenbek im Stadtteil Wittorf, Flur 6290 C, Flurstick 64 wer-
den den Baugrundstiicken in dem mit A gekennzeichneten Bereichen zugeordnet.

HOHENLAGE
8 9 Abs. 2 BauGB

In dem mit A gekennzeichneten Bereich darf die Oberkante des Erdgeschossfulibodens
eine Hohe von 0,6 m bezogen auf den nachstgelegenen Stralenabschnitt nicht Uber-
schreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Im Reinen Wohngebiet (WR) und im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebéude
und sonstige Gebdude mit einer zulassigen Hauptnutzung, deren AulRenwande aus
sichtbaren Rundhdlzern, Kanthdlzern, Blockbohlen o. &. bestehen, nicht zuléssig.

EINFRIEDIGUNGEN
§ 92 Abs. 1 nr. 3LBO

Entlang von Verkehrsflachen, Versickerungsmulden und 6ffentlichen Grinflachen sind
Einfriedigungen nur als Hecken aus heimischen Laubgehélzen zuléssig. Die Laubholz-
hecken kdénnen aus Sicherheitsgriinden ausnahmsweise durch Maschendrahtzdune bis
zu 0,8 m Hohe ergéanzt werden.
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