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A PLANUNGSERFORDERNIS ZIEL UND ZWECK DER
| PLANUNG |

1 Allgemeine Rechtsgft_xndlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpfhchtet dle Gememden Bauleltplane aufzustellen
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemelnhelt
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrlelsten

Sobald und soweit es fiir die stadtebaullche Entwicklung und Ordnung erforderlich

ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Fla-
chennutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als
Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur weitere zum Vollzug des .
Baugesetzbuches erforderhche MaBnahmen

Die Vorschnﬂen des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten -
auch far.deren Anderung, Ergénzung oder Aufhebung. :

Gegebenfalls konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kommen ‘insbesondere orthche _
Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht '

Dem Bebauungsplan |st eine Begrundung belzufugen in der Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.”

2 Planungsanlass, ,Plaﬁgebiet ‘

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt um entsprechend der festgestellten
Nachfrageentwicklung Wohnbaugrundstiicke insbesondere: fir den freistehenden
und groB3zigigen Einfamilienhausbau in ausgepragter landschaftllcher Lage und Ein- -
bmdung bereitzustellen.

In Folge der nicht mehr als Bauernhof genutzten vorhandenen Gebaude, Acker— und
Weidelandflachen beabswhtngen die"Eigentimer der Flursticke 158 und 170 ihre
Flachen fir eine wohnungsbauhche Entwlcklung umzunutzen .

Das Plvangebuet umfasst neben landwnrtschafthchen Flachen zwischen den bebauten
- Grundstiicken am Asperkamp (Bebauungsplan Nr.7) und der Stor auch die vorhan-
denen bebauten Grundstiicke nordlich der KampstraBe sowie die daran angrenzen-
den Verkehrsflachen der KampstraBe bis zur Kreuzung KampstraBe / Sandweg SO-
wie ein Teil des Flurstucks 161 ostlich der Stor.
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'3 Ausgangslage, Bestand

Das 8,22 ha groB3e Plangebiet liegt ca. 3,6 km siddstlich vom Stadtzentrum und

0,5 km vom Stadtteilzentrum Gadeland entfernt. Bei den fir eine Bebauung vorgese-

henen Flachen handelt es sich hauptsachlich um landwirtschaftliche Nutzflachen, die

z. T. seit einigen Jahren brach liegen. Charakteristisch fir den Landschaftsraum sind

~ die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Knicks, die als Uberhalter erhaltenen Baume
sowne das zum Talraum der Stér leicht abfallende Gelande. '

Im Norden und Osten grenzt das Plangeblet an die Stor. Im noérdlichen Bereich des

“Plangebiets verlauft der Storwanderweg, der uber eine Bricke an den Krogredder
anschlieBt. An der Segeberger StraBe im Osten befinden sich markante, mehrge-
schossige Wohnhauser, wahrend im Siden und Westen Einfamilienhauser vorhan-
den sind. Stdwestlich des Plangeblets befindet SlCh in ca. 400 m 'Entfernung das,
Gewerbegeblet Gadeland.

Das Flurstiick 158, eine Ackerflache die snch im Westen des Plangeblets beflndet
Ilegt vollstandlg brach.

Im stdlichen Bereich des Flurstucks 170 befindet sich eine ehemahge Hofstelle. Der -
nordliche Tell des Flurstucks wnrd zur Zeit Iandwurtschafthch genutzt.

‘Das Gebiet ist, uber die Linie 60 an den offentllchen Personennahverkehr angebun- :
den.

, Einkauféméglighkeiﬁen béfinden'sich an der Segeberger StraBe. :

Far die Séhulversorgung steht die Grund- und Hauptschule Gadeland unweit des
- Plangebietes zur Verfagung. Ferner befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plange-
. ‘biets ein Jugendfrelzelthelm und ein Kindergarten. :

4 Flachennutzungsplan und sonstlge rechtliche und planensche
Vorgaben

Der. Flachennutzungsplan (FNP) 1990 der Stadt Neumunster wird im Vorwege gean- :

" dert, Die im FNP 1990 dargestellte gemischte Bauflache wird mit der 19. Anderung
des Flachennutzungsplanes in Wohnbauflache und die im FNP dargestellte Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung naturbelassene Griinflache wird tellwelse in Wohn-
bauflachen umgewandelt . :

Die KampstraBBe |st als-ortlxche HauptverkehrsstraBe (K7) dargestellt. 7
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Im Plangebi'et sind die nach § 15 a und b des Landeénaturéchu'tzgesetzes Schles- -
‘wig-Holstein als besonders geschatzter Blotope (Ruderalflachen Brachen Knicks)
erfasst

Eine Teilflache des Planungsgebletes hegt im - Landschaﬂsschutzgeblet ,,Stadtrand |
Neumunster

lnnerhalb des Plangebietes befindet SlCh der 50 m brelte Gewasser- und Erholungs-
schutzstreifen der Stor nach § 11 des Landesnaturschutzgesetzes Schleswig-
Holstein. Die fur den Gewasser- und Erholungsschutzstreifen geltenden Vorschriften
werden beruhrt, da ein geringer Teil der Gberbaubaren Grundstiicksfiachen sich in
diesem Schutzstreifen befindet. Mit Rechtskraft des Bebauungsplans sind Befrei-
ungsantrage im Rahmen der Baugenehmlgungen nicht mehr belder Unteren Natur-
schutzbehorde zu stellen. .

Im Geltungsberelch 'dieses Bebauungsplans werden die Festsetzungen des Bebau-, '
ungsplans Nr. 7, ,KampstraBe®, der ehemaligén Gemelnde Gadeland des Krelses
Segeberg, aufgehoben

Fur das gesamte Plangebiet gilt die Satzung der: Stadt Neumiinster zum Schutz des'
Baumbestandes (Baumschutzsatzung) in der zur Zeit - geltenden Fassung von
13.12.1992. _

5 . Planungsziele, Auswirkungen

Mit der Planung des neuen Wohngebietes sollen die Baulandreserven, die im wirk-
samen FIachennutZungsplan als Wohnbauflachen dargestellt sind und die Wohnge-
biete, die im Rahmen der 19. Anderung des FNP entwickelt werden sollen, aktuvnert
werden. .

Insgesamt wird mit dieser Entwicklung die Wohnbebauung, in Abanderung der Dar-
stellungen des wirksamen FNP, bis auf rund 50 m an die Stor heranricken. In kleine- -
ren Abschnitten wird dieser Abstand konzeptbedingt bis auf ca. 30 m reduziert. Diese
Uberschreitung der 50 - m - Linie ergibt sich aus der Schlussigkeit und Ablesbarkeit
der stadtebaulichen Figur. Der Ausgleich far den hieraus resultierenden Eingriff in
Natur und Landschaft wird in dem Konzept zur Grunordnung bearbeltet

- Entsprechend der vorhandenen Siedlundsstruktur und der in Neumunster aberwie-
gend nachgefragten Wohnform, sollen hier. Einfamilienhaus-,. Doppelhaus- bzw. Vil-
lengrundstiicke in bevorzugter Wohnlage angeboten werden. Die reizvolle land-
" schaftliche Lage an der Stdrniederung, die problemiose Einbindung in die vorherr-
schende Bebauungsstruktur und die Nahe zu den Infrastruktur- und.Freizeiteinrich-
tungen bieten gunstlge Voraussetzungen far die Entw1cklung dieses Einfamilienhaus-
bzw. Vlllengebletes
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Von vornherein wurde die weitgehende Erhaltung der pragende Knicks als bestim-
mendes Kulturlandschaftselement bei der Entwicklung des Bebalungskonzeptes
berlGcksichtigt. Durch den Eingriff missen jedoch zusatzliche Ausgleichsflachen au-
Berhalb des Plangebietes geschaffen werden. Weitere landschaftsplanerische Ziel- -
setzungen werden in dem zum Bebauungsplan erstellten Granordnungsplan ge-
nannt. :

Dne angestrebte Bebauungsstruktur mnt der relativ geringen stadtebauhchen Dichte

.. ermoglicht die nach 6kologischen Gesuchtspunkten sinnvolle Ableitung der anfallen-

den Niederschlagswasser auf den Grundstiicken und den ErschlieBungsstrassen.
Dies geschieht durch Regelungen zur Versickerungsfahigkeit der Baugrundsticke
und Versickerungsmulden, dle in den straBenbegleltenden offentlichen Grunﬂachen
angelegt werden.

. Hunsmhtllch der Schul- und Kmdergartenversorgung sind keine Engpéasse zu erwar-
- ten, da noch genugend Kapazitaten bei den vorhandenen Einrichtungen bestehen.

B INHALT DER PLANUNG

1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebaullche Konzept wurde im wesenthchen von dem Fachdlenst Stadtpla-
nung der Stadt Neumunster erstelt. » '

Ziel der Planung ist es, eine stadtebaulich vergleichsweise geringe Baudichte zu be-,
wirken, um den kulturlandschaftlichen Charakter dieser reizvollen Lage weitgehend
- zu erhalten. Darlber hinaus soll die mit dem é6ffentlichen Personennahverkehr gut
erschlossene und stadtteilnahe’ Lage des Plangebiets fir eine groBzugige Wohnge-
bietsentwicklung genutzt werden. Dabei soll der Bestand der Vegetation (Knicks, na-
turbelassene Grinflachen, Topographie der Stormederung) weltgehend gesuchert
werden und sich in die Bebauung emfugen .

Das Konzept sneht far die ErschheBung der neuen Baugrundstﬁcke verkehrsberuhig-
te organisch trassierte ErschlieBungsstraBen und vier Wohnwege vor. Von diesen
ErschlieBungstrassen werden die ca. 45 groBziigig bemessenen Baugrundstucke far
die Ernchtung von Emfamlhen- Doppelhdusern bzw. Villen erschlossen.
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-2 -Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Far die Baugrundstiicke wird als Art der baulichen Nutzung der siidlichen Flachen ein”
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Gebietsart korrespondiert auch mit
der in der Umgebung vorhandenen Nutzung einschlieBlich ihrer zeitweise oder even-
tuell auftretenden Storungen. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,3 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
far Verwaltung und Tankstellen) sind nicht zuldssig, da sie dle Wohnruhe und den
Charakter der Siedlung stéren wurden

Alle anderen angrenzenden Fléchen werden als reines Wohngebiet festgesetzt well -
die besondere Ruhe und Stbérungsfreiheit dleses Bereichs einer reinen Wohnge-
~b|etsnutzung entspricht. ’

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,25 entspricht den Planungsziel zur Gestal-

- tung eines Wohngebietes mit groBzligigen Griin- und Freiraumanteil. Die festgesetz-
te Grundflachenzahl kann nach den Bestimmungen der BauNVO fir die Grundfla-
chen von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten um bis zu 50 %
Uberschritten werden. Die Ausnutzung dieser Hdchstgrenze wirde in den Wohnge-
bieten zu einer unangemessen hohen Versiegelung der Grundsticksflachen fihren.
Dieser Versiegelungsgrad wirde sowohl zu einer Verschlechterung der Rackhaltung
von Oberflachenwasser wie auch zu einer unbefriedigenden Gestaltung fahren. Da-
her wird die Uberschreltung der Grundflachenzahl durch voliversiegeinde Materialien
auf maximal 20% (= 0, 05 GRZ) beschrankt. Bei der festgesetzten GRZ (=0,25) und
der zugelassenen Uberschreitung (=0,05) ergibt sich eine Versnegelung der Grund-
flache von maximal 0,30 GRZ. Diese Beschrankung gilt nicht, wenn fur die Befesti-
gung ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau verwendet wird (Rasengittersteine,

" Pilaster mit breiten Fugen o. &.). Fur derart wasser- und luftdurchlassige Aufbauten
gelten jedoch die allgemeinen Uberschreitungsregelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) o

' Entsprechend dem Charakter der naheren Umgebung und aufgrund der Lage des
Gebletes wird eine offene Bauweise festgesetzt

Wahrend im Stiden und Sudwesten des Plangebletes in Anpassung an die vorhan-
dene Bebauung Einzel- und Doppelhauser festgesetzt sind, sollen in den ubrigen
Gebieten nur Einzelhauser entstehen, um dem landschattlichen Charakter dieses -
‘ Berelchs zZu entsprechen :

Von den einzelnen Bes’ummungsfaktoren Zum MaB der baullchen Nutzung sind die
Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse bzw. zur hochstzulassigen Gebaudehdhe
far das zukiinftige Ortsbild von entscheidender Bedeutung. Fir das gesamte Plange-
biet wird eine bis zu zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Mit der festgesetzten
hochstzulassigen Gebaudehohe von 11,00 m wird damit neben dem stadtebaulichen
und gestalterischen Aspekt auch die Verschattung der Nachbargrundsticke ange-
messen begrenzt .
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Die MindestgréBe der Baugrundsticke far Einzelhaushauser wird mit 700 m? und bei
Grundsticken fir Doppelhauser je Doppelhaushalfte mit 350 m? festgesetzt. Damit
- soll dem angestrebten groBzigigen Charakter des Wohngeblets entsprochen wer-
den. Zusatzlich wird festgesetzt, dass je Baugrundstack nur ein Hauptgebaude zu-
lassig ist. Damit wird verhindert, dass durch mehrere Wohngebaude auf einem
Grundstick eine unerwiinschte bauliche Verdlchtung entsteht.

Im gesamten Plangebiet wnrd die Anzahl der Wohnungen auf zwei Wohnemhelten je
Einzelhaus oder Doppelhaushélfte begrenzt (Einliegerwohnungen). Damit soll eine
maBvolle Verdichtung erméglicht werden ohne die Iandschaﬂhche Pragung des
Wohngeblets zu beeintrachtigen.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass zu den StraBenverkehrsflachen tberwie-
gend ein 3 m -Abstand eingehalten wird. Zu den hinteren Grundstiicksgrenzen wer-
~den vor allem im Norden und Osten groBere Abstande festgesetzt, um groBziigige

zusammenhangende, von Bebauung freizuhaltende Gartenbereiche zu sichern und
einen landschaftsbildgerechten Abstand der Bebauung zur Stérniederung einzuhal-
ten. Durch die Festsetzung der Baugrenzen in den bereits bebauten siidlichen Berei- K
chen werden den Grundsticken angemessene Erweiterungsmoglichkeiten gegeben.

Der Ausschluss von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1
-BauNVO in den tberbaubaren Grundsticksflachen, soweit diese innerhalb des Ge-

wasser- und Erholungsschutzstreifens nach § 11 LNatSchG liegen, erfolgt, weil damit .
diese flr die'Naherholung, das Landschaftsbild und den Schutz des Stoéruferverlaufs

bedeutsame Zone von stérenden baulichen Anlagen frel gehalten werden soll.

3  Verkehr, Er:SchliéBung, Ver- und Eri_tsorgung .

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Stden Uber einen Kreisverkehr in der
- KampstraBe. Dieser dient der Verlangsamung des Verkehrs und einem gefahrdungs-
freien Verkehrsfluss auf der KampstraBe. Vom Kreisverkehr aus soll kiinftig auch die
Anbindung des sidlich geplanten Wohngeblets (B-Plan Nr. 268 B) erfolgen

Die Y—formlge ErschlieBungsstraBen im Plangebiet smd an den Endpunkten mit -
Wendeplatzen mit insgesamt ca. 9 Parkplatze. angelegt. Im Westen wird eine Verbin-
dung zum bestehenden Parkplatz am Asperkamp geschaffen. Um die Baugrundstu-
cke im inneren des Plangebietes zu erschlieBen, werden vier Wohnwege angelegt.

. Wegen der zu erwartenden geringen \/erkehrsbelastung durch die ca. 45 Wohn-
grundstiicke kann auf eine Trennung zwischen Fahrverkehr und FuBgangerverkehr -
_verzichtet und die 6,00 m breite ErschlieBungsstraBen als verkehrsberuhigte Berei- -
che ausgestaltet werden. Die in. solchen Bereichen vorgeschriebene Schrittge-
schwindigkeit eroffnet auch die Méglichkeit, die StraBen als Spiel- und Aufenthalts-
raume zu nutzen. E
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‘Weiteré offentliche Parkplétze sind im Plangebiet nicht vorgeéehen. o
Im offentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht eine Verkehrsanbindung zur
Innenstadt aber die Buslinie 60. : _ o

Es besteht die Absicht, den im Norden vorhandenen Sibrwandewveg an das Plange-
biet anzubinden. Im Sudosten soll der. Weg mit einer Briicke dber die Stér an die
stadtische Grlnflache auBerhalb des Plangebietes angebunden werden.

Die Obertflachenentwasserung der 6ffentlichen Flachen erfolgt :uber Versickerungs-
_mulden, die sich innerhalb . des StraBen- und Wegebegleitgrins entlang der
Verkehrsflachen sowie innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen im Norden des Plange-
biets befinden. Fir den sudlichen Abschnitt der PlanstraBe A ist eine eigenstandige
Regenwasserkanalisation innerhalb der StraBenverkehrsflache vorzusehen. Das auf
den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser muss in Versickerungsmul-
den oder oberflachennahe Versickerungsanlagen, z.B. Rigolen ‘abgeleitet werden.
Die Anlegung von Versickerungsschéchten ist wegen des geringen Flurabstandes
zum Grundwasser nicht zulassig. : . S

Die Versorgung der neuen Baugrundstﬂcke mit Elektrizitat, Wasser, Gas und Tele-
kommunikation sowie die Schmutzwasserentsorgung kann durch Erweiterung der in
der KampstraBe vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt werden. S

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung erfolgt durch den stadtischen Fuhrpark. Dazu
missen die Anlieger der Wohnwege am Abholtag die jeweiligen GefaBe auf den zu
festgesetzten Standorten fur MuligefaBe bereitstellen. -

4 Natur und Umwelt, land'sc':ha._ftspflegeris}che MaBnahmen,
Anpflanzungen o : ‘

-

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) und gemas § 6 des Landesna-
turschutzgesetzes Schleswig-Holstein erarbeiten die Gemeinden, soweit es ‘zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschatftspflege erforderlich ist, -
landschaftsplanerische Fachgutachten zur Vorbereitung oder Erganzung ihrer Bau-
leitplanung. Darin soll auf den Zustand von Natur und Landschaft eingegangen und
dargelegt werden, wie die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege mit dem geplanten Eingriff zu vereinbaren sind.

Im Rahmen des parallel zum'Bebauung§plan Nr. 268 A érarbeiteten Grﬂnordnungs-
plans wurde zunachst der Zustand und die Bedetitung des Plangebiets far Natur und

Landschaft untersucht. Die vorhandenen Potenziale werden in das stadtebauliche |

: Kon‘zept integriert, um die Auswirkungen des Eingriffs zu minimieren.

Durch eine Verknipfung von stadtebaulichen und Iahdschaftsplanerischen'Zielvor- f
stellungen konnte frihzeitig: ein integriertes stadtebauliches und granordnerisches -
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Gesamtkonzept fir den Bebauungsplan entwickelt werden, das einen eigenstandi-

- gen Granordnungsplan ertbrigte:
Der Granordnungsplan ist als Anlage zur Begrindung beigefugt.

Die Vermeidung, Minimierung bzw. Ausgleich der mit dem Bebauungsplan verbun-
.denen Eingriffe in Natur und Landschatft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind gemaB § 1a BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen. Die zur
Ubernahme geeigneten MaBnahmen aus dem Granordnungsplan sind als Festset-
zungen in den Bebauungsplan Gbernommen. Dariiber hinaus enthalt der Griinord-
- nungsplan Vorschlage fir weitere MaBnahmen zur Entwicklung des Gebietes.

Ein Teil des Plangebietes (Bebauung an der KampstraBe) befindet sich innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaB § 34 BauGB. Eine Bebauung-
ware in diesen Teilbereichen auch ohne Bebauungsplan entsprechend den MaBga-
ben des § 34 BauGB zulassig. GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich im Be- "
bauungsplan nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
'scheidung (hier: Festsetzung als allgemeines Wohngebiet) zulassig waren. :

Im Plangebiet sind durch das baulich-raumliche Konzept dieses Bebauungsplans die -
vorhandenen besonders geschitzten Biotope nach § 15 b (Knicks) des Landesnatur-
schutzgesetzes Schleswig-Holstein umfassend erhalten und geschiitzt. Dies gelingt
dadurch, dass in langen Abschnitten &ffentliche Verkehrsflachen parallel zu den vor-
handenen Knicks und Entwasserungsmulden verlaufen. In Verbindung.mit den seitli- -
.chen Knickschutzstreifen und wegen ihrer Festsetzung als offentliche Flache (Ver-

kehrsflache, Granflache) sind besonders gute Bedingungen geschaffen, diese Bioto- =

pe auch auf Sicht innerhalb der kinftigen Wohngebiete erhalten kénnen. Der Erhalt
der Biotope nach § 15 b (Knicks) entlang der westlichen Grenze und siidlich der
PlanstraBBe B ist auf den hier festgesetzten Baugrundstiicken dadurch gesichert, dass
sie einen Knicksaum- bzw. Pflegestreifen in ausreichender Breite aufweisen. .

Die Festsetzung der privaten Granflache im Stdosten des Plangebiets mit erganzen-
der Freihaltung von Bebauung erfolgt, weil in diesem Bereich die vorhandenen bauli-
chen und sonstigen Nutzungen auf den Grundstiicken zum Teil bis unmittelbar an
~ den Storverlauf heran reichen. Deshalb ist eine, wenn auch schmale Schutzzone von-
5,00 m erforderlich, damit der Uferbereich weiterhin gesichert wird. Im Norden des
. Plangebiets sind Flachen festgesetzt, die von der Bebauung freizuhalten sind, damit -
die hier ausgewiesene und zum Teil im 50,00 m Uferschutzstreifen zur Stor liegen-
den Baugebiete nicht bebaut werden bzw. um zu verhindern, dass Gelandeverande-
rungen in wesentlichen Umfang vorgenommen werden. Dadurch kann die fur das
Landschaftsbild wichtige natirliche Topographie weitgehend erhalten bleiben.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch den Erhalt des Baumbestan-
des und der nach Landesnaturschutzgesetz geschiitzten Knicks minimiert. Diese
Landschaftsbild pragenden Elemente sollen durch die Schaffung von Knicksaumzo-
. nen und die Festsetzung von Bereichen, in denen Grundstiickszufahrten unzulassig
sind, in ihrer Entwicklung gesichert werden.
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. Die bewusst reduziert bemessenen Querschnitte der geplanten ErschlieBungsstra-
- Ben schlieBen eine Anpflanzung von Baumen innerhalb dieser Flachen aus. Deswe-
gen ist auf der Stralenseite der Grundstiicke mindestens ein standortheimischer,

hochstammiger Baum anzupflanzen und zu erhalten. Das organische Raum- und

ErschlieBungskonzept dieses Wohngebiets soll damit unterstitzt werden. Die festge-
setzten unterschiedlichen Baumarten sollen den einzelnen StraBenabschnitten einen
jeweils eigenstandigen Charakter geben. - ' ' ; '

Zur weiteren Durchgriinung des Plangebiets wird neben den straBenseitig festge-
setzten Baume je angefangene 200 m? Grundstiicksflache, die bebaut oder versie-
gelt wird, zusatzlich ein standortheimischer, hochstammiger Laub- oder Obstbaum -
als anzupflanzen und zu erhalten festgesetzt. '

- Im Plangebiet befindet sich ein nach § 15 a des Landesnaturschutzgesetzes Schles-
wig-Holstein geschiitztes Biotop . Diese Flache befindet sich noch im Privatbesitz.
Die Planung sieht die Festsetzung diesér Flache als &ffentliche Grianflachen vor, um
den Bestand und die Méglichkeit der natirlichen Sukzession zu sichern. Diese Fla-
che hat, wie im Landschaftsplan ausgewiesen, ein hohe Bedeutung im Biotopver-
‘bundsystem in Neumdinster. - R : : _

Im Westen des Plangebiets ist zwischen bestehendem Parkplatz und der Kampstra-
* Be eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
-gen festgesetzt, um den Verlauf des ehemaligen Knicks durch eine heckenahnliche
dichte Geholzstruktur wiederherzustellen. Dadurch entsteht eine zusatzliche Ab-
schirmung des Plangebiets gegeniiber der bestehenden Bebauung am Asperkamp.

Um den vorhandenen Vegetationsbestand und die besonders wertvolle Freiraum-
struktur zur Stoérniederung im Norden und-Osten sowie die gestalterische . Wirkung
des Kulturlandschaftsbildes zu erhalten und zu entwickeln, werden innerhalb der
festgesetzten offentlichen naturbelassenen Grinflachen verschiedene Bindungen
und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt. T -

: Weitere Informationen zur AEingriﬁs- / Ausgleichsbilanzierung, zu den Ausgleichs- -

bzw. GrﬁnordnungsmaBnahmen sowie zu den vorgeschlagenen zu pflanzenden -

Baum-, Strauch- und Heckengehdlzarten sind dem landschaftsplanerischen Fachbei- ’

trag in der Anlage zu entnehmen.
Ergebnisse der Bilahzierung

Fir den Bebauungsplan Nr. 268 a wurde ein Ausgleichsbedarf von rd. 15.300 m? er-
mittelt. 2 ' RS , ' - ;
Als AusgleichsmaBnahme werden ca. 4.000 m? landwirtschattliche Nutzflache in eine
naturbelassene Ausgleichsflache (naturbelassene Griinflachen A, B, C und D) um-
gewandelt. ‘ '

Aus der Bilanzierung des Iandschaﬂsplanérischen Faichbgitrages ergibt sich, dass

die notwendigen KompensationsmaBnahmen im Plangebiet nicht volistandig unter-
gebracht werden konnen. Ein Teil des Ausgleichs findet in Abstimmung mit der unte-
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ren Naturschutzbehorde auf Flachen auBerhalb des Plangebiets statt. Es handelt
sich um das Flurstiick 5, Flur 6195 B, Gemarkung Neumdnster mit einer GroBe von
ca.- 1,55 ha. Die Flache liegt im Westen von Neumunster, sidlich der-GeerdtstraBe
und westlich des Stadtwaldes. Sie ist Teil eines groBeren Granlandkomplexes im

Oberlauf des Bullenbek. Der nérdliche Tell der Niederung wurde bereits als Aus- :
. glelchsflache ausgeWIesen :

5 . Ortliche Ba_uvdrschriften, GeStaltungsanforderungen

Nach § 92 der Landesbauordnung trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur auBe-
ren Gestaltung baulicher Anlagen. Die Festsetzungen orientieren sich an der Gestal-
tung der bestehenden Gebaude im stadtebaulichen Umfeld und gewahrleisten die
Erhaltung eines einheitlichen, geschlossenen und erhaltenswerten Siedlungs- und
Landschaftsbildes. :

Die festgesetzte Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens mit héchstens
0,60 m dber der mittleren Hohe des zugeharigen befestigten StraBenabschnittes ent-
spncht der baulichen Gestaltung des stadtebaulichen Umfeldes und ermdglicht eine
Grandung der Gebaude ohne weitreichende Elngnﬁe in die Grundwasserverhalt-
nisse. : :

Die Dachneigung eingeschossiger Hauptgebaude wird auf bis zu 48° und die zwei-
geschossiger Hauptgebaude auf bis zu 25° begrenzt. Um die Hohe der zweige-
schossigen Gebaude auf-ein gebietstypisches MaB zu begrenzen, werden Drempel -
und damit weitere Nutzungsebenen oberhalb des 2. Obergeschosses ausgeschlos-
sen. Damit die gestalterische Wirkung der Hauptdachformen der Geb&ude nicht G-
berformt wird, sind Dachgauben nur in einer horizontalen Ebene zulassig.

- .Als Grundstickseinfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind Hecken aus
standortheimischen Gehdlzen zu verwenden, damit die auBere Erscheinung des
Siedlungs- und Landschaftsbildes durch. ein griingestalterischés Element gepragt
wird. Zaune sind daher nur in Kombination mit Hecken zulassig und darfen die He-
cken in der Hohe nicht Gberragen.
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C  PLANDURCHFUHRUNG

1 Zuelvorstellungen Herstellung der ErschheBungsanlagen
Beltrage . ,

‘Zu den ErschlieBungsanlagen gehéren neben den offentlichen StraBen und-Wegen
einschlieBlich Begleitgrin auch die zur Ableitung und Versickerung von Oberfla-
chenwasser erforderlichen Anlagen, die 6ffentlichen Griinflachen, die Anpflanzung
der festgesetzien Baume auf den prlvaten Grundsticken und d|e Anlagen zur Stra-

a ~ Benbeleuchtung.

" Hinzu kommen die erforderhchen AusglelchsmaBnahmen mnerhalb und auBerhalb
des Plangebiets.

Es ist beabsichtigt, die Herstellung der ErschheBungsanlagen den Grundelgentumern
durch ErschheBungsvertrag zu ubenragen

2 Stadtebauliche Gebote

Wahrend die Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern (Erhaltungs—
gebote) unmittelbare Wirkung gegeniber den betroffenen Grundelgentumern entfal-
ten, setzt die Umsetzung der festgesetzten Anpflanzungen ein entsprechendes Ver-
waltungshandeln voraus. Die MaBnahmen sind zundchst mit den Eigentiimern zu
erdrtern (§ 175 Abs. 1 BauGB) bevor dlese durch Bescheld zur Durchfuhrung der
MaBnahmen verpfllchtet werden. .

3 Rechtsfolgen

Der Bebauungsplan erfullt mit seinen Festsetzungen die in § 30 Abs. 1 BauGB ge-
nannten Mindestanforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan Dementspre-
chend richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben ausschlieBlich -
nach den getroffenen Festsetzungen. :
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D STADTEBAULICHE DATEN KOSTEN UND
FINANZIERUNG |

1 Fléc'henangaben, Daten

Der Geltungsbereich des BebaUUngsplanesAumfassf folgende Flachen:
| Allgememe Wohngeblet A - 5.15ha

Offentliche Verkehrsﬂachen einschl. - :
StraBen- und Wegebegleitgrin: : 1.11 ha

Offentliche Grinflachen eirischl.
'Flachen zur Entwicklung von Natur .

und Landschaft: - | 2,00 ha -
Private Grﬁnﬂéchén: ' o 0,06 hé
Wasserflachen: ~ 004ha
Gesamtfliache: _ = 8,36 ha )

2  Kosten und Finanzierung

| -Es wird vorausgesetzt dass der Stadt Neumdnster durch d|e Uberlragung der ‘
ErschheBungsarbelten an die Grundelgentumer keine Kosten entstehen. -

Neumiinster, den 3. August 2000
- Fachdienst Stadtplanung -
- Im Aufirag :

-(Schulz) S _ ' : ' ' -
4 , _
Diese Begriindung wurde lt. Beschluss der Ratsversammling vom 19.09.2000 gebilligt.
Neumiinster, den 13. November 2000 '

. - Fachdienst Stadtplanung -
Im Auftrag :

(Schulz) 14




