‘Begriindung zum Bebauungsplan der Stadt Neumiinster Nz. 264
fur das Gebiet zwischen Wiiren und Husberger Weg

1. bie Rechtsﬁgundlagep und die Entwicklung aus dem Fléchennutzungs-

2.

plan :

Aufgrund § 9 (8) Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom S
18. 8. 1976 (BGBl. I S. 2256) ist dem Bebauungsplan eine Begriindung
beizufiigen. In ihr sind die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
darzulegen. Sie ist von dex Ratsversammlung nicht als Satzung zu
beschlieBen sondern lediglich zu billigen. . '

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan 1966 der Stadt
Neunmiinster und der 4. Anderung des F-Planes der ehemaligen Gemeinde
Gadeland vom 19, 1o. 1974 sowie der 7. Enderung des F-Planes der
ehemaligen Gemeinde Gadeland entwickelt worden. R

Der Bebauungsplan trifft innerhaldb seines riumlichen Gestaltungs-
bereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stiddtebauliche
Ordnung und ist Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Bundesbau-
gesetzes erforderliche MaBnahmen. :

Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsnlanée

Der  rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaB8t das Gebiet
zwischen Wiren und Husberger Weg in einer GroB8e von rd. 20,35 ha.
Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ergibt sich
aus der Festsetzung des Bebauungsplanes. Er schlieSt im Norden und
Osten an landwirtschaftlich genutzte Flichen an (AuBenbereich), im
Stiden an die Bebauung ndrdlich des StraBenzuges Kummerfelder StraBe
- Grellenkamp (Bebauungsplan,Nr. 255) und im Westen an den bereits

‘durchgefilhrten Bebauungsplan Nr. 252. Durch Uberlagerung der Geltungs-
‘bereiche B 264 und B 255 ist die teilweise Aufhebung des Bebauungs- -

planes Nr. 255 in den Uberlagerungsbereichen notwendig.

}. Die stiddtebaulichen MaB8nahmen, ihre‘gusggngggunkte und Ziele

3.1 2iel ist es, das in Neumiinster zur Vermeidung von. Abwanderung
Neumiinsteraner Biirger in die Nachbargemeinden bendtigte Ange-
bot an Grundstiicken fiir den Eigenheimbau zu verbessern. Die
bauliche Entwicklung des siidéstlichen Stadtteiles Gadeland
8oll in Ergidnzung der vorgenannten vorhandenen Bebauung und
Bebauungspline abgerundet werden. Das Gelidnde liegt in land-
schaftlich reizvoller Lage im AnschluB an das Landschaftsschutz-
gebiet um den Geilenbek.

}.2 Der Bebauungsplan sieht im wesentlichen folgendes vor:

3.2.1 Es sind 183 Baugrundstiicke fiir den Eigenheimbau in auf-
gelockerter Bauweise vorgesehen sowie 24 Wohneinheiten als
- Bigenheime in gruppierter, geschlossener Bauweise bazw. .
Reihenhausform. Auf die Ausweisung von Grundstiicken fiir
den GeschoBSwohnungsbau ist bewusSt verzichtet worden, da
im engeren Stadtgebiet ausreichende Flichen fiir diese
Nutzung sur Verfiigung stehen. ’
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3 2.2 Die strenggeordnete ErschlieBungsstraBenfuhrung bildet

durch die im wesentlichen gradlinig und parallel zur -
charakteristischen Nord-Siid-Wallhecke gefiihrten an die
SammelstraBe PlanstraBe A angeschlossenen PlanstraBen

B und C mit ihrem alleeartigen Ausbau das gestalterische
Riickgrat gemeinsam mit der zwischen diesen StraBSen und

der Wallhecke liegenden Bebauung, fiir die ihrer Bedeutung
gemidB Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze festgesetzt

worden ist. Die an das HaupterschlieBungssystem ange-
schlossenen iiberschaubaren jeweils 9 ~ 14 Wohneinheiten
umnfassenden Wohngruppen sind kurzen, Wohnruhe garantierenden
StichstraBen zugeordnet. Innerhald dieser Gruppen wird die
Realisierung unterschiedlichster Haustypen ermtglicht. Dies

 entspricht der Forderung der Stadt nach vidfidltigen Gestal-

tungsméglichkeiten in Einfamilienhausgebieten: Durch gestal-
terische Festsetzungen iiber Gebiudestellung, Dachform und

_ Dachneigung und Vorgartengestaltung soll ein geordnetes

3,2.3

StraBen~ und Ortsbild sichergestellt werden. Ausnahmen
von diesen Festsetzungen sollten nur zugelassen werden

fiir Hausgruppen, die planerisch im Zusammenhang stehen
(Ensembles), soweit stidtebauliche Gesichtspunkte nicht
entgegenstehen. Die festgesetzte Ausnutzung sowie die vor-
gesehene Parzellierung ermdglicht den Bau von Einfamilien-
h#usern unterschiedlichster GriBen nach individuellen Ent-
wiirfen. Dabei wurde wert auf: optimale Ausrichtungsméglich-
keit zur Hauptsonnenrichtung gelegt. Die GrundstlicksgrdBen
fiilr die in aufgelockerter (freistehender) Einfamilienhaus-
bauweise vorgesehenen Baugebiete; die auf mindestens

To0o qm festgesetzt worden sind, liegen im Mittel bei

840 qm. Im direkten AnschluBbereich der PlanstraSe A an
die StraBe Wiiren sind Eigenheime in verdichteter Bauweise
festgesetzt als Gruppen- oder Reiheneigenheime, dies kann
zu einer wiinschenswerten Akzentuierung dieses " Eingangs-
bereiches " in das neue Baugebiet fithren. Die Grundstiicks-
mindestgrsfen sind hier entsprechend kleiner gehalten bei

in Teilbereichen £estgesetzter héherer Ausnutzung.

GemdB Kinderspielplatzbedarfsplan der Stadt Neumiinster vom
7. 2. 1975 mit Anderung vom 3. 12. 1975, .der noch unverbind-
lich ist, wird in zentraler Lage zum Baugebiet ein Kinder-
spielplatz in derx Grs8e von 0,25 ha ausgewiesen. Die Netto-
&rdBe gemiB Kinderspielplatzgeaetz vom 18. 1. 1974 und Lan-
desverordnung zur Durchfiihrung des Kinderspielplatzgesetzes
vom 6. 9. 1974 ergibt sich bei den ausgewiesenen 207 Wohn-
einheiten zu 1.200 - 1,500 qm. Damit ist eine geniigend

.groBe Fliche ausgewiesen, um eine der stddtebaulich akzen-

tuierten Lage gemiBSe parkdhnliche Anlage des Kinderspiel-
platzes zu garantieren. Pie eigentlichen Spielfléchen sollen
leicht abgesenkt werden und einen umlaufenden Pflanzwall

in Anlehnung an die begrenzenden Wallhecken erhalten.

Daneben ist gemiB Bolzplatzbedarfsplan vom T. 2. 1975 mit
Lnderung vom 3., 12. 1975, der ebenfalls noch unverbindlich
ist, ein Bolzplatz im Bereich des Bebauungsplangebietes er-
forderlich, der einschl. der angrenzenden Fliche fiir Schutz-
pflanzungen in der GroBe von o,52 ha am Ostrand des Bebauungs-
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3.2.4

plangebietes festgesetzt ist. Durch diesen Standort wird
die Beeintrichtigung der Wohnruhe auf ein MindestmaB
reduziert.

Die vorhandenen Wallhecken sind als raumgliedernde Elemente
in den Bebauungsplan voll einbezogen. Daneben sollen Pflanz-
gebote von Biumen vor allem im Bereich ‘der PlanstraBe B

und C sowie der Wendeanlagen die unter 3.2.2 erliuterten
-gtddtebaulichen Zielsetzungen stiitzen. Die 8stlich des
Husberger Weges vorgesehene Pflanzung von Wallhecken soll .
die Bebauung und die Griinflidchen &stlich des Husberger
Weges gegeniiber der freien landschaft abgrenzen.

Die nérdlich an den Bolzplatz angrenzende Splitterfliéche
ist bewuBt in den Bebauungsplan als Fliche fir die Land-
wirtschaft einbezogen worden, um mit Eindeutigkeit jede
iiber das im Bebauungsplan zugelassene MaB8 hinausgehende

"~ Bebauung 6stlich des Husberger Weges auszuschlieBen.

502-6

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen dienen
mit Ausnahme des Husberger Weges, der als Verbindung
zwischen Stadtteil Gadeland und Husberg nur ein geringes
Verkehrsaufkommen aufweist, ausschlie8lich der ErschlieBung
des Baugebietes. Die Unterbringung der Garagen und Stell-~
pldtze ist auf den Grundstiicken vorgesehen mit Ausnahme

der Garagen und Stellplitze fiir den Bereich dexr reihenhaus-
artigen Bebauung, flir die eine Gemeinschaftsanlage ausge-
wiesen ist. Die 6ffentlichen Parkplédtze sind der PlanstraBe
A sowie den Wendeanlagen durch Bepflanzung aufgelockert in
Jeweils kleinen Einheiten zugeordnet, un Storeffekte még~
lichst zu reduzieren.

‘Notwendige Parkplitze (1/3 St = P)
207 WE entspricht 207 ST‘

‘damit P = 207 = 69
3 .

Ausgewiesene Parkplﬁtza
P=10ox6+9 =‘69

Zu~ und Ausfahrtsverbote entlang des Husberger Weges sollen
ein unterbrechen der vorhandenen Wallhecken auf das Mindest-
maB beschrinken. Von der StraBe getrennt gefilhrte FuBwege
von der PlanstraeBe G ausgehend, zwischen den PlanstrafBenB
und C sowie zwischen der PlanstraBe M und der Heinrich-
Wittorf-StraBe sollen spazierwegartige Querverbindungen
innerhalb des Baugebietes sicherstellen sowie die Verbindung
zur freien Landschaft (Wanderwege) herstellen.



3.2.7

3.2.8
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Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanea unfalt
eine GrdB8e von ca. 20,35 ha ‘

Davon entfallen auf:

1. .Wohnbauflichen netto - 16,14 ha 79,3 %
2. Grinfl4ichen 0,77 ha . 3,8 %
3. Verkehrsflichen - . “3,0Tha 15,1 %
4. Fliéchen f. Gemeinschafts- S

anlagen - 0,08 ha 0,4 %
5. Plichen f. Landwirtschaft 0,29 ha 1,4 %

- 2b,35 ha . 100,~ %

Bei 207 Wohneinheiten sowie der Annahme ca. 3 -~ 4 Ein-
wohner je Wohneinheit ergibt sich als Netto-Wohndichte

—-7—5—}-'-22° x 212 = ca. 40 - 50 Einwohner je ha Nettobeuland
1}

Das Baugebiet erhilt AnschluB an das vorhandene stddtische
Versorgungsnetz fiir Strom, Wasser und ggf. Ferngas. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystems ,

Anschlu8 der Schmutzwasserkanalisation an das stédtische
Kanalisationsnetz, Ableitung der Oberfléchenwisser in

den Vorflutergraben 6, der im Norden des Bebauungsplan-
gebietea verlduft. Zur Versorgung des Bebauungsplangebietes
mit Elektrizitit sind folgende Trafostationen notwendig:

a) Station an der StraBe Wiiren (auBexhalb des B-Plangebietes
-~ vorhanden) ,

b) Station an der PlanstraBe G

c) Station auf der Ostseite des Husberger Weges im Anschlu8
an das Flurstiick 27/17

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstucksflachen von ca. 20,35 ha
sind im Eigentum folgender Wohnungshauunternehmen und Privatpersonen:

ca.
ca,
ca.,

ca,

3,6
2,0
1,3

'ha Gemeinn. Wohnungsbau GmbH. Neumunster

he Freies Wohnungsunternehmen Heinrich Harder, Neumﬁnstei'
ha Landwirt Hans-Peter Hoft, Neumuneter

13 45 ha Freies Wohnungsbauunternehmen " Baform-Bau ",

Erika Wittorf, Neunmiinster



Die beteiligten Grundstﬁckseigéntﬁﬁem haben sich bereit erklirt, .
die ErschlieBung und Bebauung des Geliéndes unter eventueller Be-
rilcksichtigung weiterer Bautriger und von Einzelbauherxren im"

, Binvernehmen mit der Stadt Neumiinster zu regeln.

- Bide Umlegung odex Grenzregelung gemaB § 45 - 84 BBﬁuG ist dobt

notwendig. ) ,

‘Der Babauungsplan sichert der‘stadt Neumﬂnster im ﬁbrigen die. Aus-/

ibung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir Grundstiicke, die fiir den

" Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgunga- oder Grﬁnfluchen

5e

featgesetzt wcrden sind. _ ‘ N

kosten = = A

" Ausbaukosten Anteil der Stadt.
,a) StraBenbau einschl.- - e - | o |
 Entwdsserung . 2'559'000’ , 255'009’ ,
b) Grunflachen - ' : 250.000, == ‘gs.coo,--;
6) Sbhmutzﬁaséerkgnal ce .V" ' '570.ooq,¥- ' .570.000,-1-

.

Neumiinster, den 9. Mai 1978
 Stadt Neumiinster -
Der Magietrat

gsamt

( Penske )



