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Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erkldrung gemé&B § 10a BauGB stellt die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Planung berlcksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Plan nach der Abwagung mit
den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewdhlt wurde, kurz dar.

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet ist rund 3,9 ha groB und befindet sich im Stadtteil
Einfeld. Im Osten wird das Plangebiet durch den Roschdohler Weg
begrenzt und im Stiden vom Gewerbegebiet am Kreuzkamp und der
dort gelegenen Kompostieranlage 0.M.A. (Organischen Millabfuhr).
Im Westen grenzt landwirtschaftliche Flédche an das Plangebiet und
im Norden das Wohngebiet am Flaadenweg und Hahnenkamp
(Bebauungsplan Nr. 215).

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Planungsanlass ist, dass die Stadt Neuminster bedarfsgerecht
Wohnraum zur Verfligung stellen mochte. Die Stadt hat im Jahr
2017/18 ihr Wohnraumversorgungskonzept fortgeschrieben. Hierbei
wurde ein Neubaubedarf von Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhausern
in einer GréBenordnung von 1.000 bis 1.500 Wohneinheiten aufge-
zeigt. Zum Erreichen der Wohnungsbauziele ist ergdnzend zur In-
nenentwicklung die Flachenentwicklung im dezentralen Stadtgebiet
erforderlich.

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Festsetzung der Flache als All-
gemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO. Es sollen
circa 100 Wohneinheiten fir freistehende Einfamilien- und Doppel-
hduser, flr Reihenhduser und fir Stadthaustypen entwickelt werden,
um den Bedarf nach Bauland kurzfristig zu decken. Der Fldchennut-
zungsplan wird gemaB § 8 (2) BauGB im Parallelverfahren geandert.
Es handelt sich dabei um die 55. Anderung des vorbereitenden Bau-
leitplans. Dieser stellt die Flache klnftig als Wohnbauflache (W) dar.
Fir die Planung ist eine Entlassung der Flache aus dem Landschafts-
schutzgebiet ,Stadtrand Neumnster® erforderlich. Die Entlassung
des Plangebietes erfolgt parallel zum Bauleitplanverfahren.

Im Plangebiet werden Uberwiegend zwei Vollgeschosse (II) als
Hochstmab festgesetzt. Mit dieser Anzahl an Vollgeschossen gliedert
sich das Gebiet an das nordlich bereits bestehende Gebiet an. Im
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dstlichen Bereich zum Roschdohler Weg hin soll eine Verdichtete Be-
bauung in Form von Wohnungen realisiert werden. Dabei handelt es
sich um mindestens drei und maximal vier Vollgeschos-se.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemdB § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen flr
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Stadt legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der-Belange flr die Abwagung er-
forderlich ist.

GemdaB § 4 (1) BauGB wurden die Trager offentlicher Belange Gber
das Vorhaben unterrichtet, um Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung abzustimmen. Die daraus hervorgegangenen Anre-
gungen und Stellungnahmen wurden bei der Planung bertcksichtigt.

Im Hinblick auf die intern und extern des Geltungsbereiches vorge-

“sehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden die Auswirkun-
gen des B- Planes Nr. 224 der Stadt Neumiinster zusammenfassend
als umweltvertraglich eingestuft.

" Sch utzgut Mensch

Das ,.Schutzgut Mensch" bezieht sich auf die Darstellung des Zu-
stands einer menschenwirdigen Umwelt, mit dem Ziel, die natdrli-
chen Lebensgrundlagen gemaB § 1 Abs. 5 BauGB zu schiitzen und
positiv zu entwickeln. '

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Neumunster, im
Stadtteil Einfeld. Aktuell wird das Gebiet landwirtschaftlich genutzt
und ist von drei Seiten baulich umgeben, wobei es im Landschafts-
schutzgebiet ,Stadtrand Neumdinster™ liegt. Die geplante Wohnbe-
bauung fihrt zu dauerhaften Verdnderungen des Landschaftsbildes
und der visuellen Wahrnehmung.

Wahrend der Bauzeit kdénnen verstdrkte Larmimmissionen und
Staubbelastungen durch Bautdtigkeiten und Baustellenverkehr auf-
treten. Diese Auswirkungen sind temporér und auf den Zeitraum der
Bautstigkeiten begrenzt. Verdnderungen in der Nutzungssitua-tion,
wie Erholungsfunktion, Nahversorgung und Infrastrukturbe-darf
kénnen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch haben.

Laut dem Ldrmgutachten der WVK 2023 werden entlang des Rosch-
dohler Weges (K 8) die Immissionsgrenzwerte fir ,Allgemei-ne
Wohngebiete® (WA) Uberschritten. Um sicherzustellen, dass die
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Grenzwerte eingehalten werden, sind gezielte LarmschutzmaB-nah-
men geplant.

Schutzgut Tiere

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 224 umfasst landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen, die wenig Potenzial fur geschltzte Arten
bieten. Hauptsédchlich die vorhandenen Knicks kénnen Lebensraum
fir Flederméause wie Zwergfledermaus und Mickenfledermaus sowie
das Braune Langohr bieten. Die windgeschutzten Knickbereiche vor
Ort besitzen mdoglicherweise Flugleitlinien- sowie Jagdhabitatspoten-
zial. Jedoch sollte ein Ausweichen der betroffenen Arten auf benach-
barte Gebiete ohne weiteres moglich sein, weshalb das Plangebiet
als nicht essenziell fir den Fortbestand der lokalen Population ange-
sehen wird.

Zudem beherbergen die Knicks typische Vogelarten wie Gartenrot-
schwanz, Girlitz und Grauschndpper. Dariber hinaus ddrften auch
einige Bodenbriter des Halboffenlands bzw. Offenlands wie Dorn-
grasmUcke und Wiesenschafstelze auftreten. Arten wie die Hasel- -
maus, Fischotter und bestimmte Amphibien und Reptlllen smd auf-
grund der Habitatbedingungen ausgeschlossen.

Insgesamt lasst sich der Planungsraum als durchschnittlich arten-
reicher Landschaftsraum charakterisieren, in dem jedoch anspruchs-
volle oder gar geféahrdete Arten fehlen. Vor allem durch den weitge-
henden Erhalt der geschiitzten Knicks und weitere Ausgleichsmal3-
nahmen wird der Lebensraum so gut wie moglich bewahrt.

Sch utzqut Pflanzen

Das Plangebiet im Stadtteil Einfeld umfasst hauptsédchlich Iandwnrt—
schaftlich genutzte Fldchen mit einem Knick im Norden, dem zweiten
im Osten und dem dritten im Siden. Knicks sind besonders ge-
schiitzte Landschaftselemente nach LNatSchG. Hinzu kommen ins-
gesamt 43 zum Teil groBere Einzel- und StraBenbdume. Fir die Er-
schlieBung des Wohngebiets muss der nérdliche Knick entwidmet
werden. Zusatzlich sind mehrere Knickdurchbriche vorgesehen.

Drei StraBenbdume und ein Uberhélter werden durch die Neupflan-
zung von 24 heimischen Bdumen ersetzt. Weitere MaB-nahmen um-
fassen eine Griinfliche mit Obstbdumen und Knickan-pflanzungen
im Stidwesten des Gebiets und der Ausgleich durch Okokonten.

Schutzgut Flache

Durch die Planung soll Bodenfldche versiegelt und somit einer ande-
ren Nutzung Uberflihrt werden. Die AusgleichsmaBnahmen erfolgen
gemaB dem Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht. Der Ausgleich wird teils innerhalb des Plangebietes
und tberwiegend mittels Okokonten erbracht.
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Schutzqut Boden

Durch Nutzungsénderungen kann es zu einem erhéhten Flachenver-
brauch kommen, der mit der Zerstérung der Bodenfunktion einher-
gehen kann. Die prozentualen Versiegelungsmadglichkeiten liegen im
durchschnittlichen Bereich flir Wohngebiete in Stadten.

Die AusgleichsmaBnahmen erfolgen geméaf dem Verhéltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht. Der Ausgleich
wird teils innerhalb des Plangebietes und iberwiegend mittels Oko-
konten erbracht.

Schutzgut Wasser

Oberﬂéchengewésser sind nicht im Plangebiet nicht vorhanden.

.Durch die erhéhte Versiegelung muss das anfallende Oberflachen-
wasser versickert werden. Auf den Privatgrundsticken wird das we-
gen des sandigen Bodens Uber die Eigentiimer erbracht. Fir die Ver-
kehrsflachen werden Baumrigolen vorgesehen.

Der B-Plan beabsichtigt, dass die Dachflachen begrint werden. Das
bewirkt einen verzdgerten Abfluss des auf den Dachfldchen anfallen-
den Niederschlagswassers.

Schutzgut Klima / Luft

Die festgesetzte Begriinung mit Gehdlzen, Dachbegrinung und die

. Aufwertung der Knicks beeinflussen die drtlichen Klimaverhéltnisse
positiv indem Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung
gemildert, Staube und Schadstoffe ausgekdmmt werden und der
Wasserabfluss verzégert wird. Durch eine geringere Verdunstung
werden im Zusammenhang mit Beschattung ausgeglichenere Tem-
peraturverhdaltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen
gemindert. Zudem produziert Bepflanzung Sauerstoff und bindet
gleichzeitig Kohlendioxid.

Die Geruchsemissionen der OMA slUdwestlich des Plangebietes wur-
den gutachterlich untersucht. Die sidwestliche Ecke des Plangebie-
tes wurde aufgrund der Immissionen als 6ffentliche Grinflache aus-
gewiesen.

Schutzqgut Landschaftsbild / Ortsbild

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild werden durch
den groBtmoglichen Erhalt der vorhandenen nach § 21 (1) Nr. 4
LNatSchG geschitzten Knicks gemindert. Die drei Durchbriiche sind
die Einzigen, die entnommen werden. Zudem sollen die alten Durch-
fahrten geschlossen werden und ein neuer Knick an der Ausgleich-
flache entstehen. Ein mindestens 5 m breiter Abstand vom KnickfuB3
zu angrenzender Bebauung sichert diesen vor Schaden.
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Der Bebauungsplan beabsichtigt, dass die Dachflachen begrint wer-
den sollen. Das wirkt sich nicht nur positiv auf das Landschaftsbild
aus, sondern auch einen verzogerten Abfluss des auf den Dachfla-
chen anfallenden Niederschlagswassers. Die festgesetzten Anpflan-
zungen (Einzelbdume, Hecken, Dachbegrinung) bereichern das Er-
scheinungsbild des Baugebietes und verbessern die Einbindung in
das Umfeld. Sie tragen zur Gestaltung und Qualitdt des Wohnumfel-
des bei.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im direkten Umfeld sind keine baulichen Kulturdenkmale vorhanden.
Allerdings flihrt das Vorhaben fir das Schutzgut ,Kulturgiter und.
sonstige Sachgiter" zu Beeintrdchtigungen von kulturhistorisch
bedeutsamen Landschaftselementen (hier Knicks).

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein archdologisches
Interessensgebiet (Nr. 22). Beeintrachtigungen sind infolgedessen
nicht auszuschlieBen.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden von den Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von Seiten der Offent-
lichkeit Anregungen und Hinweise zu dem vorliegenden Bauleitplan
vorgebracht. Im Folgenden wird die Abwdgung der planerisch rele-
vantesten Stellungnahmen zusammenfassend dargelegt.

Im Folgenden wird die Abwégung der planerisch relevantesten Stel-
lungnahmen zusammenfassend dargelegt. Im Einzelnen kann dies
dartber hinaus den Zusammenstellungen der AuBerungen aus den
jeweiligen Beteiligungsverfahren enthommen werden.

Die Offentlichkeit kam am 08.09.2022 in der Mensa des Schulzent-
rums Einfeld zusammen. Dabei sind ca. 40 Blrger*innen erschienen.
Hierbei wurde die Frage gestellt, warum fir das Plangebiet keine
SpielstraBe vorgesehen ist, wie es beim angrenzenden Flaadenweg
der Fall ist. Das Plangebiet soll mit einer 30-Zone verkehrsberuhigt
werden, aber ein separater Gehweg soll bestehen.

AuBerdem wurde die Gebdudehdhe einer viergeschossigen Bebauung
als zu massiv erachtet und um eine Reduzierung um ein Geschoss
erbeten. Um den Bedarf nach neuem Wohnraum zu decken und dabei
maoglichst wenig Fldchen zu versiegeln, ist allerdings eine Bebauung
in die H6he notwendig. Es wurde ein Rlcksprung des obersten Ge-
schosses festgesetzt, um ein optisches Vollgeschoss zu unterbinden.
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Eine weitere Anmerkung bezieht sich auf die Stellplatzsituation, wel-
che sich aktuell bereits als angespannt erweist. Nach der LBO werden
0,7 Stellplatze pro Wohneinheit gefordert. Diese sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. AuBerdem wird in der
Planung eine langfristige und zukunftsgerichtete Denkweise ange-
strebt.

Das Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein merkte an, dass
die geplante Flache in einem archéaologischen Interessengebiet nahe
mehreren vorgeschichtlichen Grabhiigeln, die in der Archaologischen
Landesaufnahme verzeichnet sind, liegt. Es wird der vorliegenden Pla-
nung zugestimmt, da jedoch ausreichende Hinweise bestehen, dass
ein Denkmal betroffen sein konnte, sind gemafl § 14 DSchG archao-
logische Untersuchungen erforderlich. In Kapitel 4.6.9 der Begrin-
dung wurde festgehalten, dass sich das Plangebiet innerhalb eines
Interessengebietes befindet. Vor Beginn der Bauarbeiten der Erschlie-
Bung werden in ‘Abstimmung mit dem Arché&ologischen Landesamt
Schleswig-Holstein Untersuchungen der iiberplanten Flache durchge-
fiihrt. Mit den eigentlichen Bauarbeiten wird erst begonnen, nachdem
das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein die Flache freige-
geben hat.

Die Stadtwerke Neumiinster bekundeten Interesse daran, die poten-
ziellen Kunden mit einem Breitbandanschluss (LWL) zu versorgen. In
diesem Zusammenhang bitten die Stadtwerke Neumunster um fol-
gende Unterlagen in DWG sowie PDF: Eine Zeichnung mit den Grund-
stlicksgrenzen und den darauf geplanten Gebduden. Angaben zur Art
der geplanten Gebdude (EFH, DHH, MFH) einschlieBlich der Anzahl
von Hausanschlissen und Wohneinheiten. Die Bereitstellung der Un-
terlagen als DWG oder PDF kann durch die Stadt Neumdunster als plan-
aufstellende Kommune erfolgen. Allerdings kann die Angabe von
Hausanschlissen auf der Ebene des Bebauungsplans nicht sachge-
recht beantwortet werden, da die genaue Bebauung der Grundstiicke
nicht feststeht.

Der Fachdienst Natur und Umwelt Abt. Naturschutz wies darauf hin,
dass der Abstand zum &stlichen Knick entlang des Roschdohler Wegs
mit 5 m festzulegen ist. Die Festsetzungen wurden entsprechend an-
gepasst.

Das Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des
Landes Schleswig-Holstein, Landeskriminalamt, Abt. 3, Dez. 33
(Kampfmittelrdumdienst), SG 331 wies darauf hin, dass vor Baube-
ginn eine Kampfmitteluntersuchung stattfinden muss. Flr das Plan-
gebiet liegt bereits eine negative Kampfmittelauskunft mit dem Ak-
tenzeichen LBA-2022-0640 vor.

Der Fachdienst Stadtplanung und -erschlieBung ,Verkehrsplanung®
weist darauf hin, dass die geplante Ausweisung der Straf3enverkehrs-
flachen als "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" unublich

8 von 10



Bebauungsplan Nr. 224 Stadt Neumiinster
Zusammenfassende Erklarung

fur getrennte Verkehrsflachen ist. Hier ist anzumerken, dass diese
Festsetzung jedoch nicht zwingend bedeutet, dass eine Mischver-
kehrsflache entstehen muss. Es wird gefordert, mindestens zwei Stell-
pldtze pro Einfamilienhaus vorzusehen. Um flachensparend zu sein,
sollten Garagen oder Carports mindestens 5 Meter von der StrafBen-
verkehrsfldche entfernt sein, damit die Fldche davor als zweiter Stell-
platz genutzt werden kann. AuBerdem wird ein Stellplatz pro
Wohneinheit in den Teilgebieten WA 6 und WA 7 als nicht ausreichend
erachtet. Die Stadt Neum{inster hilt diese Festsetzung jedoch f{ir ver-
tretbar und angemessen angesichts des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden sowie der angestrebten Verkehrswende. Zusatzlich
zu den privaten Stellpldtzen sind viele 6ffentliche Parkplatze im Stra-
Benraum vorgesehen. Es wird auch auf die HaupterschlieBungsstraBe,
welche als Tempo 30-Zone ausgewiesen werden sollte, hingewiesen.
Ein Verkehrsberuhigter Bereich entspricht jedoch eine Mischverkehrs-
flaiche, was nicht den dargestellten getrennten Verkehrsflachen zu
entnehmen ist. Es wird auBer-dem angemerkt, dass die Haupter-
schlieBungsstraBe nicht flr eine potenzielle Nutzung durch den OPNV
ausgelegt werden muss, da kein Linienbusverkehr im B-Plan vorgese-
hen ist. Fur eine langfristige und weitsichtige Planung soll die Stral3e
dennoch fir eine méglichen OPNV in Zukunft dimensioniert sein. Die
Standorte der Einzelbdume .sind nach ErschlieBungserfordernissen
verschiebbar; diese Flexibilitét sollte auch flr die 6ffentlichen Parkfla-
chen gelten. Die ErschlieBungsplanung ist zum Satzungsbeschluss be-
reits finalisiert, daher ist eine Erganzung der Festsetzung nicht erfor-
derlich.

5. Verfahren

Im Rahmen der Bauleitplanung sind folgende Verfahrensschritte
durchgefihrt worden:

Aufstellungsbeschiuss durch den Planungs- und Umweltausschuss
22.06.2022.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB im
Stadtteilbeirat Einfeld 08.09.2022.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) 13.10.2022 - 18.11.2022

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 14.03.2024

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 29.04.2024 -
31.05.2024

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) 29.04.2024 - 31.05.2024
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Abwdgungsbeschluss 16.07.2024

Satzungsbeschluss 16.07.2024

. ’/Angaben iiber anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind anderweitige Planungsmog-
lichkeiten zu betrachten. Anders als bei der vorbereitenden Bauleit-
planung sind an dieser Stelle andere Festsetzungsmdglichkeiten zu
diskutieren und nicht alternative Standorte.

Der-finale stddtebauliche Entwurf ist das Ergebnis von diversen Pla-
nungsideen und Planungsskizzen.

Primér wurden diverse ErschlieBungsformen diskutiert zwischen In-
vestor, Stadt und Planungsbdro.

Aufgrund der geographischen Gegebenheiten war friihzeitig klar, dass
die HaupterschlieBung lber den Roschdohler Weg zu erfolgen hat. Um
dort mdglichst wenig neue Zu- und Abfahrten und Kreuzungssituatio-
nen zu schaffen, wurde von Beginn an mit nur einer Haupterschlie-
BungsstraBe vom Roschdohler Weg aus geplant und mit einer Art Rin-
gerschlieBung-das Plangebiet im inneren erschlossen wird. Aufgrund
der vorbereiteten Zuwegung im Nordwesten vom Flaadenweg aus,
sollte auch in allen Varianten im Nordwesten am Flaadenweg ange-

schlossen werden.

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung wurden nach M&dg-
lichkeit auf ein Minimum reduziert, um dem Eingriffsminimierungsge-
bot nach besten Mdglichkeiten gerecht zu werden. Jedoch war es stets
Anspruch der Stadt, auch eine Bebauung im Gebiet zuzulassen,. die
den Charakter eines Oberzentrums widerspiegelt. Und die sich auch
in die Umgebung integriert.

Neumiinster, den 09.08.2024
Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung

I

(Heillmann)
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