Begrindun g

zur Satzung der Stadt Neumiinster iiber den Bebauungsplan Nr. 22,

-Gebiet zwischen Hagedornbusch, Kieler StraBe, der Slidgrenze der

bebauten Grundstiicke an der NelkenstraBe und dem Anemonenweg und
der StraBe Hiirsland ’ ‘ L

1. Die Rechtsgrundlagen und die Entwicklung a2us dem Flichen- -
nutzungsplan oo : AR —

Aufgrund § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. 6. 1960
(BGB1. I S. 341) ist ‘dem Bebauungsplan eine Begriindung bei-
zufiigen. Diese enthilt Jjedoch keine Festsetzungen im Sinne
des' § 9 BBauG und wird auch nicht als Satzung beschlossen.
Sie wird von der Ratsversammlung lediglich gebilligt.
Der Bebauungsplan Nr. 22 befindet sich in ﬁbereinstimmung
mit dem Flidchennutzungsplan 1966 der Stadt Neumiinster. Er
soll innerhalbd seines rdumlichen’Geltungsbereiches rechts-
-verbindliche Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung.
treffen und die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Bun-
desbaugesetzes erforderliche MaBnahmen bilden. .

o , , N _
2. Beschreibung der Lage und des Umfangs des_Bebauungsplangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt
das Gebiet zwischen Hagedornbusch, Kieler StraBe, der Siid-
8renze der bebauten Grundstiicke an der NelkenstraBe und dem
Anemonenweg und der StraBe Hiirsland. Die genaue Abgrenzung

- des r3dumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Teil 4,
der Planzeichnung. Es sind nur Grundstiicke in den riumlichen
Geltungsbereich‘einbezogen'worden,'die mit der stddtebanlichen

Neuordnung des Gebietes .im Zusammenhang stehen. = -

3. Die sf&dtebauli¢hen1MaBnahmen

Der Bebauungsplan Nr. 22 soll die Voraussetzungen schaffen,

~um die groBtenteils brachliegenden Kleingartengrundstiicke inner-
halb-des'vorbezeichngten Gebietes einer geordneten Bebauung zuzu-
fiihren. Gleichfalls sollen rickwidrtige Grundstiicksteile, die ihrer
GrdBe wegen von den Grundeigentiimern nicht mehr bewirtschaftet
werden, an die neu entstehenden Verkehrsflichen angeschlossen und
deren Bebauung sichergestellt werden. Insgesamt sind die MaBhahmen
als Beitrag anzusehen, um dem dringenden Bedarf an Grundstiicken fiir
Einfamilienheime abzuhelfen. C : : '

Desweiteren,berﬁcksichtigt,die Planung die'Erfordernisse déraJugend_
pflege durch die Festsetzung einer Flidche fiir eine Jugendeinrichtung
im Zusammenhang mit einem.Kinderspielplatz.- : :

Zur ErschlieBung des Gebietes_sind zwei StichstraBen und eine
SchleifemstraBe mit einer eingehingten StichstraBe vorgesehen.



6.

MaBnahmen zur Ordnupg des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens ist ein Umlegungsverfahren.nach
den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes_erforderlich,~weil der
groBte Teil der Grundstiicke, nach Lage und Zuschnitt fiir eine
bauliche ErschlieBung nicht geeignet ist. Das Umlegungsverfahren

ist bereifs nach der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
eingeleitet worden, um eine frithzeitige Beteiligung und Mitwir-.

-kung der betroffenen Grundeigentiimer an der Neuordnung des Grund:

und Bodens und an der Planung zu gewihrleisten.

ﬁberschlégigefErmitﬁlung dgr auf dié;Stadt‘eﬁtfallenden Kosten

Die der Stadt durch die vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen .
entstehenden Kosten wurden wie folgt iiberschligig ermittelt: .

‘1. Ausbau der StraBen, einschl.

Regenwasserkanal - o
- -und der 6ffentlichen FuBwege

" und Wohnwege = . : 1.450.09QADM‘ ‘

10 % Anteil der Stadt ~ 145.000 DM
»2. Schmutzwasééfkanalv ' 340. 000 DM
insgesamt '485.pco.hﬂl

Fiir den ‘Schmutzwasserkanal werdenAkeine Erschliefungsbeitrige
~erhoben. Nach der Gebiihrensatzung fiir die Stadtentwidsserung

flieBen die Kapitalkosten (Zinsen iiber die Eigenkapitalver-

zinsung und Tilgung) iiber die Abschreibung in die Abwasser-
geblihren ein. c ' B '

Neunmiinster, den 8. Febr. 1978
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