Teil B — Text

1. Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 (1) Nr.1 BauGB
Sonstige Sondergebiete gemdB § 11 (1) BauNVO

1.1 In dem Sondergebiet SO Lebensmitteleinzelhandel sind nur folgende Arten von
Nutzungen zuldssig:

— Frischemarkt bis zu einer Verkaufsfldche von max. 1.200m? inclusive eines
Backhops bis zu einer Verkaufsfliche von max. 50mZ.

1.2 In dem Sondergebiet SO Lebensmitteleinzelhandel ist der Vertrieb der
folgenden innenstadtrelevanten Warensortimente nur auf einem
Verkaufsflachenanteil von insgesamt maximal 10% zuldssig:

— Bekleidung, Wasche, Textilien, Kurzwaren

— Glas, Porzellan, Keramik

— Schuhe, Lederwaren

— Uhren, Schmuck und Silberwaren

— Foto, Optik

— Elektrogerate, Unterhaltungselektronik, Telekommmunikationsmittel, Computer
— Biucher, Tontrdger, Musikalien

— Spielwaren, Sportartikel

— Kunstgegenstdnde, Artikel zur Raumausstattung und —dekoration

2. Firsthohe gemdB § 18 (1) BauNVO

Die festgesetzte Firsthohe als Hochstgrenze bezieht sich auf die mittlere
Hohe des Roschdohler Weges.

3. Uberschreitung der Grundfldche gemdB § 19 (4) BauNVO

Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundflache von Anlieferung,
Stellpldtzen und deren Zufahrten um bis zu 2.400 gm Uberschritten werden.

4. Abweichende Bauweise gemdB § 22 (4) BauNVO

Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise mit der MaBgabe, dass Gebdudeldngen uber 50m =zuldssig sind.
Im Siden ist das Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemdB §& 9 (1) Nr.20 BauGB

5.1 Innerhalb der Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
‘Saumstreifen’ sind durch Ansaat mit der Regelsaatgutmischung RSM 8.1
‘Biotopfldchen (artenreiches Extensivgriiniand)’ Saumstrukturen zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlage von Versickerungsmulden ist zuldssig.

5.2 Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende Niederschlagswasser ist
innerhalb des Geltungsbereiches in geeigneter Weise zu versickern. Das
Einleiten in Regenwassernutzungsanlagen bleibt hiervon unberihrt und ist
zuldssig.




5.3 Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft sind auf einer
1.800 gm groBen Teilfldche des stadteigenen Grundstiicks sudlich des
Prehnsfelder Wegs (Gemarkung Neumliinster 6296/30, Flurstiick 23)
KompensationsmaBnahmen durchzufiihren (Entwicklung eines strukturierten,
extensiv genutzten und mit einem Saum bodenstandiger Geholzarten
weitgehend umschlossenen Wiesenbiotops mit Feucht— und trockeneren
Standorten); des weiteren sind 19 Einzelbdume als Alleepflanzung an der
Kieler StraBe zu pflanzen.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes—

Immissionsschutzgesetzes gemdB & 9 (1) Nr.24 BauGB

Im Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr ist weder eine Offnung des
Frischemarktes fiur den Kundenverkehr noch das Durchfuhren von
Belieferungsvorgdngen zuldssig. An der nordostlichen Grenze des Flurstuckes
33, 3,0 m von der Siudgrenze des Flurstiickes 182 gelegen, ist eine 2,0 m
hohe und 44,0 m lange, beidseitig begrinte Ldarmschutzwand zu errichten.

Anpflanz— und Erhaltungsgebot gemdB & 9 (1) Nr.25a + Nr.25b BauGB

7.1 Innerhalb des Sondergebietes ist je angefangene 6 Stellpldtze ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In Teil A 'Planzeichnung’ zum Erhalt bzw.
zum Anpflanzen festgesetzte Einzelbdume konnen hierbei angerechnet werden.
Baume sind bei Abgang zu ersetzen.

Zuldssig sind ausschlieBlich standortheimische und gem. StraBenbaumliste der
Gartenamtsleiter “qut geeignete” oder “geeignete” mittel—groBkronige Arten und
Sorten.

Durch baulich—konstruktive MaBnahmen ist ein durchwurzelbarer Raum von
mindestens 12 cbm je Baumstandort zu gewahrleisten.

Die Bdume sind durch bauliche MaBnahmen gegeniiber Anfahrschdden zu
sichern.

Die Mindestpflanzqualitdt betrdgt: Alleebaum J3xv, mDb, ew, 18—20cm
Stammumfang

7.2 Innerhalb der Fldchen mit Anpflanzgeboten mit der Zweckbestimmung
‘Geblisch’ sind mittelgroBe bis groBe Strducher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang von Geholzen ist durch Nachpflanzung ein geschlossener
Gesamtcharakter zu erzielen.

Die Errichtung einer begrinten Ldrmschutzwand innerhalb des Anpflanzgebotes
ist zuldssig.

Die Mindestpflanzqualitdt und —dichte betrdgt:

Strducher:v. Str. 0.B. 100—150; 1 Gehdlz / 1,5 gm oder hinsichtlich der
Funktion gleichwertig

Je angefangene 50 gm Anpflanzflache ist ein Solitarstrauch in folgender
Mindestpflanzqualitdat zu pflanzen: Sol. 3xv m.B. 150-17/5




7.3 Fur die in Teil A 'Planzeichnung’ festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind
ausschlieBlich standortheimische und gem. StraBenbaumliste der
Gartenamtsleiter "gut geeignete” oder “geeignete” mittel—groBkronige Arten
und Sorten zuldssig. Die Baume sind bei Abgang zu ersetzen.

Durch baulich—konstruktive MaBnahmen ist ein durchwurzelbarer Raum von
mindestens 12 cbm je Baumstandort zu gewdahrleisten.

Die Baume sind durch bauliche MaBnahmen gegenitber Anfahrschdden zu
sichern.cm

Die Mindestpflanzqualitdt betrdgt: Alleebaum J3xv, mDb, ew, 18—20cm
Stammumfang

7.4 Innerhalb des Sondergebietes sind die Dachflachen als extensive
Dachbegrinung nachhaltig zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind
Lichtschdchte aus Glas und sonstigen durchsichtigen Materialien, Vorddcher
und Nebengebdude.

Ortliche Bauvorschriften gemdB § 92 LBO

Fassaden
Die AuBenwdnde sind aus Klinker herzustellen.

Ddcher
Das Dach des Marktes ist als Flachdach auszubilden.

Werbeanlagen

Im Plangebiet ist nur eine freistehende Werbeanlage zulassig. Die Fldache der
Werbetafel darf max. 4 gm, die Hohe der Werbeanlage insgesamt max. 5 m
betragen.
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