Bebauungsplan Nr. 217 "Roschdohler Weg / Stoverbergskamp”

TEXT - TEIL B

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO

Die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12 und 14 BauNVO

AulRerhalb der UUberbaubaren Grundsticksflachen missen Garagen, Uberdachte
Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Hohe von mehr als 1,5 m, gemessen
von der Oberflache der erschlielenden StralRe, einen Abstand von mindestens 5 m zur
offentlichen ErschlieBungsflache (Verkehrsflache bzw. Versickerungsmulde) einhalten.
Hiervon abweichend muss bei Baugrundstiicken, die an zwei Seiten an Offentliche
ErschlieRungsflachen angrenzen, der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur
ErschlieRungsflache mindestens 3 m betragen.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den mit (A) bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebietes sind je Einzelhaus
oder Doppelhaushélfte nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE NUTZUNG
8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
dienen dem Schutz der angrenzenden Knicks. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung
von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nicht zulassig. Auf den hinteren
Grundstiicksgrenzen ist ein durchgehender, mindestens 1 m hoher Zaun zu errichten.

GRUNFLACHEN / MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB

Auf Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlagen" ist ein Flachenanteil von 20 % mit
Strauchern zu durchsetzen und je 500 m? Grundflache ein einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.



Auf den oOffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Naturbelassene
Grunflachen" ist ein Flachenanteil von 20 % mit bodenstandigen Strauchern (heimische
Wildrosenarten) zu bepflanzen; auf der im sudoéstlichen Plangebiet gelegenen Flache ist
zusatzlich je 200 m? Grundflache ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Grabhiigel La 19 innerhalb der offentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist von jeglichen baulichen Anlagen
sowie Baumpflanzungen freizuhalten; Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(LARMSCHUTZ)
89 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind fir Gebaude mit Wohn- oder Buroraumen Mal3nahmen des
Schallschutzes erforderlich:

Passiver Schallschutz (Larmpegelbereiche)
Die Baugrundsticke in dem in der Planzeichnung mit LS 1 bezeichneten Teilgebiet
befinden sich im Larmpegelbereich 1V, alle anderen Baugrundstiicke im Larmpegelbereich
lll. In diesen Larmpegelbereichen sind fur Wohn- und Aufenthaltsraume die folgenden
erforderlichen Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) durch die Auflenbauteile (Wandanteil,
Fenster, Liftung, Dacher, etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IlI:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen 0.4.: erf. R"'w,res = 35 dB(A)
Blrordume o0.4.: erf. R"w,res = 30 dB(A)

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen 0.4.: erf. R"'w,res = 40 dB(A)
Blrordume o0.4.: erf. R"'w,res = 35 dB(A)

Schallschutz von Schlafrdumen

Innerhalb der in der Planzeichnung mit LS 2 bezeichneten Teilgebiete ist fir Schlafraume
eine Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlagen oder UUber schallgedampfte
Beluftungseinrichtungen vorzusehen. In den ubrigen Bereichen des Plangebietes sollten
SchlafrAume zu den schallabgewandten Seiten (Westen, Norden) orientiert werden; sofern
diese zu den schallzugewandten Seiten orientiert sind, hat ihre Bellftung ebenfalls mittels
raumlufttechnischer Anlagen oder Uber schallgedampfte Bellftungseinrichtungen zu
erfolgen.

Schutz von Aufenthaltsbereichen im Freien (AulRenwohnbereiche)

Fur die Baugrundsticke innerhalb der in der Planzeichnung mit LS 3 bezeichneten
Teilgebiete wird empfohlen, AulRenwohnbereiche wie Terrassen etc. an den
schallabgewandten Seiten der Gebaude (Westen, Norden) oder im Schallschatten von
Anlagen wie Garagen oder Gartenhausern anzulegen.




ANPFLANZEN VON BAUMEN
8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Standorte der im offentlichen StraBenraum und in den Versickerungsmulden
anzupflanzenden Baume konnen verandert werden, wenn dies aus verkehrlichen oder
versorgungstechnischen  Grinden oder mit Rucksicht auf die benachbarte
Grundsticksnutzung zweckmaRig ist.

ZUORDNUNG VON AUGLEICHSMASSNAHMEN
8§ 9 Abs. 1 a BauGB

Die zur Bewadltigung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durchzufiihrenden
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes sowie auf der stadteigenen Flache
sudlich des Prehnsfelder Wegs (Gemarkung Neumdinster - 6296 / 30, Flurstick 23) werden
den Baugrundstiicken im Plangebiet (Allgemeine Wohngebiete) zugeordnet.

HOHENLAGE
8§ 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens darf eine Hohe von 0,6 m, bezogen auf den
nachstgelegenen Stral3enabschnitt, nicht Gberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
8 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
8§92 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Wohngebaude und sonstige Gebaude mit einer zulassigen Hauptnutzung, deren Aul3enwéande
aus sichtbaren Rundhoélzern, Kanthélzern, Blockbohlen o. &. bestehen, sind nicht zulassig.

EINFRIEDIGUNGEN
8§ 92 Abs. 1 Nr. 3LBO

Entlang von Verkehrsflachen, offentlichen Versickerungsmulden sowie o6ffentlichen
Grunflachen sind geschlossene Einfriedigungen wie Mauern nur bis zu einer Hoéhe von 0,8
m zulassig.

HINWEIS ZU AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Auf der stadteigenen Flache sudlich des Prehnsfelder Wegs (Gemarkung Neuminster
6296 / 30, Flurstiick 23) ist ein reich strukturiertes, extensiv genutztes Wiesenbiotop mit
Feucht- und trockeneren Standorten zu entwickeln, das mit einem Saum bodenstandiger
Gehdlzarten weitgehend zu umschliel3en ist.



