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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 210 "Fuhrkamp/Kreuzkamp" filir das Gebiet
zwischen den Straflen Fuhrkamp, Enenvelde, Kreuzkamp und Op
de Geest im Stadtteil Einfeld.
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1.

Rechtsgrundlagen

Die einleitenden Schritte zur Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgten auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes (BBauG);
fiir die weiteren Verfahrensschritte gilt das Baugesetzbuch

in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253).

GemdR den Bestimmungen des § 1 BauGB haben die Gemeinden

die Bauleitpldne (Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan)

aufzustellen, sobald und soweit es filir die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fiir die st8dtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbe-
reich. Er regelt die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke und bildet die Grundlage fir weitere zur Durchfiih-
rung des Baugesetzbuches erforderliche Mafnahmen.

Aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB ist dem Bebauungsplan eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 5 km ndrdlich des Stadtzentrums
im sfidlichen Bereich der "Finnenhaussiedlung" im Stadtteil
Einfeld und wird durch die Strafien Fuhrkamp, Kreuzkamp,

Op de Geest und Enenvelde umgrenzt.
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Die an den genannten StraBen liegenden Grundstiicke sind
ausnahmslos mit eingeschossigen Doppelhdusern in Holzkonstruk-
tion bebaut, die nach dem Herkunftsland als Finnenhduser
bezeichnet werden. Die urspriingliche Verbretterung der

widhrend des 2. Weltkrieges errichteten Hiuser ist zum

groBen Teil bereits hinter vorgesetzten Klinkerfassaden
verschwunden. Etliche Hiuser sind entsprechend den gestiegenen
Wohnanspriichen durch Anbauten erweitert worden. Im Jahre

1985 wurde eine Gestaltungssatzung erlassen, um den typischen
Charakter der Siedlung zu erhalten.

So Tt

GELTUNGSBEREICH DER GESTALTUNGSSATZUNG FUR DIE FINNENHAUSSIEDLUNG

Die Siedlungsstruktur im Stadtteil Einfeld ist durch ein
weitgehend orthogonales Erschliefungssystem geprdgt: Von
breiteren ErschlieBungsstraBen zweigen, zum Teil versetzt,
schmale WohnstraBen ab. Das Siedlungsgebiet wird dadurch

in unterschiedlich groBe Teilbereiche gegliedert, die

durch die umgebenden ErschliefiungsstraBen abgegrenzt werden
(StraBengeviert). Die Bebauungsstruktur auBerhalb der
Finnenhaussiedlung ist im wesentlichen durch Einfamilienhduser
in Form von freistehenden Einzelhdusern, Doppelhdusern

und Reihenhdusern gekennzeichnet.



Innerhalb des Plargebietes wurden zundchst zwei Fldchen

von der Bebauung freigehalten. Beide Fldcher: haben unterschied-
lich breite Zufah:tsméglichkeiten von Norden vom Fuhrkamp
vnd von Siiden vom Kreuzkamp. Die kleinere der beiden Fldchen
ist im Jahre 1968 mit einer Vermittlungsstelle cer Deutschern
Bundespost. bebaut worden. Die etwa 7.400 m? groBe Fliche

im westlichen Teil des Plangekietes ist bisher noch unbebaut
geblieken, weil die Absicht bestand, dort einen Kinderspiel-~-
pla+z anzulegen. Nachdem die Stadt Neumiinster das ehemalige
Sportplatzgeldnde am Fuhrkamp erworben hat, besteht die
M8glichkeit, dort entsprechence Spielmdglichkeiten zu
schaffen.

Die flUr eine Bebauung vorgesehene Fldche wird in der Biotop-
kartierung 1986 als Ruderalfliche bezeichnet, die in ihrer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt als bedingt schutzwiirdig

und in ihrer Fedeutung fiir die Lebensqualitét als schutzwir-
dig eingestuft wird. Hinsichtlich ihrer H&ufigkeit sind

die 64 Ruderalflichen die am stdrksten vertretene Gruppe
unter den in Neumiinster erfaften Biotopen. Die in den Vor-
gidrten vorhandenen Biume an den StraBen Fuhrkamp, Enenvelde,
Kreuzkamp und Op de Geest - in der Planunterlage kartiert -
unterliegen den Bestimmungen der Baumschutzverordnung.

Das Erfordernis zur Planaufstellung, Zielvorstellungen

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fir die
ErschlieBung und Bebauung des bisher unbebauten Geldndes
innerhalb des Plangebietes. Es kdnnen etwa 10 Baugrundsticke
fiir die Errichtung von Einfamilienhdusern in Form von
Einzel- oder Doppelhidusern bereitgestellt werden.

In Neumiinster ist zur Zeit 2zwar ein ausreichendes Angebot

an Baugrundstilicken vorhanden; das Angebot ist jedoch recht
ungleichmdBig auf die einzelnen Stadtteile verteilt. Im
Stadtteil Einfeld sind neue Baugebiete fiir eine Wohnbebauung
seit der Eingemeindung nicht mehr erschlossen worden.

In den letzten Jahren konnten Baugrundstiicke nur vereinzelt
durch Grundstiicksteilungen oder Baulilickenschliefungen
bereitgestellt werden. Der Bebauungsplan dient dazu, das
MiBverhiltnis zwischen den Ansiedlungswiinschen und dem
Angebot an Baugrundstlicken abzumildern.

Nach den Darstellungen des gliltigen Flachennutzungsplanes
kdnnen neue Baugrundstiicke nur durch Aktivierung bisher

noch unbebauter Restflichen innerhalb der vorhandenen
Baugebiete geschaffen werden. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes folgt somit dem Prinzip, zundchst die vorhandenen
Baulandreserven zu aktivieren bevor das bebaute Stadtgebiet
durch Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter
Flichen iiber den derzeitigen Ortsrand ausgeweitet wird.

Vor dem geschilderten Hintergrund ist ein Verlust des

Biotops nicht zu vermeiden. Andere Mdglichkeiten der Baulander-
schlieBung stehen kurzfristig nicht zur Verfligung und

hitten eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter

Flidchen zur Folge.




In den Bebauungsplan sollen einige grundlegende baugestalte-
rische Festsetzungen aufgenommen werden, um eine Integration
der Neubebauung in die Finnenhaussiedlung zu erreichen.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan und Einfiqung
in sonstige iibergeordnete Planungen

In dem zum Flidchennutzungsplan {ibergeleiteten Wirtschafts-
und Aufbauplan der ehemaligen Gemeinde Einfeld ist fiir

den gesamten Bereich der Finnenhaussiedlung und die westlich
angrenzenden Fldchen ein "Siedlungsgebiet" dargestellt.

Der verwendete Begriff ist sicher nicht gleichzustellen

mit dem Kleinsiedlungsgebiet nach § 2 BauNVO, denn fiir

die in diesem Gebiet zulissigen Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbssiedlungen sind im Wirtschafts-

und Aufbauplan gesonderte Gebiete dargestellt. Im Ubrigen
entspricht die vorhandene Bebauung in der Finnenhaussiedlung
nicht dem Kriterium von Kleinsiedlungen, geschweige denn

von landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen. Insoweit
werden die getroffenen Festsetzungen {iber die Art der
baulichen Nutzung als sinngemdfi aus dem Flidchennutzungsplan
entwickelt angesehen.

Sonstige {ibergeordnete Planungen sind bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht zu berilicksichtigen.

Mafnahmen zur ErschlieBung und zur Ver- und Entsorqgung

Die verkehrsmdfige ErschlieBung der Neubebauung erfolgt

Uber eine vom Fuhrkamp abzweigende StichstraBie von 6 m

Breite. Die Ostlich des Wendeplatzes gelegenen Baugrundstiicke
werden {iber einen 4,5 m breiten Stichweg erschlossen. )
Die gesamte ErschlieBungsanlage soll in Form eines verkehrsbe-
ruhigten Bereichs ausgestaltet werden. Im Bereich des
Wendeplatzes sind die erforderlichen Parkstinde und ein
Milltonnenstandplatz fiir die Baugrundstiicke am Stichweg
untergebracht. ‘

Die gewdhlte ErschlieBung ist trotz des relativ hohen
Fldchenanteils sparsamer als alternativ untersuchte Lésungen
mit zusdtzlicher Anbindung an den Kreuzkamp. Der Verzicht
auf den Wendeplatz bei der vorgesehenen StichstraBenldsung
hdtte zwar eine Fl&cheneinsparung erbracht, andererseits
aber auch Nachteile filir die Bewohner. Der Wendeplatz er-
méglicht das zeitweise erforderliche Anfahren mit grdB8eren
Fahrzeugen (M&ébelwagen, Miillfahrzeug, ...), und schafft
zusdtzliche Spielmdglichkeiten innerhalb der Wohngruppe.
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GESTALTUNGSVORSCHLAG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 210

Das Baugebiet erhdlt AnschluB an das stddtische Versorgungs-
netz flir Strom und Wasser. In den vorhandenen Strafen

ist ein leistungsfdhiges Netz der Hamburger Gaswerke vorhan-
den. Das Baugebiet kann deshalb durch eine Erdgasleitung er-
schlossen werden. Der Anschluffi an die Kanalisation erfolgt
im Trennsystem. Die Miillbeseitigung wird durch die stddti-
sche Mlllabfuhr durchgefihrt. Einzelfragen der Ver- und Ent-
sorgung werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Immissionsschutz

Ca. 250 m slidwestlich des Plangebietes befindet sich im
Geltungsbereich des in der Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 206 "Kreuzkamp/Krlckenkrug"” ein Umspannwerk
der Stadtwerke Neumiinster. Da von einem Umspannwerk Gerduschbeldsti-
gungen flir die Bewohner ausgehen, sind im Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 206 bereits entsprechende Vorkehrungen
zur Ladrmabschirmung enthalten. Es bedarf jedoch noch einer
weitergehenden Uberpriifung, ob die vorgesehenen MaBnahmen

- insbesondere die Anordnung und die H&he des LaArmschutz-
walls - ausreichen. Es ist beabsichtigt, ein entsprechendes
Gutachten durch den TUV-Norddeutschland erstellen zu lassen.




Es erscheint in jedem Fall sinnvoller, anstelle von passiven

LirmschutzmaBnahmen in den umliegenden Bereichen die erforderlichen

Ladrmschutzvorkehrungen auf dem Grundstlick vorzusehen,
auf dem sich die Liarmquelle befindet. Insoweit wird darauf
verzichtet, irgendwelche Festsetzungen zum Lirmschutz

in den Bebauungsplan Nr. 210 aufzunehmen. Das Gewerbeaufsichtsamt

Kiel und die Betreiber des Umspannwerkes, die Stadtwerke
Neumiinster, werden an der Erstellung des Lirmschutzgutachtens
beteiligt. Das Gutachten ist ebenfalls Voraussetzung filr

die Fortfilihrung des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 206 "Kreuzkamp/Krlckenkrug"”.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstilicke nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung wird fiir das gesamte
Baugebiet als Art der baulichen Nutzung ein reines Wohngebiet
(WR) festgesetzt. Andere Nutzungsmdglichkeiten, wie sie
beispielsweise im allgemeinen Wohngebiet (WA) zuldssig

sind, widersprechen der Eigenart der Finnenhaussiedlung.

Die im Plangebiet vorhandene Ortsvermittlungsstelle der
Deutschen Bundespost nimmt eine gewisse Sonderstellung
ein, die durch die Notwendigkeit zur Unterbringung einer
derartigen Einrichtung bedingt ist.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde ebenfalls in Anlehnung

an die in der Umgebung vorhandene Bebauung festgesetzt,

wobei die in der Baunutzungsverordnung genannten H&chstwerte
nicht erreicht werden. Die Festsetzungen tiber das MaB

der baulichen Nutzung und die lberbaubaren Grundstiicksfldchen
schlieBen gewisse Erweiterungsméglichkeiten flir die Finnen-
hduser ein.

Auf die Festsetzung eines Spielplatzes innerhalb des Plange-
bietes wurde angesichts der in der Umgebung vorhandenen
Spielm&glichkeiten, insbesondere auf dem nahegelegenen

Geldnde des ehemaligen Sportplatzes am Fuhrkamp, verzichtet.
Auflerdem steht der als verkehrsberuhigter Bereich auszugestal-
tende StraBenraum den Kindern flir Spielzwecke zur Verfiigung.
Die Gestaltung der Platzfldche im Bereich des Wendeplatzes
s0ll durch eine besondere Pflasterstruktur und durch das
Anpflanzen von Baumen unterstrichen werden.

Die Verwirklichung stddtebaulicher und gestalterischer
Gesichtspunkte

Die gestalterischen Anforderungen an die im Plangebiet
vorhandenen Finnenhduser werden durch die geltende Satzung
fir die Baugestaltung der Finnenhaussiedlung geregelt.

Die geplanten Neubauvorhaben sollten sich in die gestalteri-
sche Eigenart der Finnenhaussiedlung einfiligen. Der Bebauungs-
plan enthdlt daher Festsetzungen, mit denen die Farben

der Auflenwandbaustoffe und der Dacheindeckung eingegrenzt
werden. Ferner ist eine Mindestneigung der Dicher vorgegeben.




9. MaBfnahmen zur Plandurchfiihrung

Die Realisierung des Bebauungsplanes erfordert keine bodenord-
nenden Mafinahmen.

10. Fl3chenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit eine Flédche
von ca. 2,85 ha. Von der bisher noch unbebauten Fl&che

in der GrdéBe von etwa 7.400 m? verbleibt nach Abzug der
Verkehrsfliche eine Netto-Wohnbaufldche von ca. 6.400 m?®.

Bei einer Aufteilung in 10 Baugrundstlicke ergibt sich

somit eine durchschnittliche Grundstiicksgrd8e von ca. 640 m?.

11. Kosten und Finanzierung

Fir die Herstellung der Erschliefungsstrafie einschlieflich
deren Oberfl&chenentwdsserung und Beleuchtung sind Kosten
in H6he von 135.000,-- DM ermittelt worden. Sollte der
Ausbau aufgrund eines Vertrages einem ErschlieBungstrédger
Ubertragen werden, trdgt die Stadt 10 % des beitragsfdhigen
Aufwandes.

Flir die Herstellung des Schmutzwasserkanals sind Kosten
in H6he von 60.000,-- DM ermittelt worden. Die Kosten
werden lber den Gebilihrenhaushalt finanziert.

Neumiinster, den 17. Oktober 1988
- Stadtplanungsamt -
Im Auftrag
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Hinweis:

GemdB ErlaB des Innenministers vom 30.09.1988 ‘

- Az.: IV 810-b-512.113.-04 (210) wurde der Inhalt des Be-
schlusses der Ratsversammlung vom 28./29. Juni 1988 zu den

von dem Umspannwerk ausgehenden Ldrmbeldstigungen (Nr. 72

der Drucksache Nr. 719/86 vom 2. Juni 1988) unter der Uberschrift
"Immissionsschutz" in die Begriindung aufgenommen.



