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PLANZEICHNUNG - TEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflédchenzahl (GRZ) Geschossflédchenzahl {(GFZ)

Héhe der baulichen Anlagen Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

@ Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

M Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§ 16 Abs. 3 BauNVO

Grundflédchenzahl (GRZ)

025 § 19 BauNVvO
GeschoBflachenzahl (GFZ)
§ 20 BauNVO
Firsthéhe als Hochstgrenze
RHE0m § 16 Abs. 3 BauNvO
Traufhdhe als Hochstgrenze
TH6,0m

§ 16 Abs. 3 BauNVO
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
§ 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Miillsammelplatz
StraBen- und Wegebegleitgrin
GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Spielplatz

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen flir Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

° anzupflanzende Bdume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

‘ zu erhaltende Baume
§ 9 Abs. 1 Ne. 25 b BauGB

- zu erhaltender Knick
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

L

[ I——

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIELICHER NUTZUNGEN
§ 16 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Nutzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME, KENNZEICHNUNG
§ 9 Abs. 6 BauGB

RS

110-kV-Freileitung mit Schutzstreifen

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

RN C W—

65

vorhandene bauliche Anlagen
(z.B. Wohngeb&ude mit Hausnummer)

vorhandene Grundsticksgrenzen mit
Grenzpunkt (z.B. Grenzstein, Geb3udeecke)

Parallelzeichen

Flurstiicksnummer

TEXT-TEILB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO

Im WA sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

§16 Abs. 2 BauNVO, §16 Abs. 3 BauNVO, § 18 Abs.1 BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Firsthéhe (FH) und Traufhéhe (TH) begrenzt.
Die FH ist auf 9m im WAL und im WA2 auf 8m bezogen auf die nachstgelegene &ffentliche
Verkehrsflache begrenzt. Die TH ist im WAL auf 6m und im WA2 auf 4m bezogen auf die
néchstgelegene offentliche Verkehrsfldche begrenzt.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In Gebieten mit festgesetzter Einzel- oder Doppelhausbebauung sind je Einzelhaus nicht
mehr als zwei Wohnungen, je Doppelhaushélfte nicht mehr als eine Wohnung zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Oberfléchenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Das
Oberflachenwasser von befestigten Grundstiicksflachen ist (iber den bewachsenen
Oberboden in Mulden oder flachig zu versickern. Das Dachflachenwasser kann auch
unterirdisch in sehr flach verlegten Rigolen versickert werden. Der Mindestabstand zum
héchsten mittleren Grundwasserstand von einem Meter ist nachzuweisen. Die geplante
Oberflachenentwésserung ist mit dem Bauantrag bei der Bauaufsicht mit einem Lageplan
und hydraulischen Nachweis zur Genehmigung einzureichen. Fiir weitere Fragen steht die
Wasserbehorde Neuminster zur Verfiigung.

Der gesetzlich geschiitzte Knickbestand ist dauerhaft zu erhalten und vor einer
Beschadigung sowie Stérung zu bewahren. Er ist alle 10 bis 15 Jahre fachgerecht auf
Stubben zu setzen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Standorte der vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich des StraBenbegleitgriins und
des offentlichen Spielplatzes kénnen verandert werden, wenn dies aus
versorgungstechnischen Griinden oder mit Ricksicht auf die Grundstiicksnutzung
zweckmaBig ist.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
dienen dem Schutz der angrenzenden Knicks. Innerhalb dieser Fldchen sind bauliche
Anlagen jeglicher Art sowie Bodenaufschittungen und -abgrabungen nicht zuléssig.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN

§ O Abs. 1a BauGB

Far den Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB wird durch Inanspruchnahme des Okokontos Knicks Vierkamp (OE_Knicks_Vierkamp)
der Stadt Neuminster eine Neuanlage von 12 m Knick im Bereich Vierkamp umgesetzt.

GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTE

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit einem Geh,- Fahr-, und Leitungsrechten belasteten Grundstiicke dienen der
ErschlieBung der Hinterlandgrundstiicke im Bebauungsplangebiet.

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO

Im WA1 missen Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer
Hohe von mehr als 1,5 m, gemessen von der Oberfldche der erschlieBenden StraBe, einen
Abstand von mindestens 6 m zur offentlichen StraBenverkehrsflache einhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBo

Wohngebaude und sonstige Gebdude mit einer zuldssigen Hauptnutzung, deren AuBenwéande
aus sichtbaren Rundhdlzern, Kanthdlzern, Blockbohlen o. &. bestehen, sind nicht zuladssig.

EINFRIEDUNGEN

§ 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Im WAZ2 sind entlang von offentlichen Verkehrsflachen geschlossene bauliche Einfriedigungen
wie Mauern nur bis zu einer H6he von 0,8 m zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom
07.07.2016. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung
im Holsteinischen Courier am 05.04.2017 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB wurde am 17.01.2017
durchgefihrt.

3. Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 28.06.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 30.07.2018 bis 31.08.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 16.07.2018 durch Verdffentlichung im Holsteinischen Courier ortsiblich
bekanntgemacht.

5. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen
wurden gemaB §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Neumdnster, gen 2223 07' o1 8 Stadt Neumunster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwickiung
Im Auftrag

-

6. Der katastermaBigé A . 2‘04; sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumiinster, den L{' ]u\b 2 Q /{) offe

und sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.02.2019 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Es wurde eine
eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 durchgefthrt und die betroffenen Behorden und
sonstige Trager 6ffentlichen Belange, sowie die betroffene Offentlichkeit mit Schreiben vom
24.10.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Dabei wurde bestimmt, dass Stellung-
nahmen nach § 4a Abs. 3 Satz 2 nur zu den gednderten Teilen abgegeben werden konnten. Die Frist
zur Stellungnahme wurde gem § 4a Abs 3 Satz 3 verkirzt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 12.02.2019 gemaB § 10 BauGB von der Ratsversammliung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom 12.02.2019
gebilligt.

4 3 Stadt Neumdinster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwickiung
Im Auftrag

Neumdnster,

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Neumdnster, de 7 Stadt Neumtinster
Der Oberbiirgermeister

7 @

11. Der Beschluss des™& W{sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Dienstst >von affen Interessierten eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 26.0¥.2019 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein sowie
auf die Rechtsfolgen wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2£.0 €. 204 %in Kraft
getreten.

Neumiinster, den 2%.0F.20A %

Stadt Neumndnster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

*

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

§ 84 Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 vom 29.
November 2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBQO) fir
das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom 22. Januar 2009 (BGBI. I S. 6),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (GVOBI. S. 770)
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung vom 12.02.2019 folgende
Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 209 "KRUCKENKRUG / BRANDENBURGER WEG"
flir das Gebiet zwischen der StraBe Krickenkrug im Norden und dem Brandenburger
Weg im Siiden, sowie dem Grundstick Krickenkrug 37 im Westen und dem Grundstiick
Krickenkrug 27a im Osten im Stadtteil Einfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) erlassen:

NEUMUNSTER

SATZUNG UBER DEN
BEBAUUNGSSPLANES NR. 209

- KRUCKENKRUG / BRANDENBURGER WEG -

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER STRASSE KRUCKENKRUG IM NORDEN UND DEM
BRANDENBURGER WEG IM SUDEN, SOWIE DEM GRUNDSTUCK KRUCKENKRUG 37 IM

WESTEN UND DEM GRUNDSTUCK KRUCKENKRUG 27A IM OSTEN IM STADTTEIL EINFELD,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG TEIL A UND DEM TEXT TEIL B

Verfahrensstand §3(1) §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3) §10
e D I .
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