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Gesetzliehe und technische Grundlagen.

Der Durchfiihrun splan 2, weleher gemil § 10 des Aufbauaesetzes
von 21.5.1949 aufgestellt worden ist, erstreckt sich auf einen
Tell des Gebietes, welches dis Gemeinde durch Bekanntmachung
vom 3.12.1949 im Amtsblatt fir Schleswig-Holstsin, Nr. 52/43,
Seite 489 und durch 8ffentliche Bekanntmachung in den 1a©es~
zeitungen vom 4.11.1949 zunm Aufbaugebiet erklirt hat.

In techrnischer Hinsichit ist der Durohfidhrun:splan aus denm im
Bntwur? vorliegsnden Wirtschalisplan der Stadt Neumiinsiter -

" Nr. 300 - vom 11.1. 1950 entwiekelt und mit diesem in Ubereine
- stimmung. Der Entwurf des irts,haftaglaneg liegt dem susidndig

Minister vor und tritt wegen der Dringlichlkeit der endgiiltigen
Regelung der Grenz- und Bebauana«verhaltnisse im Innenstadt— -
gebiet an die Stelle eines spiter zu schaifenden endgiiltigen
Aufbauplanes gemiB §§ 5 und 6 dos Aufbaugesetzes. .

Zu diesem Erliuterungsbericht gehBrt als Bestandteil der Pian
vom 10. Oktober 1952, der die Aufschrift trﬁﬁtt

"Durchfiihrungsplan 2 = = ﬁajatab 1z )90
Baugzebiet: ’ XKuhberg,
: : Jonanniss

_ tra
K i eler S tral5j

Auf; estellt ueﬁﬁe § 10 des Aufbaufesetzes vom
214 ﬁai 1949."

Derx Plan sall die rechtlichen und ﬁechniseh~n Vorauaeetsungan

schaffen THr

II1.

1. dig Beseitlmang dexr noch nic%t auarei,ﬂendan verkehrs—
sicheren Binmindung der Kieler StrafSe in den Kuuberg
durch annfiternd rechtwinklige Eiaf&hrun« und den Einu‘_~
bau einer Leitinsel, -

2. die Anlegung noch fohlender Rgéfahrwe&e.

3. die Anlegung von Einstellplétzen im Innerh des Bauge—
~bietes und

4. den Einbuu von Arkaden zur Verbreiterun der Bﬁrgér»
steige.

Als Kar+envrund1age fﬁr den gegenwirtigen rechtlichen Nachweis
der Grundstiicke dienten Ab:elchnungen der Ketasterkarte, welche
hinsichtlich des GebHdudebestandes und topographischen Nachweise:
durch Er: dnzungsmesaungen auf aen neuesten Zustand fcrtgefﬁhrt
wurden. .

Hohenangaben wurden, soweit erfarderl;ch, sustitzlich ermittelt
und in den Plan eingetragen.

Daarburuhfﬂhru sgeblets
Die Grensen des Durchfﬁhrunus-ebietas sind in dem Plan dnrch

‘eine strich-punktierte Linle in violetter Parbe kenntlich ge-

macht. Dus Gebiet gehirt uum Pell zu dan ﬁauntsehadensbebiaten.



III.

der Stadt und umfasst die bebéuten‘und unbebauten Teille der

Grundstiigke K u h b e o {5‘;, Haus-Hr. S Say Ty 3y 11, 13, 15, :
17und 19, Kieler Stradide , Haus-r. 3, 5, 7 und 19
sowle J ohanniss t rafde, Haus-ﬁr. 29 4y 5, und 10.

Beteiligte Gruﬂagigentﬁmeg

Die Bigentiimer der im Duﬂchfih“ungs ebieb lisgenden ﬂﬂundstacke
warden nach dem Liewenschaftskataster uand dem Grundbuch festgestel!
ple s8ind namentlich in dem Flichennachwels des Planes aufgefﬁhrt,'
welcher gleichzeitig auch die Kataster- und Grunébueﬁbezeichnungea
der hetreffandﬂn Grundstiicke enthélt, Die Grenzen der Grun igtilcke
sind im Plan mit einem gelben Farbstireifen umgeben. :

- Die neuen Grenszen, Nelche die Flichen dffea%liuher Hutzung voun

denen der privaten Huizung trennen, sind durch eine diinne rote
Linie mit oranzem Farbstreifen merkiert. Wegen der Bedeutung der

sonatigen Plichenfirbungen und Signaturen wirﬁ in einzelnen auf ai
: Zeiehenerldu»arunu im Plan V“tﬂi&ﬁ&ﬁ.

IV..

, Diﬁ ?erkenrsflﬁchen sing ih:er zﬂeckbestimmun entapreuhenﬁ

durch Flichenfiirbung unterschiedlich kennﬁlieh gemacht (siehe

_Zeiehenerlauterung im Plan), Die vorhandenen Fahrbahnen sind

braun, die neuen in ritlicher Fﬁrbunﬁ, die Bﬁrgerateige otwas
dunkler getsnt - angelegts '
Bei der vorgesehenen Neuordnung des Baugebietea ist davon ausaegam

- die Straﬁeuyrofile unter weitmdglichster Erhaltung des gegenwirtig

Baubestandes dem Verl:hrobediirfnis anzupassen und durch Anlepgung
einer Abstellfliiche im Innern des Baugebietes vom ruhenden Verkehr
za entlasten., Im mbrdlichen Teil der StrajBe Kuhberg zwischen

- Einmiinfung Xieler -StraBe und dem neuen Bahnhofsvorplatz ist bisher

‘neben einer 3espurigen Fahrbahn der Ausbau nur eines Radweges mig-

lich gewesen. Pei diesem Umbau der Verkehrsfliche ist der nord-
seltige Birgerstelg auf eine Breite von rd. 2 m beschnitten: wardeg

‘Der 2., Radweg, sowle ein asusreichender Biirgersteig soll nunmehr

durch den Durchfiiurungsplan gesivhert werden. Mit Rucksicht auf de:
vorhandenen Baubestand ist der Einbau von 4 m breiten Arkaden

gwecks Verbreiterung des Stralenraumes vorgesehen.

Ferner ist die Binmiindung der Kieler StraSe (Bundesstrafe Hr. 4)
in den Ruhbery (BundesstraBe Nr. 205) bisher spitzwinklig und
verkehrsunsicher. Beim Ausbau des Kubbergs konnte zwar schon

duréh teilweise Inanspruchnehme des Lekgrundsticks C leme n T,
Kuhberg 19 eine gewisse Verkehraarleicntexunw erreicht werden.
Eine endgiiltige Verbesserung der VGrkehrSVﬁrhaltnisse an dieser
Strafeneinmindung iot abar'nach iibereinstimmender Auffassung aller
zustindigen Stellen dringend erforderlich. Der Durchfithrungsplan
5011l hierfiir die rechtlichen Voraussetzungen schaffen, Bs ist vorg
sehen, die Kieler Strafe an ihrer Einmiindung in den Kuhberg etwa
rechtwinklis abzuknicken, um den Yerkehr durch Zwischenschaltung
einer Hittelinsel zwangsldufiger zu filhren und so die bestehende
Verkehrsunsicherheit, insbesondere fiir die Fudgiinger, zu beseitige
Die Fahrbahn 3011 von 2 auf
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3 Spuren verbreitert und durch Hervausnahme des Radfahrverkehrs
guf beiderseitig anzule gende Hadfalirwese leiotungsféhiger ausge-

. bant worden.

Um die genannten StrafBenabaschnitte such noch von dem ruhenden
Yerkahr zu entlasien, s0ll im Innern des Baugebietes eine
Abstellfliiche flir den Anliegerverkehr, insbosondere zur Be-
lieferung dor Geschifte und zum Parken geschiiftséigener Fahrsceuge

‘angele ot wnrﬂen. Die Bine und Ausfaarbsa tellen von der Kieler

srafe bozw. von der Johannisstrade ans sind im Plan durch ?faiie

ikenntllch semacht. Die Neubauhthe dieser Abstellfliche liegt

ungeféhr in Kellerhihe und ist aus dem Plan »rsichtlich.
Burch die Schaffung dieses gemeinsamen innercn Parkplatzes
801l gleichzeltisg erreicht werden, da3 die anlicgenden Grund-
astiicke eine rilckwirtige Zufahrt erhalton uad der Einbaa von
Kallergara@en technisch mbglich ist. :

Die Ah&sinnﬁ der anfallenden oharflach9n» an& Kaaaabwﬁsser
der Grundsticke und die Anschliigsse der Yersorgungsleitungen
erfolgen wie bisher von den StraBen Kuhbsrg, Kieler Stralle
und Johannisstrafe aus, von welchen bisher die Hausanschlisse
herangefiinrt sind. Von einer besonderen Darsiellung dieser
Anlagen ist daher im Plan abgesehen worden.

Der Abstellplatz im Blockinnern wird keine vom B7fentlicuer
Hand finsnzierte Versorgungsleitungen, Beleuchtung oder Oberw
flédchenentutisssrung erhalten, da er #b- rwi&*ené dem Anlieger—

interesse diant.

dar Gruaﬁstuﬁke

Put éuﬁfsaxﬁ uid ﬁu,auﬁssbra& der Grundstiicke hlaiben unver-
ﬁnﬁart und  richten sich nach don z. Zte geltenden Besiimmungen
der Lendesbauordnung. Bine Abweichung hinsichilich dar Gebénde~
hBhe 1st «n der Bcke Kieler Sitrale/Kuhborg crforderlich. An
dieser Stelle wird die Bauhthe auf 6 = gescaoasiﬁ Teztgesetst,
damit hief innarhalb der geplanten Baulinien ein Eek:ebdude
arrichtect werden kann, welches der b@sondpran tgdtebuallchen
Situation MHechnun_ trigt.

-Soweit der Ruti: ungsgrad &ber die Bestimnungen der Landes- -

bauordnung vom 1.8.1950 (GVOBl.Nr. 30) hinausgeht, zilt nach
Genenni -uns des Durchfithrungsplanes durch den Minlister und Fest-
stollung durch die Gemeinde die nach Maflzabe der Bestimmungen -
der §§ 4 und 5 der Lanﬁesbauordnung notwendige Ausnahmegénehmigun;
als erteilt. A ' :

Die Abtret ng der Gruﬁdflﬁahen fily den Gemeinbedarf (Yﬂrkehrs-
flichen) soll su gegehener Zeit, falls freiwilllie Vereinbarungen
nicht zum Ziele fahren, semdB § 17 des Aufbaugesetzes angeordnet
werden. Wahlweise sollen auch die Bestimmungen der §§ 49 bvis

59 des Aufbaugesetzes iiber die Entziehung und Beschridnkung von
Grundstiicken fiir die Inanspruchnahme vorbezelchneter FPlichen An—-
wendung, [inden, wenn dleses zur Durchfilhrung d?ﬁ Planes notwendig
erscheint,

Auferdem ist zur Neuordnung der Grenz- und Bebauungmverhéltnisse
das Umlegunguverfahren nach don Bestimmunoen der §3 18 bis 39 des

-4“
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Aufhaugesetzes vorg esahan. Diegem Vorfahren bleibt es inshenondere
vorbehalten, die mit der Anlegung des Abstellplatzes im Innern

des Baugobietes verbundenen wirtschaftlichen Vor- und Rachteile
fiir die buteilisten Grundeigentiimer einanderge;cuniber abzuwigen
und etwalge wela@ntscnﬁdigungen, Zuschiisse, Vergiituagzen usw,.
festzuseteen sowle {iber die Aufrechterhaltung bestehender Grund-
dienstbarkeiten bezw., Verdnderungen oder ﬂeubegruniunb derselben

- yechtskriftige Vorfligmgen zu treffen.

Um notfalls den Binbau der Arkaden in die noch besuﬁhﬁnden :
Hiuser durchfiihren zu kinnen, ist ferner noch fiir dle bebauten
Grunisticke die Anwendung der Bestimmungzen des § 61 des Aufbaue
gesetzes liber die Frelilegung von Grund istilcken vorgesehen.

Von Fsll zu Fsll soll auch das Grenzausgleichse oder Grenge
verbesserungsverfahren nach § 16 des Auibuugeaetues angeordnet
werden kinnen, wenn hisrdurch im Interesse des Allgemelnwohls
bei Baumadnahmen ohne wesentlicher Verdnderung der “Fliche und

des Wertes dey Grundstlicke eins beaaex& Ausnutzbarkeit benach-

barter Grundstlicke erzielt wird.

Im ein elnen wird auf dis letzte Spalte des Fl&channachweises
auf dem Plan verwiesen, azus welcher filir Jeden Grundeig entamer :
die vorgeseshenen Verfohren ersichtlich sind.

Die botcligten Grundeigentiimer werden hierbel bLesonders auf die
Bestimmungeon des § 11 Abs. 2 des Aufbeugesetzes vam.21.;.1949
(6¥0Bl. 5. 95) verwiesen, wonach Einwendungen gogen lie vorge-

~ sehenen Malnsamen nur zugleich mit den Einwen&um,bn Q:uen den

VIII.

Burchfahrun_splan,angefochten werden ktnnen.

B nsalhmiten der Beba:

Die besondere Bedsutung des Baugebiets im Verkehrs— und
Geschiiftszentrum der Innenatadt 1idpt ¥Mabn:hmen winschenswert

. erscheinen, d4ie auf die Entstehung einheitlicher StraBen- und

Platzbilder modernen Geschiftschrakters absielen. Aus diesem
Grungde werden fir die BEinzelheiten der Bebauung Lol;eude Richt—
linien festuelegts '

Butzun;sart: D - G: ‘blet - Gescnﬁftsvabiet - gendB § 435 der Landes-
: banordnung vom 1.8.1956
Bauhthens Ar Rubh:berg und an der Kisler Strade ist 4 ~-geschossige
" Bebauung, an der Johannisstrafle 3-geschossige Bebasauur
vorzesehen. Eine Abweichung hinsichilich der Gebiude—
hihe macht das geplante Gebiude an der Ecke Kieler
5% aia/Kuhbprg, fiir das entsprechend der besonderen st
baulichen Situstion als Blickpunkt im Hauptstralenzuge
und zur Betonung der wichtigen Stral3enabzweigunge nack
Kiel eine Banhdhe von & Geschoesen vorgesshen ist, Dwa
die Mehrzahl der Geschosse fiir dieses ﬁekéabﬁude wvird
die Beschneidung der Bek randstiicke, die osus Griinden
des Verkehrs notwendig ist, teilweiso wieder musge—
gleichen.

Arkoaden, Traufe und Firgthohen &or Frgnten~am Xuhherg und an

- der Kieler Strafe sind in Aufrif-
plinen besonders dargestellt.

Bie Bauauf sichtsbhohBrde ist bar@chti gty im Einzelfalle hinsicht-
lickh der Fasadaanulieé@rung, Fﬁnstertelluﬁ& und Materianle-

-5 -
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VQrwenﬁung heaondere Auflacen zu erteiien, die zuf eine
elnheitliche Gestaltung abgielen. '

Arkadens v . . y 2
Die Arkaden an der Kuhb rgfront sind von Vorderkante Stlteze bis

zur ErdgeschoSbauflucht 4 m tief, an der Klelor Stra’e (Fuchsbau)

3,50 m tief auszubilden. Die Arkadeapfeildr sollen 0,50 m breit
und 0,60 m tief ausgelfihrt werden. Abfullrohre mic en sntweder
verkleidet oder in gut ausgebildeten Hischen nlt rochteckigen
Querschnitt verlesgt werden. Die Arizadenecks wird ohne Unterzug
als Schiitge vor die Baufrount gezogen und disnt als Auflage bed

 der Anbrin ung von Firmenbeschriftungen. Bsl besiehenden GebHuden

kbnnen beim Binbau von Arkaden aus kousiruktiven Griinden heraus
Ausnahmen. sugclassen werden. : : ‘ s

'»Diekﬁrégeschcﬁsa einschlieSlich Arkaden (Ladenfronten) sind

4in Natur- oder Kunsisteinplatien zu verkleiden, L
Einzelheiten hiesrsu, insbesondere Gie Art des Materials, Farbs,
Fugenschnitt usw. sind beim Stadtbuuant o Abt. Stadtplanung )
genchoigen zu laseen und seitens der Bauleitung vor der Ausflihrw
durch genligend grofe Proben zu bolagen. e ‘ :

Die Obergeschosse am Kuhbarg und an dor Johannisstralde eine- -
sehlieslich dor beiden Dekgeblude an der Kieler Strafle sind
als Putzbauten mit Architekturteilen in Hatur- oder Runst-
stein hersusiellen. Fir dle Ubrigen Bauten an der Kieler St:afe
ist Roistelnverblendung vorgesehen, wobel Fenstergewinde und

sonstige Umrahmungen in Natur- oder Kunststeln zulissig sind.

Gesinmse aller Art sind in jedem Palle in Notur- oder Kunste
stelin auszuf'ihron. g S S .

AuSenwerbung. - . _ |
AuBénwerbung joder Art hat sich dem Gebiude anzupassen und

untersuordnen. Pine Genehmiung higrfir ist in Jedem Falle

besonders su beaniragen; sis gilt nicht mit der eigontlichen
Bangenehmisung als erteilty auch wenn die Worbung im der
Bauzeichnun; angedeutst iste Glasschilder, bemalte Firmen- =
schilder und Glastransparente 9ind nicht ‘estattet, Fir die
Pronten am Kunberg einschliellich Bahnhofsplatz und an der Kiele
StraBe sind Vorstzhschilder grundsidtzlich nicht zugelassen, an 4
fbrigen Fronten sollen sie ¢henfalls vermisden werden. Werbe-
einricntungen mit fibrrwiegend senkrechter Auadehnung sind nicht
zulissig. Btwaige Beschriftung hat in plastischen Buchstaben
gu erfolgén. Beschriftung obsrhalb der Fensterzone des l. Ober-
geschosses wird nur in besonders begrindeten Einzelfllen und da
auch nur durch Anbringung einas einr’achen Schriftzuges in ‘
plastischen Buchstaben zugclassen., Die Pfeiler der Arkaden diirfe
nicht nmit Reklams vorsehen worden. v ‘
Thir das Durchfiihrungsgeblet werden die Vorschriften zur Ordnung
und zum Schutze des Stadtbildes von 2.9.1921 ausdriicklich fiir
anwendbar erlklirt, auch soweilt die StraSenslige in der gen.
Ordnung nicht ausdriicklich erwihnt sind.



Folgende at«fen ainﬁ vurgeaehens

1. ”reilegung,nnﬁ Ausban Ger»Veranrsflgahen, snwait dinsn
. aas Trﬁmmergrunastﬁnhna ‘beswe enttrlimacrien Grnn&atﬁcken
~1liegen und niocht von masssiven Bauten bestanden sind.

,LQQ‘Txeferleﬂung der Ebfraumflachen in Innern des Baubebieﬁa-i
 in Zusammenheny mit der ﬁeubebauung an der xielar Strafe.

‘*3;_Fruilegung und Ausban dér Arkaden an: Khhbarg. : S
,{4. preilegung und Au bau der restlich@n Verkehrsflu &Qat ;

© Eine Knderung der Zeitfolge bleibt vorb halten, wemn dfe
~Entwicklung diesss im Gffentlichen Intercsee crfordert, .

fﬂkui estellts




