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Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungs- (Durch-
filhrungs-) planes 1 der Stadt Neumiinster

Entwicklung der 1. Anderung

Der am 12. 12. 1950 nach dem schleswig-holsteinischen Aufbaugesetz
vom 21. 5. 1949 aufgestellte und am 17. 9. 1951/19.12. 1952 fest-
gestellte Durchfiihrungsplan 1, der aufgrund des Bundesbaugesetzes
vom 23. 6. 1960 zum qualifizierten Bebauungsplan libergeleitet worden
ist, dient der Verbesserung der Verkehrsverhilinisse am Kuhberg und
an der ChristianstraBe sowie der Neuordnung des Grund und Bodens und
der Bebauung der betroffenen Grundstilcke. Der Plan ist% im nérdlichen
Teil von der Kieler StraB8e bis zum Grundstiick Kuhberg 37 (Capitol)
im wesentlichen durchgefiihrt worden. Im siidlichen Teil, in dem die
Bebauung noch nicht zum AbschluB gekommen ist, 801l er im Hinblick
auf die Verkehrsentwicklung eine stéddtebauliche Neuordnung erfahren,
die durch die 1. Anderung des Bebauungs=- (Durchfithrungs-) planes 1,

‘welche aich in ﬂbereinstimmung nit dem Fldchennutzungsplan der Stadt

Neumiinster befindet, geregelt werden soll. Die Bauvorhaben Kuhberg
39 und 41 sind bereits im Rahmen dieser Neuerdnung zustandegekommen.

Bei der Aufstellung der 1. Anderung sind die Vorschriften des Bundes-
baugesetzes vom 23, 6. 1960, der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962
und der Planzeichenverordnung vom 19, 1. 1965 zur Anwendung gelangte.

Gem&8 der Baurnutzungsverordnung soll die 1. Enderung Art und MaB der
baulichen Nutzung und die {iberbaubaren Grundstiicksflichen neu regeln.
Insbesondere werden Fliéchen fiir Stellplédtze und Gemeinschaftsstell-
plétze unter Einschrinkung der bisher zuléssigen Hofiiberbauung fest-
gesetzt, die nach den derzeitigen Bestimmungen tiber die Anlegung von
Stellplétzen fiir die betroffenen Grundstiicke des riumlichen Geltungs-
bereiches der 1. Anderung dringend erforderlich sind und anderweitig
nicht beschafft werden kdnnen.

Ferner sieht die 1, Anderung die Verbreiterung der ZubringerstraBe A
auf ea. 45 m Lénge vor, damit der Verkehrsablauf an der Einmiindung
in die ChristianstraBe besser abgewiockelt werden kann. Im Bereich
des Kuhbergs ist im Zusammenhang mit der bereits durchgefiihrten
Fahrbahnausweitung eine geringe Abschwenkung der Bau~ und StraBen-
begrenzungslinie vorgesehen,

Wéhrend die GeschoB8zahl der Vordergebiude am Kuhberg mit 4 Vollge-
schossen beibehalten ist, sind fiir die Grundstiicke an der Christian=-
straBe 5 -« 7 anstelle der bisher zugelassenen 3 Vollgeschosse mit
flachgeneigtem Dach 4 Vollgeschosse mit Flachdach festgesetzt
worden. Die Traufhthe am Kuhberg betrédgt rd. 15 m, an der Christian-
straBe rd. 14 m in Angleichung an die PronthShe des gegeniiberliegen~
den Karstadthauses.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Fiir die Grundstlicke an der Kieler StraBe, dem Kuhberg und der
ChristianstraBe ist im Rahmen des Bebauungs- (Durchfithrungse)
planes 1 ein Umlegungsverfahren nach dem §§ 18 - 39 des schles-
wig-holsteinischen Aufbaugesetzes am 30. 11. 1951 eingeleitet
worden, das nach Inkrafttreten der 1. Anderung nach den Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes zum AbschluB gebracht werden soll.
Diesem bleibt es insbesondere vorbehalten, zur zweckm#Bigen und
wirtschaftliohen Ausnutzung der Grundstiicke Fliéchen fiir hintere
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Zuwege, gemeinschaftliche Hofr#ume, Stellplédtze, Gemeinschafts-
stellplédtze usw. in Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebauungs-
planes festzulegen und ihre Rechtsverhédltnisse zu regeln und et-
waige Geldabfindungen festzusetzen.

Zur Begriindung gehdrt das Eigentumsverzeichnis, aus dem die der-
zeltlgen Eigentumsverhéltnisse, der im rdumlichen Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungs- (Durchfuhrungs-) planes 1 liegenden
Brundstiicke zu ersehen sind.

Der Zeitpunkt fiir die Freilegung der iiber die Baulinie hinausragenden
Gebiudeteile der Grundstiicke Christianstra8e 5 + 7 wird im Falle des
Eintretens des 6ffentlichen Bediirfnisses oder im Falle groBerer Um-
bauten der Gebdude oder Gebaudeteila von der Gemeinde besonders
bestimmt werden.

Kosten

Die mit der Plandnderung verbundenen Kosten fiir die vorgesehenen
stddtebaulichen MaBnahmen sind lberschligig wie folgt ermittelt:

a) Verbreiterung der ZubringerstrafBe A 14.500 DM
b) Ausbau der Flichen fiir Gemeinschaftsstellplétze 17.500 DM
¢) Ausbau der Fliéchen fiir Stellplétze 11.500 DM

43,500 DM

Die plangeméfe Verbreiterung der ZubringerstraBSe A erfolgt durech
die Stadt Neumiinster. Beitrége zur Deckung des sich hieraus er-
gebenden BErschlieBungsaufwandes werden nicht erhoben.

Der Ausbau der Anlagen zu b) und c¢) erfolgt ebenfalls durch die

Stadt Neumiinster im Wege vertraglicher Vereinbarungen mit den Eigen-
tiimern der Grundstiicksfléchen, wie sie sich aus dem Umlegungsplan er=
geben.

Die Aufwendungen fiir den Ausbau zu b) und e¢) werden auf die Grund-
eigentiimer wie folgt verteilt:

zu b) Pir die "Fléchen fiir Gemeinschaftsstellplédtze™ im Verhdltnis des
zulédssigen MaBes der baulichen Nutzung der im Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungs- (Durohfuhrungs-) planes 1 lie-
genden Grundstiicke am Kuhberg und an der ChristianstraBe, wie
diese nach Inkrafttreten des Umlegungsplanes mit{ den neuen
Grundstiicksgrenzen, -bezeichnungen und ~flédchen in der Umle-
gungskarte (§ 67 BBauG) eingetragen und im Umlegungsverzeieh—
nis (§ 68 BBauG) aufgefiihrt sind.

Zu o) Fir die "Flichen fiir Stellpldtze" nach deren FlédchengridBe, wie
diese nach Inkrafttreten des Umlegungsplanes mit den neuen
Grundstiicksgrenzen und -bezeichnungen in der Umlegungskarte
(§ 67 BBauG) eingetragen und im Umlegungsverzelchnia (§ 68
BBauG) aufgefiihrt sind.




