Satzung der Stadt Neumunster uber den Bebauungsplan Nr. 197
"Hofstelle Fohlenweg"

Fur das Gebiet der ehemaligen Hofstelle stidostlich des Fohlenweges und nordwestlich des Wuhrenbeksweges
im Stadtteil Wittorf

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 14.02.2017 folgende
Satzung der Stadt Neumdunster uUber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 197, fur das Gebiet der ehemaligen Hofstelle
sudostlich des Fohlenweges und nordwestlich des Wiuhrenbeksweges im Stadtteil Wittorf, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und
dem Text -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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ei zwei Vollgeschossen
Teil B: Text

1. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 5.2 Anpflanzung von Baumen

In dem Reinen Wohngebiet 1 (WR 1) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] sowie
eine (1) Wohnung pro Doppelhausscheibe [D] zuldssig.
In dem Reinen Wohngebiet 2 (WR 2) sind pro Gebaude maximal vier (4) Wohnungen zuldssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume (7 Stick) sind als 3x v.
Hochstamme mit einem Stamm-Umfang von 18-20 cm zu pflanzen, wobei Baumgruben mit einem
Volumen von mindestens 10 m3 herzustellen sind.
Abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.
Fur die Bepflanzung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache im 6stlichen Plangebiet ist folgende
Baumart zu verwenden:

- Winterlinde (Tilia cordata)

2. MalR3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 23 BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen:

Maximale Gebaudehdhe (GHmax.): Fir die sonstigen Baumpflanzungen sind z.B. folgende Arten geeignet:

In den Reinen Wohngebieten 1 und 2 (WR 1+2) werden maximal zulassige Gebaudehéhen - Feldahorn (Acer campestre)

[GHmax.] durch den hdchsten Punkt des Daches einschlie3lich der Gauben und Dachaufbauten - Hainbuche (Carpinus betulus)

begrenzt. Die maximal zulassigen Geb&udehohen dirfen ausnahmsweise durch technische - Blumenesche (Fraxinus ornus)

Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m Uberschritten - Resista-Ulmen (z.B. ,New Horizon’, ,Rebona’)
werden.

5.3 Anpflanzung einer Hecke
Maximale Traufhéhe (THmax.):
In dem Reinen Wohngebiet 2 (WR 2) werden maximal zuldssige Traufhéhen [THmax.] festgesetzt.
Als Traufh6éhe wird der Schnittpunkt zwischen Wand und Dach (AuRenhaut) bezeichnet.

Auf den in der Planzeichnung markierten Flachen sind Hecken anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Es sind freiwachsende bunte Hecken sowie geschnittene Hecken zulassig. Es ist eine
zweireihige Pflanzung und eine Mindestbreite der Hecke von 1,00 m vorzusehen. Fir die
Bepflanzung sind Laubgehdlzarten, vorzugsweise in bunter Mischung, zu verwenden.

Fir geschnittene Hecken sind z.B. folgende Arten geeignet:

In den Reinen Wohngebieten 1 und 2 (WR 1+2) sind Terrassen auf den privaten Grundstiicken - Hainbuche (Carpinus betulus)

auch aulB3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. - Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Feldahorn (Acer campestre)

- WeilRdorn (Crataegus monogyna)

3. Stellplatzflachen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO) - Kornelkirsche (Cornus mas)

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache:

3.1 In den Reinen Wohngebieten 1 und 2 (WR 1+2) miussen Garagen, Uberdachte Stellplatze Fur freiwachsende Hecken:

(Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Hohe von mehr als - alle Geholzarten der regionaltypischen Knickvegetation
1,50 m, gemessen von der Oberflache der erschlielRenden Stral3e, allseits einen Abstand von
mind. 3,00 m zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache - mit Ausnahme zu festgesetzten 6ffentlichen
Versickerungsmulden - einhalten. 6. Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
3.2 In dem Reinen Wohngebiet 2 (WR 2) sind die folgenden baulichen Anlagen: Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und
genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO sowie Gemeinschaftsanlagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sowie innerhalb der dafur festgesetzten
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuléssig.

6.1 Geschosse, die keine Vollgeschosse sind
Geschosse, die gegeniiber mindestens einer Auf3enwand des jeweils darunter liegenden
Geschosses zurlcktreten, sind nicht zulassig.

6.2 Fassaden:
Wohngebaude und sonstige Gebaude mit einer zulassigen Hauptnutzung, deren Au3enwéande aus

4. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen im Bereich der Sichtdreiecke
(Kreuzung Fohlenweg/ Planstraf3e) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,80m Héhe sind unzuldssig. Die H6he wird von
der StraBenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstick angrenzt, gemessen.

5. Griinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
5.1 Erhaltung von B&aumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten und zu erhaltenden B&ume sind vor Beeintréchtigungen zu
schitzen, zu pflegen sowie bei Abgang durch heimische, standortgerechte Laubbdume (Eichen —
Quercus spec.) zu ersetzen. In den fir die Erhaltung von Einzelbdumen markierten Flachen
(Kronentraufe) sind diese als Vegetationsflachen herzustellen.

sichtbaren Rundhélzern, Kanthélzern, Blockbohlen o.a. bestehen, sind unzulassig.

6.3 Einfriedungen

Entlang der Verkehrsflachen - mit Ausnahme zu festgesetzten 6ffentlichen Versickerungsmulden -
sind geschlossene Einfriedungen wie Mauern und Hecken nur bis zu einer Héhe von 0,8 m
zuléssig. Die Hohe wird von der Stral3enverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstlick angrenzt,
gemessen.

7. Entwésserung des Niederschlagwassers (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten 1 und 2 (WR 1+2) ist das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser direkt auf den Grundstiicken zu versickern.

Hinweise

Artenschutz:
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei der Umsetzung des
Vorhabens zu bertcksichtigen.

<> §v

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 197

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, z.B. 0,35
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zulassige Gebaudehdhe G.N.N.
zB.2850m

Maximal zulassige Traufhohe i.N.N.
z.B. 26,00m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Baugrenze

GEBAUDEGESTALTUNG

Geneigtes Dach, mit einer zulassigen Dachneigung
von z.B. 25° - 45°

Maximal zulassige Dachneigung von z.B. 25°
VERKEHRSFLACHEN
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplétze

Fussganger- und Radfahrerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN

(:;rilnfléche
OG - 6ffentliche Griinfliche

Zweckbestimmung

Verkehrsgriin

Verkehrsgriin mit Versickerungsmulde

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§ 84 LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§ 84 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Baum, zu erhalten

Baum, zu pflanzen

Hecke, neu zu pflanzen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Mllsammelplatz

Stellplatze

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Sichtdreieck

Flurstlcksgrenze, vorhanden

Flurstlicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Héhenangabe (iber N.N.

Baum, kiinftig fortfallend

Baum, vorhanden

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Umweltausschusses vom 10.03.2016.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Holsteinischen Courier am
22.04.2016 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.04.2016 durchgefiihrt worden.

3. Auf eine frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

4. Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 22.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 197 mit Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Stadt Neuminster Unterschrift / Siegel

Stadt Neumiinster

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 197, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 12.10.2016 bis zum 14.11.2016 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungsnahmen wahrend der Auslegungsirist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 04.10.2016 durch Veréffentlichung im Holsteinischen Courier ortsiiblich bekanntgemacht worden.

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.09.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der katastermaRige Bestand am 02.01.2017 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Neumuinster, deN .....cc.ccveeereniieieeeennenees

8. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange am 14.02.2017 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 197, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 14.02.2017 gemaR § 10 BauGB
von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsversammlung
am 14.02.2017 gebilligt.

Stadt Neumiinster Unterschrift / Siegel

Stadt Neuminster

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

10. Der Bebauungsplan Nr. 197, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Neuminster Unterschrift / Siegel

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister

(Dr. Tauras)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 197 und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft erteilt ist, iSt am ..., ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§8 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Schleswig- Holstein
sowie auf die Rechtsfolgen wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist Mithin am.............ccoccveeririnininenens in Kraft getreten.

Stadt Neuminster Unterschrift / Siegel

Stadt Neuminster

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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Satzung der Stadt Neumunster uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 197 "Hofstelle Fohlenweg"

Fur das Gebiet der ehemaligen Hofstelle stidostlich des Fohlenweges und nordwestlich
des Wihrenbeksweges im Stadltteil Wittorf

Bearbeitung : 17.05.2016, 08.07.2016, 25.07.2016, 02.12.2016 .
BOCK - KUHLE - KOERNER

FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HOLZKOPPELWEG 5 * 24118 KIEL * FON 04316646990 * FAX 664699-29
email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de

Exemplar fiir den Satzungsbeschluss - Stand: 14.02.2017

REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : [[] verraHREN [] UNGSPLAN (§ 12 BauGB) [ pLAN (§ 30 (3) BausB) [ verFaHReN (5 138auce) [ DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauGB)

STAND DES VERFAHRENS: B §3(1)BaucB [] §4(1)BauGB [ ] §4a2)BaucB [l §4(2BaucE [l §32)BaucB [ ] §4a3)BaucB [l §1(7)BaucB [ § 10 BauGB
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