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1 Allgemeines

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Neumuinster hat in seiner Sitzung am
10.03.2016 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 197 ,Hofstelle Fohlenweg*
fur das Gebiet der ehemaligen Hofstelle stddstlich des Fohlenweges und nordwestlich des
Wiihrenbeksweges im Stadtteil Wittorf beschlossen. Dieser wurde am 22.04.2016 ortsiblich
bekanntgemacht.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 24.10.2015, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013, der Planzeichenverordnung (PlanV) vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015,
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom
24.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der
Landesverordnung vom 08.06.2016.

Stand des Verfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 197 wird als beschleunigtes
Verfahren der Innenentwicklung gemafR 8 13a BauGB durchgefuhrt. Das Verfahren geman
§ 13a wurde gewahlt, da es sich bei der Planung um die Wiedernutzbarmachung einer
innerértlichen Flache handelt und keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Gemal § 13a kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3(1) und 8 4(1)
BauGB abgesehen werden. Das Verfahren gem. § 3(1) BauGB, die frihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit, wurde nach Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom
10.03.2016 dennoch durchgefiihrt, so dass die Bevélkerung Uber die Inhalte der Planung
informiert wurde und sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem
vorgestellten Vorhaben &ufR3ern konnte.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan
Nr. 197 wurde am 19.04.2016 ortsuiblich bekanntgemacht und am 27.04.2016 im Rahmen
einer Stadtteilbeiratssitzung durchgefihrt.

Am 22.09.2016 wurde durch den Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Neumiinster
der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 197 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 04.10.2016 ortsiiblich
bekanntgemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Zeitraum vom 12.10.2016 bis
zum 14.11.2016 durchgefiihrt. Dabei wurde der Offentlichkeit die Gelegenheit gegeben,
Anregungen und Hinweise zur Planung abzugeben.

Die Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 30.09.2016 aufgefordert, ihre Stellungnahmen bis zum 14.11.2016
abzugeben.

In der Sitzung der Ratsversammlung der Stadt Neuminster vom 14.02.2017 wurden die
eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange geprift und das Ergebnis mitgeteilt. Die Ratsversammlung hat am 14.02.2017 den
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Bebauungsplan Nr. 197 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen
Beschluss gebilligt.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich: Standort in der Gemeinde,
Grof3e sowie vorhandene Nutzung

Die Stadt Neuminster liegt unmittelbar 6stlich der Autobahn 7 (A7) ca. 30 km sudlich der
Landeshauptstadt Kiel und ist mit ca. 79.454 Einwohnern die viertgrof3te Stadt in Schleswig-
Holstein. Die kreisfreie Stadt ist in neun Stadtteile gegliedert, von denen Wittorf im
Siudwesten liegt.

Das Plangebiet liegt zentral im Stadtteil Wittorf und ist der Standort einer ehemaligen
Hofstelle. Die Gebaude der Hofstelle sind bereits abgerissen worden, so dass die Flache
derzeit brach liegt. In der Umgebung befindet sich vor allem Wohnbebauung in Form von
Einfamilienh&usern. Im Nordwesten wird das Plangebiet durch den ,Fohlenweg” abgegrenzt.
Im Nordosten, Sudosten und Sudwesten grenzen die privaten Grundstiicke mit Einfamilien-
hausbebauung an den Plangeltungsbereich. Im Siddosten grenzt der Plangeltungsbereich
Uber einen schmalen Bereich zudem an den ,Wihrenbeksweg".

Die GroRRe des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 5.675 m2. Die verkehrliche
Anbindung des Gebietes erfolgt Gber den ,Fohlenweg”. Zudem gibt es eine Verbindung fir
FuRganger und Radfahrer zum ,Wihrenbeksweg".

1.3 Anlass, Ziele und Inhalte der Planung

Die Stadt Neumunster stellt als Verkehrsknotenpunkt zwischen der Landeshauptstadt Kiel
und der Hansestadt Hamburg einen wichtigen Industriestandort mit einem grof3en Angebot
an Arbeitsplatzen dar. Zudem machen die reizvolle landschaftliche Umgebung und das
groRe Angebot an Freizeitaktivitaten Neumuinster zusatzlich zu einem interessanten
Wohnstandort.

Ein Investor ist mit der Anfrage an die Stadt herangetreten, den Plangeltungsbereich im
Innenbereich nachzuverdichten und als Wohngebiet zu entwickeln.

Die Stadt Neumiinster begri3t dieses Vorhaben, da sie das Ziel hat, der vorhandenen
Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des Stadtgebietes nachzukommen.

Ziel der Planung ist es, die unbebaute Freiflache als Reines Wohngebiet (WR) (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 1 + 8§ 3 BauNVO) mit unterschiedlichen Geb&udetypen zu entwickeln.

Innerhalb des Geltungsbereiches entstehen drei barrierefreie Doppelhauser [D] in
eingeschossiger Bauweise sowie drei zweigeschossige Gebdude mit jeweils vier
Wohnungen.

Durch die unterschiedlichen Gebaudetypen soll im Stadtteil Wittorf, der stark durch
Einfamilienhausbebauung gepragt ist, die Mischung unterschiedlicher Wohnformen gefordert
werden.

Vor allem fir &ltere Menschen, die nicht mehr eigenstandig in ihrem Einfamilienhaus leben
kénnen, sind die barrierefreien Doppelhduser eine Mdoglichkeit im Stadtteil wohnen zu
bleiben. Die Wohnungen in den Geschosswohnungsbauten sind zumindest in den
Erdgeschossen barrierearm geplant, bieten jedoch im Quartier die Moglichkeit Wohnraum
auch fur Familien zu schaffen.
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Das geplante Quartier bildet einen Lickenschluss in der bestehenden Bebauung des
.Fohlenweges".

1.4  Rechtliche Rahmenbedingungen, tGbergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden und Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche  Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane
+Flachennutzungspléane” (vorbereitende Bauleitplanung) und ,Bebauungsplane” (verbindliche
Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinden und Stadte fir eine
geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde- bzw. Stadtgebietes. Die Bauleitplane
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 3, 4 BauGB). Folgende planerische
Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden und (bergeordneten
Fachplanen zu beriicksichtigen:

1.4.1 Landesentwicklungsplan - LEP (2010)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert
zusammengefasst die Ziele der Raumordnung fir Schleswig-Holstein und setzt mit den
raumlichen Grundsatzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden
Regionalplanen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen Ziele
bis zum Jahr 2025 werden die Entwicklung der Teilrdume und die kommunale
Planungsverantwortung gestarkt.

Der LEP enthalt im Hinblick auf den Plangeltungsbereich folgende Darstellungen bzw.
Aussagen, die zu beriicksichtigen sind:

Die Stadt Neuminster wird im LEP als Oberzentrum (Anhang 2 des LEP) dargestellt. Der
Stadtteil Wittorf liegt im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum sowie im 10km-
Umkreis um den Zentralbereich des Oberzentrums Neumdinster und in unmittelbarer Nahe
der Landesentwicklungsachse Kiel - Hamburg.

Aussagen zur Siedlungsentwicklung

Gemal LEP sollen Art und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung vom Bedarf und von den
ortlichen Voraussetzungen abhangen, das heif3t von Funktion, GroR3e, Infrastruktur-
ausstattung, Lage und Siedlungsstruktur der Gemeinden (2.5.2, 1G, LEP). Schwerpunkte fur
den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die Ortslagen auf den
Siedlungsachsen (2.5.2, 2Z, LEP).

Neumdnster stellt als Oberzentrum einen Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung dar. Der
zugehorige Stadtteil Wittorf liegt gemal LEP Ziffer 1.5, 1G im Stadt- und Umlandbereich um
das Oberzentrum Neumunster herum. Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Raumen
sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den
landlichen Raumen gestéarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fir den gesamten
landlichen Raum geben (1.5, 2G, LEP).

Die Stadt Neumdinster folgt den Aussagen des Landesentwicklungsplanes 2010, indem sie
durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 197 die Eigenheiten der Umgebung als
Wohnstandort starkt und weiter ausarbeitet sowie ein sinnvolles Innenbereichspotenzial
nutzt. Die Stadt Neuminster mit dem Stadtteil Wittorf stellt aufgrund ihrer Funktion als
Oberzentrum und Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen einen Schwerpunkt fur
den Wohnungsbau dar.
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1.4.2 Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Die Regionalpldne leiten sich aus den Raumordnungs- bzw. Entwicklungsplanen auf
Landesebene ab. In dem vorliegenden Fall ist der Regionalplan jedoch &lter als der
Landesentwicklungsplan (LEP).

Der Regionalplan fur den Planungsraum llI stellt die Stadt Neumuinster als Oberzentrum dar.
Der Stadtteil Wittorf mit der Flache des Geltungsbereiches wird als Stadt- und
Umlandbereich in landlichen Raumen sowie als baulich zusammenhéngendes Siedlungs-
gebiet dargestellt.

Aussagen zu der Siedlungsentwicklung

Der Regionalplan folgt in allen Aussagen den Zielen und Grundsétzen des
Landesentwicklungsplanes 2010. Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (RP 1lI)
benennt Neumiunster als zentralen Ort mit Teilfunktionen eines Oberzentrums (Ziff. 6.1 Nr. 1,
RP IIl). Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.
Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine
der zukunftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (6.1, 2Z, RP IlI).

Die Planung folgt somit den Aussagen des Regionalplanes.

1.4.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Neumiinster

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neumdiinster, der 1992 in Kraft getreten
ist, stellt den Plangeltungsbereich als Wohnbauflache dar, ebenso wie die umliegenden
Flachen.

Damit wird das Entwicklungsgebot gemall 8§ 8 Abs. 2 BauGB beachtet, wonach ein
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden muss.

2 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 197

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 197 der Stadt Neumdinster sind darauf
ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Reinen Wohngebietes (WR) in das
vorhandene Ortsbild sowie in die Umgebung einfligen, ohne sie zu beeintréachtigen.

Das Gebiet wird in zwei Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen unterteilt, um die
Anforderungen der unterschiedlichen Wohnformen und die Belange der benachbarten
Bebauung zu beriicksichtigen.
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2.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 3 BauNVO)

Fur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 197 wird als Art der baulichen
Nutzung ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Die in einem reinen Wohngebiet
zuldssigen Nutzungen entsprechen im Wesentlichen den Nutzungen der Nachbarschaft, so
dass sich das Plangebiet gut in die durch Wohnbebauung gepragte Umgebung einfugt.

Das Reine Wohngebiet wird in zwei Bereiche mit differenzierten Festsetzungen zur
maximalen Gebaudehdhe (GH max.), Geschossigkeit [I-ll] sowie Dachneigung (GD)
gegliedert, um die Gebaude den Anforderungen der geplanten Wohnformen anzupassen und
gleichzeitig die Belange der angrenzenden Bebauung zu bericksichtigen.

2.2 Mald der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen
Anlagen

2.2.1 Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2, 3 BauGB, 88 22 + 23 BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten 1 und 2 (WR 1+2) ist eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern [E/D] zulassig.

Um die Bebauung nicht zu massiv gegeniber der kleinteiligen Bebauung der Umgebung
wirken zu lassen, werden separate Baufenster fur die einzelnen Gebaude festgesetzt. Auf
diese Weise wird ein ausreichender Abstand zwischen den kiinftigen Gebauden erzeugt, der
eine lockere Bebauung mit ausreichenden Freirdumen entsprechend der Umgebung
gewahrleistet. Dies bedingt jedoch, dass die Baufenster mit jeweils ca. 19x15 m im WR 1
und 16x16 m im WR 2 relativ eng gefasst wurden und wenig Spielraum zulassen. Daher sind
Terrassen, die regelmaRig zur Hauptanlage zugerechnet werden, auf den privaten
Grundsticken auch auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Eine negative
Beeintrachtigung der Nachbarbebauung entsteht dadurch nicht, zumal die Terrassen trotz
moglicher Uberschreitung der Baugrenzen dennoch als Teil der baulichen Hauptanlagen der
maximal zulassigen GRZ von 0,35 (siehe Ziffer 2.2.2) zuzurechnen sind.

Des Weiteren wird eine hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden
festgesetzt. Im Reinen Wohngebiet 1 (WR 1) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] sowie eine (1) Wohnung pro Doppelhausscheibe [D] zuléassig. In dem Reinen
Wohngebiet 2 (WR 2) sind pro Gebdude maximal vier (4) Wohnungen zulassig.

Durch die Beschrankung der hochstzuldssigen Zahl der Wohneinheiten wird eine
Reglementierung vorgenommen, um die wohnbauliche Ausnutzung der Geb&ude, v.a. in
Hinblick auf die kleinteilige Bebauung der Umgebung, in MaRRen zu halten. Trotzdem wird
durch die Zulassung von maximal vier Wohnungen pro Gebaude im WR 2 die Schaffung von
Geschosswohnungsbau als alternative Wohnform im Stadtteil in vertraglichem Malde
ermaoglicht.

Ein weiterer Grund fur die Beschrankung der Wohneinheiten ist der entstehende Bedarf an
Stellplatzflachen. Bei einer vollen Ausnutzung der zulassigen Wohnungen (insg. 18 Stiick)
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kann der ruhende Verkehr noch problemlos auf den privaten Grundstiicken untergebracht
werden.

2.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 und 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

In den Reinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1+2) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35
festgesetzt. Damit bleibt sie unterhalb der durch § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze fir
Reine Wohngebiete (WR) von 0,4. Der im Vergleich zur Nachbarschafft geringfiigig hohere
Wert ist mit der Art der geplanten Wohnformen zu begriinden. Sowohl das barrierefreie und
damit ebenerdige Wohnen als auch der Geschosswohnungsbau haben einen etwas hdheren
Flachenbedarf als die umgebende Einfamilienhausbebauung. Trotzdem wird durch
ausreichende Absténde sichergestellt, dass die angrenzenden Gebaude nicht beeintrachtigt
werden.

Durch die GRZ von 0,35 ist im WR 1 eine maximale Uberbaubarkeit von ca. 810 m2 mdglich,
das heil3t pro Gebaude ca. 270 m2. Im WR 2 ist durch die GRZ von 0,35 eine maximale
Uberbaubarkeit von ca. 735 m2 mdglich, also ca. 245 m2 pro Gebaude. Gem. § 19 Abs.4
BauNVO darf die festgesetzte Grundflache fir Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche um bis zu 50 %
uberschritten werden, so dass sich bei einer GRZ von 0,35 eine maximale Uberschreitung
durch Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,525 ergibt.

2.2.3 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16, § 18 und § 20 BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten 1 und 2 (WR 1+2) werden maximale Gebaudehdhen (GHmax)
durch die Hohenangabe Uber Normalnull (N.N.) festgesetzt und werden begrenzt durch den
héchsten Punkt des Daches einschliel3lich der Gauben und Dachaufbauten. Die maximal
zulassigen Gebéudehdhen dirfen ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine,
Antennenanlagen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen tber Normalnull (N.N.) wird gewéhlt, da sie
leicht nachzuvollziehen und einzuhalten ist.

Fur die Gebaude im Reinen Wohngebiet 1 (WR 1) wird eine maximale Gebaudehthe von
26,50 m 0.N.N. festgesetzt. Dies entspricht einer realen Gebaudehéhe von ca. 7,00 m. Die
Zahl der Vollgeschosse wird auf eins [I] begrenzt. Als Dachform wird ein geneigtes Dach mit
einer Neigung von 25° bis 45° festgesetzt. Die Festsetzungen fir des Reine Wohngebiet 1
orientieren sich an der bestehenden Bebauung der Umgebung. Die Gebaudehdhe von
7,00 m ist nur geringflgig gréRer als die Hohen der angrenzenden Gebaude. Dies hat den
Grund, dass durch heutige Geb&dudestandards, z.B. bei der DA&mmung der Wande und des
Daches, etwas hoher gebaut wird als zur Entstehungszeit der Nachbarbebauung. Trotzdem
wird die zulassige Gebaudehdhe mit 7,00m relativ niedrig gehalten, um die angrenzende
Bebauung nicht zu beeintrachtigen.

In dem Reinen Wohngebiet 2 (WR 2) wird eine maximale Geb&udehthe von 28,50m G.N.N.
festgesetzt. Dies entspricht einer realen Gebdudehthe von ca. 9,00 m. Zudem wird eine

8
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maximale Traufhohe von 26,00 m U.N.N. festgesetzt, was in etwa einer realen Hohe von
6,50 m entspricht.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei [ll] begrenzt. Als Dachform wird ein geneigtes
Dach mit einer Neigung von 25° bis 45° bei einem Vollgeschoss und einer Neigung von
maximal 25° bei zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die von der Umgebungsbebauung etwas
abweichenden Festsetzungen werden damit begrindet, dass in diesem Bereich
Geschosswohnungsbau ermdéglicht werden soll. Durch die maximale Gebaudehéhe und die
Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen wird den Anforderungen dieser Wohnform Rechnung
getragen. Um die kinftige Bebauung jedoch nicht zu massiv wirken zu lassen, wird eine
maximale Traufhohe festgesetzt sowie eine Differenzierung der Dachneigung in
Abhangigkeit der Vollgeschosse. Zudem werden durch die eng gefassten Baufenster relativ
grol3e Abstande zur Nachbarbebauung gewabhrleistet.

2.3 Baugestalterische Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Der stadtebaulichen Konzeption folgend, werden gestalterische Festsetzungen vorgenom-
men, und zwar fir Staffelgeschosse, die Fassadenflachen und Einfriedungen.

Staffelgeschosse

In den Reinen Wohngebieten 1 und 2 (WR 1+2) sind Staffelgeschosse unzuléssig. Da in der
neuen, seit dem 01.07.2016 geltenden Landesbauordnung der Begriff des 'Staffel-
geschosses' nicht mehr verwendet wird, werden Staffelgeschosse nun als Geschosse
bezeichnet, die gegenuber mindestens einer AuRenwand des jeweils darunter liegenden
Geschosses zuricktreten. Der Ausschluss der von mindestens einer AufRenwand
zurticktretenden Geschosse wird damit begrindet, dass sich die Gebaude mit einem
zusatzlichen Geschoss dieser Art zuziglich zu den zuldssigen Vollgeschossen nicht in die
umgebende Bebauung einfigen wirden. Eine zu massive Bebauung gegeniber der
kleinteiligen eingeschossigen Nachbarbebauung wirde eine Fremdkdrperwirkung im Gebiet
erzeugen.

Fassaden

Wohngebaude und sonstige Gebaude mit einer zulassigen Hauptnutzung, deren
AulRenwande aus sichtbaren Rundhoélzern, Kanthdlzern, Blockbohlen o.4. bestehen, sind im
gesamten Plangebiet unzuldssig. Auch diese Festsetzung ist damit zu begriinden, dass eine
entsprechende Bebauung durch ihre besondere Gestaltung eine Fremdkorperwirkung
innerhalb der Reinen Wohngebiete (WR) besitzen und sich nicht an die angrenzende
Wohnbebauung anpassen wiirde.

Einfriedungen
Entlang der Verkehrsflachen sind geschlossene Einfriedungen wie Mauern und Hecken nur

bis zu einer Hohe von 0,8 m zuldssig. Die Hohe wird von der Stralenverkehrsflache, die an
das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.
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Diese Festsetzung ist notwendig, um die erforderlichen Sichtbeziehungen der Verkehrs-
teilnehmer zu gewahrleisten, um dadurch mdgliche Unfélle an den Zu- bzw. Ausfahrt der
Grundstuicke zu vermeiden.

2.4 VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 + 11 i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

2.4.1 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke im Bereich der Kreuzung ,Fohlenweg / Planstral3e" sind von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,8 m Hohe
sind unzulassig. Die HOhe wird von der Stralenverkehrsflache, die an das jeweilige
Grundstuck angrenzt, gemessen.

Das Plangebiet wird vom ,Fohlenweg" aus Uber die Planstraf3e erschlossen. Sichtdreiecke
im Bereich der Zufahrt zur Planstrale werden im Teil A (Planzeichnung) dargestellt. Diese
Festsetzungen sind notwendig, um die erforderlichen Sichtbeziehungen der Verkehrs-
teilnehmer zu gewahrleisten, um dadurch mdgliche Unfalle an der Zu- bzw. Ausfahrt des
Plangebietes zu vermeiden.

2.4.2 ErschlieBung, flieRender Verkehr

Der Plangeltungsbereich wird Uber eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(hier: verkehrsberuhigter Bereich) erschlossen, die im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes an die StralRe ,Fohlenweg“ anschlief3t. Die Stral3e, ausgehend von der Stral3e
.Fohlenweg" in das Plangebiet, soll als Gehweg-Uberfahrt ausgebildet werden.

Die StraBenquerschnitte der dffentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(hier: verkehrsberuhigter Bereich) werden in Anlehnung an die Richtlinien fir die Anlage von
StadtstralBen (RASt 06) ausgefiihrt, damit eine problemlose ErschlielRung der Grundstiicks-
flachen gewahrleistet ist. Die Breite der geplanten Stral3e ist mit 4,75 m so angelegt, dass
ein Begegnungsverkehr von 'Pkw-Pkw' mdglich ist. Der Ausbau ist als Mischverkehrsflache
vorgesehen, auf der alle Verkehrsteilnehmer (Ful3ganger, Radfahrer, Fahrzeugverkehr)
gleichberechtigt sind. Diese Aufteilung der Verkehrsflache bietet bei der geringen GréRe des
Geltungsbereiches die Mdglichkeit, die Dimensionierung der Verkehrsflachen relativ gering
auszufihren. Durch die gegenseitige Riicksichthahme der Verkehrsteilnehmer verringert sich
das Risiko von Verkehrsunféllen, zudem wird insgesamt ein ,ruhiger Umgang“ miteinander
im StralRenraum erzielt.

Da der erforderliche Durchmesser einer Wendeanlage (22,00 m), die fur Mullfahrzeuge
bendtigt wird, in dem relativ kleinen Geltungsbereich eine unverhaltnismaRig gro3e Flache in
Anspruch nehmen wirde, wird ein Mullsammelplatz an der Zufahrt zum Plangebiet
festgesetzt, so dass eine Einfahrt des Millfahrzeuges in das Plangebiet nicht notwendig ist.
Die Abfallbehalter werden am Abfuhrtag an dem festgesetzten Millsammelplatz
bereitgestellt, so dass der Sammelplatz nur kurzfristig zum Abstellen der Abfallbehélter dient.
Mit einer Gréf3e von ca. 17 m2 ist der Millsammelplatz fir die 18 Wohneinheiten ausreichend
dimensioniert.
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FuRR- und Radweg

In Verlangerung der PlanstraBe wird zum ,Wihrenbeksweg® hin eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (hier: FuRganger- und Radfahrerbereich) festgesetzt, durch
die eine Verbindung zwischen ,Fohlenweg” und ,Wuhrenbeksweg" geschaffen wird. Fir den
Kfz-Verkehr ist diese Verbindung nicht offen, um einen Durchgangsverkehr im Plangebiet zu
verhindern. Allerdings kann der Ful3- und Radweg im Notfall als Querungsmaoglichkeit fur
Rettungsfahrzeuge genutzt werden.

2.4.3 Parkplatze, Stellplatzflachen, Nebenanlagen

Offentliche Parkplatze

Innerhalb des Plangebietes sind quer zur Planstrale vier oOffentliche Parkplatze [P]
festgesetzt. Diese Parkplatze stellen sicher, dass innerhalb der Reinen Wohngebiete (WR)
Parkraum fiir Besucher zur Verfigung steht. Damit wird einem unkontrollierten Parken
entlang der Grundsticke sowie einer damit einhergehenden Beeintrdchtigung der
Verkehrssicherheit innerhalb der Mischverkehrsflache und am ,Fohlenweg” vorgebeugt.

Stellplatze, tberdachte Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen

Neben den vier offentlichen Stellplatzen sind an der Planstral3e drei Stellplatze festgesetzt,
die dem Reinen Wohngebiet 2 (WR 2) zugeordnet werden. Die Ubrigen Stellplatze sind direkt
auf den privaten Grundstticken unterzubringen.

In dem Reinen Wohngebiet 2 (WR 2) sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports),
Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen
gem. der LBO sowie Gemeinschaftsanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baugrenzen) sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen fiur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Im Reinen Wohngebiet 1 (WR 1) wird auf eine Verortung der Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zugunsten der Flexibilitdt der kinftigen
Bauherren verzichtet. Da die maximale Grof3e der Flache fur Nebenanlagen im Verhéltnis
zum jeweiligen Grundstiick gem. § 19 BauNVO begrenzt ist, hat eine freie Positionierung der
entsprechenden Flachen durch die kiinftigen Bauherren keine negativen Auswirkungen auf
die bestehende sowie geplante Wohnbebauung.

Die Festsetzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen im WR 2 und der Verzicht darauf im WR 1 ist vor allem damit zu begriinden, dass im
WR 2 aufgrund der geplanten Geschosswohnungsbauten eine hohere Zahl von Stellplatzen
auf den privaten Grundstliicken unterzubringen ist. Um ein geordnetes Siedlungsbild zu
gewabhrleisten, werden die Flachen fir Stellplatze festgesetzt. Im WR 1 ist eine Festsetzung
aufgrund der geringeren Zahl der Wohneinheiten und damit einhergehend des geringeren
Stellplatzbedarfs nicht notwendig.

Sowohl im WR 1 als auch im WR 2 missen fur eine bessere Einsehbarkeit der Ein- und
Ausfahrtsbereich und damit verbunden fur die Verkehrssicherheit Garagen, lberdachte
Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Hohe von mehr als 1,50 m, gemessen
von der Oberflache der erschlieBenden Stral3e, allseits einen Abstand von mind. 3,00 m zur
offentlichen StraRenverkehrsflache einhalten.
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2.5 Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 197 der Stadt Neuminster wird im beschleunigten Verfahren der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt, somit ist eine Umweltprifung (UP) mit
Umweltbericht (UB) nicht erforderlich. In der Regel resultieren aus einem solchen Verfahren
der Innenentwicklung keine Ausgleichsverpflichtungen, jedoch kdnnen Kompensationsbedarf
bzw. MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minderung aus Griinden des Artenschutzes
erforderlich werden.

2.5.1 Bestandsbeschreibung vor Abbruch

Der ca. 5.700 m2 groRe Geltungsbereich liegt inmitten eines zwischen Stér und Wihrenbek
liegenden Einfamilienhausgebietes im Stadtteil Wittorf im Stidwesten der Stadt Neumdinster.
Er umfasst eine ehemalige Hofstelle mit Stall- und Wohngebauden. Die Gebaude stehen leer
und sind gerdumt.

Abb. 1: Luftbild (ca. 2012) aus: Digitaler Atlas Nord 2015
Das Grundstick hat im sidlichen Teil eine durchgehende Fahrverbindung zwischen dem
Fohlenweg im Westen und dem Wihrenbeksweg im Osten. Die Wegeverbindung ist
wassergebunden befestigt und durch die Aufgabe der Nutzung groRtenteils Gberwachsen.
Eine weitere Zufahrt im nordlichen Teil erschlie3t das eingeschossige Wohnhaus sowie die
im Nordosten befindlichen Zier- und Nutzgartenflachen. Das Gelande erstreckt sich auf
einem ebenen Niveau zwischen ca. 18,60 mNN am Wihrenbeksweg und ca. 19,00 mNN am
Fohlenweg. Den Gelandehochpunkt markieren die baulichen Anlagen auf einem Niveau um
19,40 mNN in der Mitte des Geltungsbereiches.
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Abb. 2: Hofstelle vom Fohlenweg (bing-Luftbild) Abb. 3: Eichengehtlz an 6stl. Grenze
(Foto: T. Behrend Feb. 2016)

Die gesamte Hofstelle wird durch GroRgehdlze gerahmt. Wéahrend im Westen entlang des
Fohlenweges eine freiwachsende Hecke aus Ziergehdlzen mit vereinzelten Fichten und
Douglasien den Rahmen bilden, wird dieser entlang der nérdlichen Grenze durch eine dichte
ca. 15 m hohe Fichtenreihe und im Osten durch einen lockeren Eichenbestand (Quercus
robur) aus ca. 30 Einzelbdumen markiert. Die Eichen weisen sehr unterschiedliche
Stammdurchmesser zwischen 0,30 m und 1,10 m auf. Nach Stiden pragen vier Winterlinden
(Tilia cordata) mit Stammdurchmessern von 0,80-0,90 m und Kronendurchmessern von bis
zu 16 m den Geltungsbereich. Zwei weitere Linden mit &hnlichen Abmessungen befinden
sich vor der westlichen Gebaudefassade. An der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze
befinden sich eine Fichte (Picea abies) und eine Nordmanntanne (Abies nordmanniana) mit
0,75/ 0,80 m Stammdurchmesser. Die auf dem Gelande vorhandenen Baume und
Baumgruppen, insbesondere die Eichen und Linden, sind als ortsbildpragend einzustufen.
Die Nadelgehtlze sowie eine Eiche mit starkem Schragstand wurden zur Vorbereitung der
geplanten Bebauung mit Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehorde der Stadt
Neumunster vom 07.12.2015 und 08.02.2016 inzwischen bereits gefallt.
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Abb. 4: Bestand (Stand: November 2015) ohne Mal3stab

2.5.2 Auswirkungen des Vorhabens auf den Bestand

Durch das geplante Vorhaben, die Hofstelle fiir eine Wohnbebauung zu erschliel3en, werden
Siedlungsflachen statt durch einen landwirtschaftlichen Betrieb durch Wohngeb&ude genutzt.
Waéhrend zurzeit rund 1.000 m? Flache baulich Gberformt sind, ermdglicht die Bauleitplanung
eine Versiegelung von ca. 3.250 m2 des ca. 5.700 m2 grof3en Geltungsbereiches. Um diese
bauliche Verdichtung zu erreichen, kdnnen nur die GroRR3gehdlze entlang der 6Ostlichen
Grundstiicksgrenze erhalten werden.

Die gesamt zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung fir
die Neubebauung liegt unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m2, so dass keine
allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles im Sinne des § 3c UVPG erforderlich ist. Gemal §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in diesem Rahmen als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig und sind gemalR § la Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht
ausgleichspflichtig.
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Durch den Abriss von Altgebduden und das Féllen von Baumen sind Belange des
Artenschutzes nach § 44/ 45 BNatSchG zu beachten. Es ist daher zu priufen, ob besonders
und streng geschutzte Arten gem. der gesetzlichen Definition durch das geplante Vorhaben
betroffen sind, d.h. ob potentielle Lebensrdume und Lebensstitten vernichtet oder stark
beeintrachtigt werden.

Zu diesen potentiellen Lebensrdumen zahlen in erster Linie der vorhandene Altbaumbestand
sowie die vorhandenen Altgebdude. Letztere lassen auf Potential als Sommerquartier fur
Fledermausarten und als Brutplatz fir Gebaudebriter wie die Schwalben und Haussperling
schlieBen. Der Eichenbestand ist durch seinen engen Stand stark in die H6he geschossen
und weist nur wenig Potential fur Bruthdhlen auf. Bei den Linden mit ihren ausladenden
Kronen kann das nicht ausgeschlossen werden, besonders da eine Linde durch Windbruch
eine Verletzung hat, die neben eindringender Feuchtigkeit auch Unterschlupf bieten kénnte.

2.5.3 Artenschutzrechtliche Bewertung

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschitzt (8 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach §°44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen, zu tdten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw.
Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie
den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wéahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren.

Da das beschleunigte Verfahren keine differenzierte Umweltprifung vorsieht, das
Vorhabengebiet jedoch einen markanten Altbaumbestand aufweist, erfolgte vorab eine
Bestandsaufnahme der tatsachlichen Flachennutzungen und Biotoptypen mit einer
artenschutzfachlichen Inaugenscheinnahme, um auszuschlieen, dass von dem Vorhaben
erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen oder artenschutzrechtliche
Belange beriihrt werden.

Neben einer Hofstelle mit einem grol3volumigen Stallgebaude, einem eingeschossigen
Wohngebaude und vereinzelten Nebengebduden sowie Uberwiegend teilversiegelten Fahr-
und Betriebsflache pragen Zier- und Nutzgartenflichen das Plangebiet. Eine Betroffenheit
von streng geschitzten Pflanzenarten, die sich durch eine hochgradige
Standortspezialisierung auszeichnen, kann daher ausgeschlossen werden. Ebenso finden
sich keine Habitatstrukturen, die auf ein Vorkommen von streng geschitzten Amphibien-,
Fisch-, Kéfer- oder Reptilienarten und Kleinsauger schlief3en lassen.

Die GroRRbaume (Stammdurchmesser >50 cm) weisen teilweise kleinere Astldcher und
Spalten auf, die als Tagesquartier von Fledermausen oder auch als Bruthdhle von
Kleinvigeln angenommen werden konnten. Eine Nutzung des Geltungsbereiches als
Winterquartier ist aufgrund der fehlenden Frostsicherheit weder bei den Baumen noch bei
den vorhandenen Geb&auden zu erwarten. Da es sich bei den Geb&uden um teilweise alte
Bausubstanz handelt, welche Mauerspalten sowie loses Dach- und Wandmaterial aufweist,
ist damit zu rechnen, dass sie als Sommer- und Tagesquartiere von einzelnen
Fledermausindividuen aufgesucht werden, so dass ein Abriss der Geb&ude aufRerhalb der
sommerlichen Aktivitatszeiten flr Fledermause zwischen dem 01.12. (Nachttemperaturen im
Frostbereich) und dem 01.03. vorzunehmen ist, um eine Totung oder Stérung nach § 44 (1)
BNatSchG auszuschliel3en.
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Die Ausstattung des Geltungsbereiches lasst auf das Vorkommen von Vogelarten aus der
Gilde der Geholzbruter und der Gebaudebriter schliel3en. Bei den Geb&udebritern kann in
erster Linie mit dem Haussperling, mit Tauben und evtl. Schwalben gerechnet werden. Durch
den Abriss der Gebdude gehen potenzielle Fortpflanzungsstatten der Geb&udebriter
verloren. Um eine Totung oder Stdrung nach § 44 (1) BNatSchG auszuschliel3en, ist der
Gebaudeabriss auf den Zeitraum vom 01.10. — 01.-03. zu beschréanken. Durch die
Entfernung von Baumen und Strauchern verlieren die geblschbritenden Vogelarten
maogliche Brutstatten und beide Vogelgruppen Teile ihrer Nahrungshabitate (Friichte/ Samen/
Insekten). Fir die Beseitigung der Geholzbestande gelten die gesetzlichen Schutzfristen, um
eine Totung oder Stérung nach § 44 (1) BNatSchG auszuschlief3en.

Durch die Sicherung eines Teiles des vorhandene Baumbestandes (Erhalt der
Eichengruppe) sowie Neupflanzungen von standortgerechten heimischen Laubbdumen und
die Anlage von Laubgehélzhecken zur Einfassung und Gliederung des Plangebietes werden
die Beeintrachtigungen der potenziellen Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate minimiert, so
dass die betroffenen Arten im Sinne des § 44 BNatSchG nicht durch das Vorhaben in ihrem
Erhaltungszustand bedroht sind.

2.6 Grunordnung

Zur Griunordnung und zur Umsetzung der vorgenannten MalRnahmen werden folgende
Festsetzungen getroffen:

2.6.1 Erhalt von Baumen
(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § BNatSchG)

Die markanten Baume in dem Eichenbestand entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze
werden als zu erhalten in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Bei Baumalnahmen im Umfeld der zu erhaltenen Einzelbdume sind die
Schutzbestimmungen und MaRRnahmen in den einschlagigen Vorschriften [DIN 18920 und
Richtlinien fur die Anlage von Strallen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen®]
zu bertcksichtigen, um den Erhalt dieser Baume sicherzustellen. Abgéngige B&dume sind
gleichwertig durch Stiel- (Quercus robur) oder Traubeneichen (Quercus petrea) zu ersetzen.
In den fir die Erhaltung von Einzelbdumen markierten Flachen (Kronentraufe) sind diese als
Vegetationsflachen herzustellen. Eine Flachenbefestigung ist in diesem Bereich unzuléssig.

2.6.2 Anpflanzungen von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baume sind als 3x verpflanzte Hochstdmme
mit einem Stamm-Umfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Fur die Bepflanzung sind standortgerechte heimische Laubbaume zu verwenden. Im Bereich
der offentlichen Grunflache im 6stlichen Plangebiet sind Winterlinden (Tilia cordata) zu
pflanzen. Fur die Bepflanzung an der StralReneinmiindung und in der 6ffentlichen Griinflache
mit Sickermulde im Umfeld der PKW-Stellplatze sind z.B. folgende Arten, die u.a. eine
kurzfristige Uberflutung vertragen, geeignet: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
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(Carpinus betulus), Blumenesche (Fraxinus ornus) oder Resista-Ulmen (z.B. ,New Horizon’,
,Rebona‘). Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

2.6.3 Grunflachen

Es werden im Bebauungsplan Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgrin® festgesetzt. Diese Flachen sind dauerhaft zu begriinen und dienen der
Versickerung des Oberflachenwassers aus den Verkehrsflachen.

2.6.4 Hecken

Entlang der nordlichen, westlichen und sidlichen Geltungsbereichsgrenze sowie zur
Gliederung der Grundstiicke im Baufeld 1 sind auf den in der Planzeichnung markierten
Flachen Hecken anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Hecken verlaufen entlang
bestehender sowie neu geplanter Flurstiickgrenzen. Es sind freiwachsende bunte sowie
geschnittene Hecken zulassig. Es ist eine zweireihig, versetzte Pflanzung und eine
Mindestbreite von 1,00 m vorzusehen. Fur die Bepflanzung sind Laubgehdlzarten,
vorzugsweise in bunter Mischung, zu verwenden. Fir freiwachsende Hecken kénnen alle
Gehdlzarten der regionaltypischen Knickvegetation verwendet werden. Fur geschnittene
Hecken eignen sich bspw. Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Feldahorn (Acer campestre), Weil3dorn (Crataegus monogyna) oder Kornelkirsche (Cornus
mas).

Die Hecken sind so anzulegen, dass ein Abstand zu bestehenden Hecken auf den Nachbar-
grundsticken eingehalten wird. Die Eigentimer der Grundsticke, auf denen die Hecken zu
pflanzen sind, haben daflr Sorge zu tragen, dass jeweils der Abstand zur Grundstiicks-
grenze ausreichend grof3 ist, um die Pflege der Hecken vollstandig von den eigenen Grund-
sticken vornehmen zu kénnen.

2.7 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden.
Fehlende oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder
gemal den Anforderungen ausgebaut.

2.7.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zurzeit aus dem Netz der Stadtwerke
Neumdunster.

2.7.2 LoOschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten -
im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes - sichergestellt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 197 ,Hofstelle Fohlenweg“ der Stadt Neumiinster

2.7.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas wird durch Anschluss an die vorhandenen
Versorgungsnetze sichergestellt.

2.7.4 Fernmeldeversorgung
Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

2.7.5 Schmutzwasserentsorgung / Regenwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Stadt
Neumdunster geleitet.

In den Reinen Wohngebieten 1 und 2 (WR 1+2) ist das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser direkt auf den Grundstiicken zu versickern.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird im
Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung 'Verkehrsgrin'
versickert.

2.7.6 Millentsorgung

Die Millbeseitigung wird durch die Abfallentsorgung der Stadt Neumdinster sichergestellt. Sie
erfolgt Uber den ,Fohlenweg“. Die Restabfall-, Bioabfall- und Papierabfallbehélter der Reinen
Wohngebiete 1 und 2 (WR 1+2) werden am Abfuhrtag aufgrund der fehlendenden
Wendemoglichkeit an dem festgesetzten Millsammelplatz im Bereich der Kreuzung
PlanstralRe / ,Fohlenweg" bereitgestellt.

2.8 Altlasten, archéologische Bodenfunde und Kampfmittel

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht
vorhanden. Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen
Behdrden die zu ergreifenden Malinahmen abzustimmen und durchzufihren.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, wird die Denkmalschutzbehorde unverziglich benachrichtigt und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehétrde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15
DSchG der Grundsttickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Die Stadt Neuminster zahlt zu den Gemeinden, die im 2. Weltkrieg in besonderem Malie
durch Bombenabwiirfe betroffen waren. Aus diesem Grund ist vor dem Beginn von Tiefbau-
arbeiten eine Untersuchung in Hinblick auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln
durchzufihren.

Der Kampfmittelraumdienst hat die erforderliche Untersuchung durchgefiihrt. Hierbei wurde
im Plangebiet eine Fliegerbombe entdeckt. Die Fliegerbombe wurde zwischenzeitlich
geborgen. Das Plangebiet wurde daraufhin vom KampfmittelrAumdienst fir eine Bebauung
freigegeben.
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2.9 Bodenordnende MalRhahmen

Bodenordnende MafRRnahmen sind - falls erforderlich - auf privatrechtlicher Basis durch-
zufihren.

2.10Kosten

Durch die Planung und Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt
Neumunster allgemeine Verwaltungskosten sowie die Kosten fir die Herstellung des
Schmutzwasser-Kanals aus dem Gebuhrenhaushalt. Die Ubrigen Kosten der Planung tragt
der Investor.

3 Auswirkungen dieser Bauleitplanung

Durch das geplante Vorhaben wird der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 197 der Stadt Neumiinster eine Nutzung als Reines Wohngebiet (WR) zugewiesen und
innerértlicher Wohnraum geschaffen. Die Flache liegt nach Abriss der ehemaligen Hofstelle
brach. Es handelt sich um eine innendrtliche Flache ohne besondere Bedeutung flr Natur
und Landschaft. Durch die Bebauung wird lediglich eine Licke in der Bebauung des
.Fohlenweges" geschlossen.

Die ErschlieBung ist durch die direkte Anbindung an die StralRe ,Fohlenweg" gesichert. Die
bestehenden Strallen konnen den zusatzlich entstehenden Verkehr ohne Probleme
aufnehmen.

Die Larmemissionen, die durch das Verkehrsaufkommen auf dem "Fohlenweg" verursacht
werden, fuhren nicht zu dem Erfordernis, im Plangebiet passive Larmschutzmal3inahmen
durchzufihren.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 197 sind keine wesentlichen negativen
Auswirkungen zu erwarten.
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Die Begrindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Neuminster am 14.02.2017
gebilligt.

Stadt Neumdunster Unterschrift / Siegel

L.S.

Datum 17.03.2017 gez. Heilmann

Aufgestellt: Kiel, 14.12.2016
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