TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Bei Einzelhandelsbetrieben ohne ein erkennbares Hauptsortiment sind
alle vorgehaltenen Sortimente als Hauptsortiment einzustufen.

(Vgl. OVG NRW Urt. v. 22.06.1998 7a D 108/96 NE)

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

"' Abgrenzung und Bezeichnung der Teilflachen mit besonderen
° 2 Festsetzungen (zu A.2. der Satzung)
§ 9 Abs. 2a BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

X X X X X Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
x AA X Stoffen belastet sind

X X X X X § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB
Umgrenzung von Kulturdenkmalen, die dem Denkmalschutz unterliegen
§ 9 Abs. 6 BauGB
TEIL B - TEXT

A. PLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN

1. GemaB § 9 Abs. 2 a BauGB wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Hauptsortimenten entsprechend der nachfolgend unter
Ziffer A.4 abgedruckten Sortimentsliste unzuldssig sind.

2. Abweichend von Ziffer A.1. sind fur die folgenden in der Planzeichnung
gekennzeichneten Teilbereiche allgemein zuldssig:
Teilflache 1a: Elektronik-Fachmarkte
1b: Sonderposten-Fachmarkte
Teilflache 2: Selbstbedienungs-Warenhauser
Teilflache 3: Lebensmittel-Discounter

9

3. Apotheken kdénnen (nur) ausnahmsweise zugelassen werden.

Entwurf_02_2022.dw

4. Sortimentsliste fiir die Stadt Neumiinster
- Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
(gemaB Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008, Fortschreibung 2016,
Junker + Kruse, Stadtforschung und Planung, Dortmund;
Beschluss der Ratsversammlung vom 22. November 2016)

AD\B189_Te

1. Nahversorgungsrelevante (zugleich zentrenrelevante) Sortimente

ung\61-26-189_Stc

1.1 Backwaren / Konditoreiwaren
Fleisch- und Metzgereiwaren
Getranke
Nahrungs- und Genussmittel

1.2 Schnittblumen

1g\61-26_Bebat

1.3 Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel
Freiverkaufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)

1.4 Zeitungen/Zeitschriften

N:\FB IV\FD 61\Gem Dateien\61-2,

2. Sonstige zentrenrelevante Sortimente

2.1 Bdlcher,
Papier, Buroartikel, Schreibwaren
2.2 Bekleidung (inkl. Berufsbekleidung und Wasche)
2.3 Schuhe,
Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
2.4 Glaswaren, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren
2.5 Spielwaren,
Kinstlerartikel, Bastelzubehor,
Musikinstrumente und Zubeh6ér,
Sammlerbriefmarken und -minzen
2.6 Sportbekleidung und -schuhe,
Sportartikel und Sportkleingerate,
Campingartikel (u. a. Campingkocher, Isomatten,
Schlafsacke, Zelte)
2.7 Heimtextilien

Wohndekorationsartikel
Gardinen, Dekostoffe

Kunstgewerbe, Bilder und Bilderrahmen
2.8 Elektrokleingerate
2.9 Unterhaltungselektronik und Zubehor
Telekommunikation und Zubehor
Fotoartikel,
Bild- und Tontrager
Computer und Zubehor
2.10 Sanitatsartikel,
Optik, Augenoptik, Horgerate
2.11 Uhren, Schmuck
2.12 Kosmetikartikel / Parfimerieartikel
2.13 Handarbeitsartikel, Kurzwaren, Meterware, Wolle
2.14 Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe, Vasen

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

1. Definition Hauptsortiment/Randsortiment/Aktionsartikel

Das Hauptsortiment bildet den Schwerpunkt in der Verkaufsflache des
Einzelhandelsbetriebes und nimmt in der Regel ca. 90 % der gesamten
Verkaufsflache ein. Es pragt den in der sozialen und 6konomischen Realitat
tatsachlich existierenden Anlagentyp/Betriebstyp des Einzelhandelsbetriebes.

Randsortimente sind dem Hauptsortiment sachlich zugeordnet (innere
Verwandtschaft) und flachenmaBig untergeordnet (in der Regel ca. 10 % der
Verkaufsflache). Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Hauptsortimenten kdnnen auch zentrenrelevante Randsortimente aufnehmen.

Aktionsartikel bilden kein Randsortiment, da sie sich dem Hauptsortiment
weder sachlich zuordnen noch unterordnen. Sie erganzen das Haupt- und
Randsortiment um Waren aller Art. Es handelt sich um Waren, die

nicht - gleichsam als ,regulares® Angebot - dauerhaft angeboten

werden, sondern lediglich zeitlich begrenzt im Rahmen bestimmter, sténdig
wechselnder Aktionsangebote, die gegebenenfalls auch wahrend eines Jahres
wiederholt werden kénnen.

(Vgl. OVG Miinster, Urteil vom 29.05.2009 - 7 D 51/08.NE)

2.

3.1

3.2

3.3

Sortimentsliste fiir die Stadt Neumiinster -

nicht zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieBend)

(gemaB Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008, Fortschreibung 2016,
Junker + Kruse, Stadtforschung und Planung, Dortmund;

Beschluss der Ratsversammlung vom 22. November 2016)

Mébel (inkl. Klchen)

Bettwaren, Matratzen

Teppiche (Roll- und Einzelware)

Bodenbelage

Bauelemente, Baustoffe,

Eisenwaren, Beschlage

Elektroinstallationsmaterial

Installationsmaterial

Farben, Lacke

Fliesen

Lampen, Leuchten und Leuchtmittel

Tapeten

Gartenartikel und -gerate (inkl. Polsterauflagen flr Gartenmadbel)
Kamine und Kachel6fen

KFZ-, Caravan- und Motorradzubehor, inkl. Kindersitze
Maschinen, Werkzeuge

Pflanzen, Samen,

PflanzgefaBe, Terrakotta (Outdoor)

Sanitarartikel

Rollldden und Markisen

3.4 ElektrogroBgerate

Fahrrader und technisches Zubehor
SportgroBgerate

Bliromaschinen

Kinderwagen

3.5 Angler- und Jagdartikel

Waffen
Reitsportartikel

3.6 Zoologische Artikel, lebende Tiere

Heimtier- und Kleintierfutter

3.7 Erotikartikel
3.8 Kraftfahrzeuge
3.9 Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Umweltausschusses vom
01.09.2021. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Holsteinischen Courier am 10.11.2021 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 18.11.2021
durchgefihrt.

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 16.03.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes und
die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.03.2022 bis 29.04.2022,wahrend der
Dienststunden montags bis donnerstags 08:30 bis 17:00 Uhr, freitags von 08:30 bis 12:00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21.03.2022 im Holsteinischen Courier
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwdirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.neumuenster.de
ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kdnnen, wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB am 17.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beh&érden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 21.06.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Stadt Neumdiinster
Der Oberbtirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Neumdiinster, den

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesen Flurstliicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 28.04.2022, in den Planuntelagen enthalten und
maBstabsgerecht dargestellt sind. Der Gebdudebestand wurde in der Ortlichkeit nicht (iberprift.

Neumdlinster, den offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) am 21.06.2022 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss

gebilligt. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Neumdiinster
Der Oberbtlirgermeister

Neumdiinster, den

9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung sowie Internetadresse der
Stadt Neuminster und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt

Auskunft erteilt, sind am
machung ist auf die Méglichkeit, einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am . .2022 in Kraft getreten.

Stadt Neuml inster
Der Oberblirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Neumldinster, den

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. I S. 674)
geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S, 1802) gedndert
worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert
worden ist.

§ 84 Landesbauordnung (LBO) flir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 01. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26. April 2022 (BGBI. I S. 674) geandert worden ist, sowie nach § 84 der Landesbau-
ordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom 22. Januar 2009
(BGBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Oktober
2019 (GVOBI Schl.-H. S. 398) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung
vom 21.06.2022 folgende Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 189 "STORPARK"
flr das Gebiet siidwestlich der L 322 "Haart", 6stlich der Wohnbebauung der Emil-Késter-
StraBe und nérdlich des Landschaftsraumes der Geilenbek im Stadtteil Brachenfeld-
Ruthenberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

NEUMUNSTER

SATZUNG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 189
- STORPARK -

FUR DAS GEBIET SUDWESTLICH DER L 322 "HAART", OSTLICH DER WOHNBEBAUUNG
DER EMIL-KOSTER-STRASSE UND NORDLICH DES LANDSCHAFTSRAUMES DER
GEILENBEK IM STADTTEIL BRACHENFELD-RUTHENBERG, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG TEIL A UND DEM TEXT TEIL B

\ i M C
Neumunster 07
5
Verfahrensstand §3(1) §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3) §10
nach BauGS ® ® ® ° ® o
bearbeitet: 14.02.2022 E_Candan Neumdinster, den 11.07.2022
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.2022 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
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