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A. GRUNDLAGEN, ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpldne aufzustellen,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Fla-
chennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln. Die Bebauungspléne treffen als
‘Ortssatzungen die rechtsverbindlichen’ Festsetzungen fiir die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Bau-
gesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch
fir deren Anderung, Ergénzung oder Aufhebung. Die vorgeschriebenen Beteiligungs-
schritte sind komplett durchzufiihren. GeméaB § 47 f der Gemeindeordnung (GO) sind
Gemeinden verpflichtet, bei Planungen und Vorhaben, die die Interessen von Kindern
und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise zu beteiligen. Der gewéhl-
te Kinder- und Jugendbeitrat der Stadt Neumiinster vertritt die Belange von Kindern
und Jugendlichen u. a. bei Planungen und stédtischen Vorhaben. Der Beirat wird da-
her im Aufstellungsverfahren liber dessen Geschéftsstelle, das Kinder- und Jugend-
biro, beteiligt.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren handelt es sich um eine Planungs-
maBnahme der Innenentwicklung; der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarma-
chung einer Fldche im Sinne einer inneren Verdichtung der Siedlungsflache. Da auch
di_é tibrigen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §
13a BauGB vorliegen, soll dieses angewendet werden. Demnach wird von der Durch-
fihrung einer formalisierten Umweltpriifung abgesehen und kein Umweltbericht er-
stellt. Zudem sind die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB so zu bewerten,
als seien sie bereits vor Plandurchfiihrung erfolgt und zuléssig. Zu dieser Planung ist
daher kein Nachweis einer naturschutzrechtlichen Kompensation zu erbringen. Arten-
schutzrechtliche Belange sind unabhangig davon zu beriicksichtigen.

Im Ubrigen liegen im vorliegenden Planungsfall keine wichtigen Griinde vor, die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017; Bundesge-
setzblatt 3634) eine Uber die Monatsfrist hinausgehende angemessene Verlangerung
der Auslegungsfrist erfordern wirden.
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2. Planungsanlass und Planungsziel

Das ca. 0,5 ha groBe Plangebiet liegt nérdlich der BachstraBe, sudlich des Gefahren-
abwehrzentrums (GAZ) und o6stlich der Zufahrt zum GAZ im Stadtteil Bécklersied-
lung-Bugenhagen. Die Brachflache ist Teil der friiheren Rieselfelder der Lederfabrik
und sollte als potentielle Erweiterungsfléche fiir Stellplétze des Schwimmbades am
Stadtwald genutzt werden. Es hat sich jedoch herausgestellt, dass ein Erweiterungs-
bedarf seitens der SWN-Bader und Freizeit GmbH nicht besteht. Es ist vorgesehen,
dass die Flache an den DRK-Kreisverband Neumiinster e.V. libergeht.

Der DRK-Kreisverband Neumiinster e.V. ist ein gemeinniitzig anerkannter Verband
der freien Wohlfahrtspflege und betreibt neben Kindertagesstétten auch Betreuungs-
angebote flir ausgewahlte Zielgruppen. Des Weiteren engagiert sich die DRK Bereit-
schaft mit ca. 50 ehrenamtlichen Helferinnen und Helfern im Katastrophenschutz und
bei der sanitédtsdienstlichen Sicherstellung von Veranstaltungen.

In der Vergangenheit bestand die Mdglichkeit, Rdumlichkeiten und Stellplatze fir
verbandseigene Einsatzfahrzeuge auf dem Geldnde des GAZ zu nutzen. Allerdings
sind die diese Rdumlichkeiten auf Dauer in baulicher/ hygienischer Hinsicht nicht ge-
eignet. Zur Ausschépfung von rdumlichen und funktionalen Synergieeffekten zum
GAZ plant das DRK die Errichtung eines eigenen Geb&dudes zur Unterbringung von
notwendigen Umkleide- und Sanitdrbereichen, Abstellmdglichkeiten fiir Fahrzeuge
sowie Schulungsrdume fiir das Ehrenamt. Zentrales Standortkriterium bei der Wahl
einer potenziellen Entwicklungsfliche bildet somit die rdumliche Ndhe zum GAZ-
Standort, damit auch weiterhin wertvolle Synergieeffekte zum GAZ genutzt werden
kénnen. Hierzu zéhlt u.a. die Nutzung der Fahrzeughallen des GAZ fir Spezialfahr-
zeuge des DRK, die im Katastrophenfall zum Einsatz kommen.

Die planungsrechtliche Bestandssituation der Brachfldche ist gegenwaértig als ,Au-
Benbereich im Innenbereich" einzustufen. Zentrale Bedeutung dieser Einordnung ist,
dass nur der Innenbereich grundsatzlich bebaubar ist, wahrend der AuBenbereich von
jeder (nicht privilegierten) Bebauung freigehalten werden soll. Aus diesem bauleit-
planerischen Grundsatz erdffnet sich das Erfordernis einen Bebauungsplan aufzustel-
len, um eine bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

3. Bestandssituation
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-Das Plangebiet liegt auf dem Geldnde der ehemaligen Lederfabrik Sager. Wéahrend
der Phase der Ledererzeugung war die Fldche als Baumschulfiiche und Rieselfeld ge-
nutzt, welche sich in den 1920er Jahren bis zum Hansaring hinzogen. Im Jahr 1994
und 2007 wurden umfangreiche Gefédhrdungsabschitzungen durchgefiihrt, um Auf-
schluss (ber schadliche Bodenverdnderungen des gesamten Areals zu erhalten. Auf-
grund der zu erwartenden Bodenverunreinigungen wurde entsprechend den Regelun-
gen des Altlasten-Erlasses vom 01.07.2015 frihzeitig Rechnung getragen. Die zent-
ralen Ergebnisse und die weitere Vorgehensweise im Zusammenhang mit den Boden-
belastungen sind dem Kapitel 4.4 Altlasten (Teil B) sowie dem Bodensanierungskon-
zept zu entnehmen.

Die gegenwartige Bestandssituation des Plangebietes ist durch einen flachenhaften
Baumbestand gepragt. Dieser wird i.S. des Landeswaldgesetztes als Wald definiert.
Die ErschlieBung der Flache erfolgt ausschlieBlich durch einen Zugang iiber die be-
stehende GAZ-Zuwegung. Nordlich angrenzend an die Flache befindet sich das Be-
bauungsplangebiet Nr. 171 ,Hindenburg-Kaserne/ GAZ". Sidlich der BachstraBe be-
steht eine kleine Siedlungskette von Einfamilienhdusern. Im Osten angrenzend, ist
ein groBziigiger Freiraum mit wertvollem Baumbestand vorzufinden. Im Westen des |
Plangebiestes befindet sich der Stellplatz des Schwimmbades (Bad am Stadtwald).
Nordwestlich des Plangebietes in einer Distanz von ca. 600 m ist der Stadtwald zu
verorten.

-

o

X

hophoto 2016

Quelle: eigene Darstellung nach ATKIS i Digitales Ort
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4. Flachennutzungsplan und sonstige rechtliche und planerische

Vor en

4.1 Flachennutzungsplan 1990 und Landschaftsplan 2000

Der Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1990 stellt das Plangebiet als Sonder-
bauflache (SO) dar. Die Fléche steht im rédumlichen und funktionalen Zusammenhang
zu dem Areal der Hindenburg-Kaserne. Die Darstellung ist mit keiner Zweckbestim-
mung verbunden, die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung als ,Sondergebiet-
Ehrenamtszentrum® (SO-EAZ) leitet sich aus der Darstellung ab. Angrenzend an das
Plangebiet im Norden befinden sich Altablagerungen (Fliche, deren Boden mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kann). Des Weiteren verlduft Giber das Plan-
gebiet eine Richtfunktrasse (Neumiinster-Hennstedt), die zuldssige Bauhéhe wird
hier mit 45 m iber Grund angegeben. Siidlich des Plangebietes befinden sich eine
Wohnbauflache sowie Fldchen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule™ bzw. ,Sporthalle".

Auszug: Flachennutzungsplan 1990
- Stand 04/2020 - Stand 12/2016

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2000 stellt das Plangebiet ebenfalls als Sonder-
baufléche dar. Am nérdlichen Rand des Plangeltungsbereiches, auf der Grundstiicks-
grenze zum GAZ, ist eine Waldfldche mit Mischholz dargestellt. Weitere Zielaussagen
trifft der Landschaftsplan hier nicht. Demnach ist eine Ubereinstimmung zu den Ent-
wicklungsziélen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes zur beabsich-
tigten Planung festzustellen.
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4.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Neumiinster (ISEK) ist ein fach-
dienstiibergreifendes dynamisches Steuerungsinstrument, welches die Selbstverwal-
tung und Verwaltung in ihren Entscheidungen zum Zwecke einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung unterstiitzt.

Mit Beschluss der Ratsversammlung vom 27.03.2018 wurde in diesem Zusammen-
hang ein aktualisiertes Zielsystem mit verschiedenen gesamtstéddtischen Zielen sowie
mit sechs verschiedenen Produktbereichen beschlossen. Die vorliegende Planung ent-
spricht den gesamtstédtischen Zielen ,Neumdinster als Oberzentrum erhalten und
stirken™ sowie ,Stadtteile entsprechend ihrer jeweiligen Besonderheiten und Bedarfe
entwickeln.™ Unter dem Produktbereich 1 ,Zentrale Verwaltung" ist zudem als ISEK-
Ziel formuliert, dass ,,Neumiinster im Notfall schnell, qualifiziert und angemessen hel-
fen" kann. Die vorliegende Planung dient insbesondere diesem Ziel der nachhaltigen
Stadtentwicklung.

4.3 Landesentwicklungsplan 2010 und Regionalplan

Jede gemeindliche Bauleitplanung ist gemdB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) den
Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele werden im Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 (LEP) sowie im Regionalplan fiir den Planungsraum (alt) III
(kreisfreie Stadte Kiel und Neuminster, Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plén) -
Technologie-Region K.E.R.N. - in der Fassung der Fortschreibung aus dem Jahr 2000
dargelegt. '

Im LEP wie auch im Regionalplan ist Neumiinster als Oberzentrum eingestuft. Das
Plangebiet des B-Planes Nr. 184 befindet sich im zusammenhéngenden Siedlungsge-
biet bzw. im zentralen Gebiet des Oberzentrums Neumiinster. Die Stadt Neumiinster
hat in seiner Funktion, als Oberzentrum, Einrichtungen der offentlichen Daseinsvor-
sorge im gesundheitlichen bzw. sozialen Bereich, sowohl fiir den lokalen als auch re-
gionalen Bedarf, sicherzustellen.
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B. INHALT DER PLANUNG

1. Stadtebauliches Konzept

Wesentliche Grundziige des stédtebaulichen Konzeptes ergeben sich aus der vorge-
sehenen Zweckbestimmung des Plangebietes, das zur Errichtung eines Ehrenamtsze-
ntrums zur Unterstitzung des Katastrophenschutzes und des Sanitatsdienstes (z.B.
bei Volksfesten, Konzerten) dient. Das Planungskonzept sieht die ErschieBung lber
die BachstraBe und das bestehende GAZ-Geldnde vor. Die Ausfahrt zu Einsitzen im
Sanitatsdienst erfolgt ausschlielich (iber das Geldnde des GAZ und die signalisierte
Ausfahrt am Hansaring. Hierdurch kann eine zligige Erreichbarkeit des {ibergeordne-
ten ‘StraBennetzes bei Einsdtzen gewdhrleisten werden. Die Anfahrt der Fahrzeuge
nach Beendigung des Einsatzes erfolgt Uber die BachstraBe. Der Einsatz von Signal-
hérnern auf dem Geldnde im Bereich der BachstraBe ist damit nicht erforderlich, da
der Einsatz bereits abgeschlossen ist. Es sind zwei Einfahrten nérdlich der BachstraBe
vorgesehen. Dabei dient die eine Zufahrt, die bereits vorhanden ist, ausschlieBlich
den Einsatzfahrzeugen des DRK und des GAZ nach Beendigung ihrer Einsétze. Die
zweite Grundstiickszufahrt dient der Abwicklung des ruhenden Verkehrs und sieht ca.
26 Stellplatze vor, die mit Rassengittersteinen versehen werden, um den Versieg-
lungsgrad zu reduzieren.

Zur Durchgriinung des Plangebietes und zur Aufwertung des StraBenbildes ist ent-
lang der BachstraBe die Anpflanzung von standortgerechten B&umen vorgesehen.
Des Weiteren wird der bestehende Knicksaum im Norden erhalten, der sich Gberwie-
gend aus teils alten Eichen und Buchen zusammensetzt und eine Abgrenzung zum
GAZ schafft.

Das bauliche Konzept sieht einen L-formigen Baukodrper vor, welcher 2-Vollgeschosse
aufweist und mit einem Flachdach versehen ist. Besonderheit hierbei bilden der ein-
geschossige Anbau im Nordosten sowie die ausgebildeten Fassadenriickspriinge, die
als Sicht- und Witterungsschutz dienen. Das, Raumkonzept greift neben Versamm-
lungs- und Schulungsrdaumen auch Lagerrdume fiir den Sanitatsbedarf sowie Verwal-
tungs- und Aufenthaltsrdume auf. Dariiber hinaus integriert das Gebaude Stellplitze
flr Einsatzfahrzeuge, die bei Bedarf auch vor Ort instandgehalten werden kénnen.

2. Festsetzungen des Bebauungsplanes

2.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Einordnung der geplanten baulichen Nutzung kommen grundséatzlichen zwei
Festsetzungsarten gem. BauGB und BauNVO (Baunutzungsverordnung) in Betracht,
einerseits als Flache fiir den Gemeinbedarf, andererseits als Sonderbaufliche. Zur
Flexibilisierung der Nutzungsoptionen im Plangebiet und zur Einhaltung des Entwick-
lungsgebotes, welches im Rahmen der Bauleitplanung gem. § 8 Abs. 2 BauGB ge-
setzt wird, wird bei der vorliegenden Planung eine Festsetzung als "Sonstiges Son-
dergebiet” gem. § 11 BauNVO vorgenommen und mit der Zweckbestimmung ,,Ehren-
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amtszentrum" (SO-EAZ) konkretisiert. Die Zweckbestimmung des Ehrenamtszent-
rums greift Tatigkeitsfelder aus dem Katastrophenschutz auf. Hierbei handelt es sich
um gesamtgesellschaftliche Aufgaben zur Sicherstellung der Daseinsvorsorge der
Stadt. Neumiinster im Bereich des Brandschutzes, der technischen Hilfeleistung bei
Ungliicksféllen und &ffentlichen Notstanden. Einen weiteren Nutzungszweig stellt die
Durchfiihrung von Sanitdtsdiensten bei Veranstaitungen dar.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Bebauung im naheren Umfeld des Plangebietes ist durch {iberwiegend groBmaB-
stébliche Strukturen gepréagt. Neben den baulichen Anlagen des GAZ befindet sich die
Elly-Heuss-Knapp Schule in unmittelbarer raumlicher Ndhe zum Vorhaben. Einen
Bruch dieser GroBmaBstabigkeit stellt die Wohnbebauung siidlich der BachstraBe dar,
die von freistehenden Einfamilienhdusern und einer Zeilenbebauung gepragt wird.
Insofern richten sich Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des MaBes der
" baulichen Nutzung im Wesentlichen an die baulichen Anforderungen der geplanten
Einrichtung. Hierfiir wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt, die einen
angemessenen Freiflachenanteil im Gebiet gewéhrleistet. Ausgehend von der festge-
setzten Grundflachenzahl ist nach den Vorschriften des § 19 Abs. 4 BauNVO eine wei-
tergehende Grundstiicksversieglung mit Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen, Zu-
fahrten, Wegen und sonstigen befestigten Flachen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 zulassig. '

Die festgesetzte Maximalhéhe baulicher Anlagen mit Bezug auf die Anzahl der Vollge-
schosse der Gebdude orientiert sich ebenfalls an der Bebauung im Umfeld des Plan-
gebietes. Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist durch die Anzahl der Voli-
geschosse, als Héchstzahl festgesetzt. Eine Ausbildung der Gebadude mit max. 2 Volli-
geschossen stellt eine vertragliche Héhenabwicklung zur angrenzenden Wohnbebau-
ung entlang der BachstraBe dar, die ein Geschossspektrum von 1,5 bis 3 Vollge-
schosse aufweist. Die im Bebauungsplan festgesetzte Héhe, als maximale Realhéhe
{iber NHN (Normal-Hohen-Null), bezieht sich auf die ermittelte StraBenhéhe der an-
grenzenden ErschlieBungsstraBe (BachstraBe). Die maximale Baukérperhéhe wird auf
32,11 . NHN festgesetzt. Dies entspricht einer tatséchlichen Baukérperhéhe von ca.
8,00 m.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache beriicksichtigt die Schutzwiir-
digkeit des bestehenden Knickstreifens. Hierfiir ist ein Schutzstreifen von 6 m zwi-
schen Bauwerken und Knick im Norden des Plangebietes einzuhalten. Desweiteren
werden bauordnungsrechtliche Abstdnde gem. § 6 Landesbauordnung Schieswig-
Holstein (LBO SH) zu den Grundstiicksgrenzen und der maximalen Héchstzahl der
Vollgeschosse beriicksichtigt.
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2.4 Bauweise

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise als Sonderform der offenen Bauweise
mit zuldssigen Geb&udeldngen von Uber 50 m beriicksichtigt die besonderen Anforde-
rungen der geplanten Nutzung, Stellplétze fiir Einsatzfahrzeuge zu gewéhren.

2.5 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird im Norden von einem Knick umsdumt. Eine dichte Vegetation
von Strauchern und einem teils alten Bestand an Eichen und Buchen reihen sich
bandartig von Westen nach Osten. Der naturnahe Korridor ist nicht nur in seiner
Funktion als lokaler Lebensraum zu erhalten, sondern auch weégen seiner Bedeutung
als Teil der Biotopsverbundsachse flir das Stadtgebiet. Der Knick stellt eine zentrale
Verbindungsachse von Griinstrukturen von der Immanuel-Kant-Schule zum Stadt-
wald dar. Aus diesen Griinden ist innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens
von 6 m die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - baulicher Anlagen unzulds-
sig. Ebenso unzuldssig sind Flachenversieglung, Bodenbefestigungen, Aufschiittun-
gen, Abgrabungen sowie Lagerungen von Gegenstdnden und Materialien jeglicher
Art.

2.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fir eine zligige Erreichbarkeit des (ibergeordneten StraBennetzes sowie einer effekti-
ven Verteilung des Rettungsverkehrs bei Rettungseinsdtzen bedarf es einem Geh,
Fahr- und Leitungsrechts zugunsten des GAZ und der entsprechenden Energieversor-
gern und Kommunikationsanbietern. Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache
dient auch gleichzeitig als Zufahrt fir die Einsatzfahrzeuge des DRK.

2.7 Anpflanzungsgebote

Zur stddtebaulichen Aufwertung des Plangebietes und des StraBenbildes sind entlang
der BachstraBe standortgerechte Baumarten mit einem Mindeststammumfang von
18-20 cm anzupflanzen.

2.8 Boden mit umweltgefahrdenden Belastungen

Aufgrund der Vornutzung des Geldndes durch die ehemalige Lederfabrik Sager wur-
den Untersuchungen auf mégliche Belastungen durch Milzbrandsporen durchgefiihrt.
Das Plangebiet liegt in einer Teilflache des ehemaligen Betriebsgeldndes, welches als
Rieselfelder sowie als Standort der wassertechnischen Anlagen der Lederfabrik ge-
nutzt wurde. Auf Basis der Untersuchungen und der Durchfiihrung einer Gefahr-
dungsabschatzung wurde das Vorkommen von Milzbrandsporen bestatigt und in ei-
nem Sanierungskonzept (BIG mbH vom 15.10.2019) zusammengefasst.. Ferner ist
das gesamte Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen. Zur Umset-
zung des geplanten Vorhabens ist eine umfassende Bodensanierung auf Grundlage
des Sanierungskonzeptes in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde zu
beantragen und durchzufiihren.
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2.9 Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn sie an baulichen Anlagen angebracht sind und
diese nicht Uberragen. Hintergrund dieser Festsetzung bildet der Grundsatz stadte-
bauliche Spannung durch die Errichtung von freistehenden Werbeanlagen zu vermei-
den. Des Weiteren sind Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung nicht zu-
ldssig, um die angrenzende Wohnbebauung von Lichtemissionen zu schiitzen.

Im Hinblick auf die 6kologischen Auswirkungen von begriinten Flachdachern (§ 84
Abs. 1 Nr. 6 LBO SH) sind 20 % der Dachfldche extensiv zu begriinen. Des Weiteren
sind vor dem Hintergrund der zunehmenden Starkregenereignisse die Stellplatzanla-
gen mit wasserdurchlassigen Materialen (z.B. Rassengittersteine) auszubilden. Fest-
setzungsgrundlage hierfiir ist die Anwendung des § 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO SH.

3. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet verfiigt Gber eine vorhandene verkehrliche Anbindung an die Bach-
straBe. Die bestehende Zufahrt zum GAZ bleibt weiterhin erhalten und wird zukunftig
auch durch die Einsatzfahrzeuge des DRK genutzt. Zielsetzung der Alarmausfahrt ist,
eine unmittelbare Anbindung an den Hansaring fir Rettungsfahrzeuge zu gewéhren.
Zusétzlich ist eine Zufahrt zum Geb&ude und zur Stellplatzanlage zu schaffen.

Im Bereich des éffentlichen Personennahverkehrs besteht eine Verbindung zwischen
dem Plangebiet und der Innenstadt Uber die Buslinie 4. Die Haltestelle befindet sich
in fuBldufiger Entfernung von 300 m in der MozartstraBe. Des Weiteren besteht (iber
den ebenfalls unmittelbaren benachbarten Bahnhaltepunkt Neumiinster-Stadtwald
eine Anbindung an den schienengebundenen Personenverkehr (Bahnverbindung
Neumiinster-Heide)

Nach Satzung der Stadt Neumiinster ist das von befestigten Flachen abflieBende Nie-
derschlagswasser auf dem eigenen Grundstlick zu versickern oder zu nutzen. Die Bo-
denverhéltnisse im Plangebiet lassen eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers zu. Aufgrund der zeitweise sehr hohen Grundwassersténde ist jedoch
davon auszugehen, dass nur (ber Mulden oder flach verlegte Rigolen versickert wer-
den kann. Das Plangebiet ist als Altstandort definiert, so dass Versickerungsanlagen
ausschlieBlich in Bereichen errichtet werden kénnen, die zuvor durch Boden-und
Grundwasseruntersuchungen als geeignet begutachtet sind. Bei der Errichtung von
Niederschlagsentwésserungsanlagen ist darauf zu achten, dass aufgrund des Arbeits-
schutzes vorab der Bodenaustausch bis 0,50 m unter die geplante Versickerungsan-
lage zu erfolgen hat. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde, die im Rahmen
des Baugenehmigungsprozess einzuholen ist. ,
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitédt, Wasser ‘und Telekommunikation
sowie der Schmutzwasserentsorgung ist durch Anpassung der vorhandenen Lei-
tungsnetze sicherzustellen. Hierfiir sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
entsprechende Antrége durch den Vorhabentrdger einzureichen.
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4. Umweltbelange

4.1 Larmemissionen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt, die die Gerduschemissionen, die von dem geplanten Vorhaben auf die
Nachbarschaft einwirken, beurteilt. Hierflir wurden die Lédrmeinwirkungen aus dem
StraBenverkehrsldarm auf die zu schiitzenden Aufenthaltsrdume (z.B. Biiro- und Sit-
zungsrdaume) des Vorhabens sowie auf die angrenzende Wohnbebauung entlang der
BachstraBe untersucht. Die Verkehrslarmzunahme durch die Umsetzung des Vorha-
bens betrégt tags bis zu 0,5 dB(A) und nachts bis zu 0,8 dB(A). Anderungen bis zu 3
dB(A) sind i.S. des BauGB nicht als erheblich einzustufen und damit als zumutbar zu
betrachten. Anderungen weniger als 1 dB(A) sind in der.Regel vom Menschen nicht
wahrnehmbar, Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte flir allgemeine Wohngebiete
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden somit eingehalten.

Bei der Untersuchung wurde u.a. ein Einsatz im Sanitdtsdienst (z.B. Bei Volksfesten,
Konzerten) beriicksichtigt, bei dem vier Fahrzeuge nach Beendigung des Einsatzes in
der lautesten Stunde nachts zwischen 22:00-06:00 Uhr zum EA-Zentrum zuriickkeh-
ren. Bei den Einsédtzen im Sanitatsdienst handelt es sich nicht um Rettungsdienstein-
satze. Zum Schutz der Wohnbebauung erfolgt die Ausfahrt der Fahrzeuge nicht iiber
die BachstraBe, sondern (iber das Gelédnde des GAZ und die signalisierte Ausfahrt am
Hansaring. Der Einsatz von Signalhdérnern auf dem Gelande des GAZ und im Bereich
der BachstraBe ist nicht erforderlich. Die Anfahrt der Fahrzeuge nach Beendigung des
Einsatzes erfolgt liber die BachstraBe. In diesem Zusammenhang ist zu erwéhnen,
dass die Fahrzeuge des DRK bereits gegenwértig auf dem Gelédnde des GAZ unterge-
stellt sind, das DRK jedoch hier bisher {iber keine addquates Geb&ude verfiigte. Des
Weiteren besteht fiir den geplanten Standort eine besondere Standortbindung. Um
die bereits vorhandenen Synergien mit dem GAZ (u.a. Berufsfeuerwehr, Freiwillige
Feuerwehr, Rettungsdienst) weiter nutzen zu kénnen und auszubauen, ist eine N3he
zum GAZ &uBerst bedeutsam. Neben den vorstehend genannten Umsténden ist auch
die soziale Adédquanz der Immissionen zu beriicksichtigen. So werden die Immissio-
nen, die wahrend eines Einsatzes entstehen, im. Allgemeinen toleriert, da die ehren-
amtliche Arbeit des DRK im Bereich des Sanitétsdienstes und Katastrophenschutzes
fur das Funktionieren der Gesellschaft einen wichtigen Beitrag leisten und auch die
von den Immissionen Betroffenen im Notfall Hilfe erwarten.

4.2 Artenschutz

Im Rahmen der Planung ist der Artenschutz gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.
Die durchgefiihrte artenschutzrechtliche Potenzialanalyse ist zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass eine potenzielle Betroffenheit von Fledermdusen gegeben ist, da sich
slidéstlich des Plangebietes, Gebdude befinden, die als Standorte mit Quartierspoten-
zial (z.B. die Immanuel Kant Schule) eingestuft werden kénnen. Im Nordwesten da-
gegen befindet sich mit dem Stadtwald ein potenzielles Jagdgebiet. Fledermé&use sind
auf einen Habitatkomplex aus Quartieren, Jagdgebieten und verbindenden Flugrouten
angewiesen. Die gehdlzreichen Knickstrukturen verbinden in diesem Zusammenhang
die aufgefiihrten Habitate miteinander und dienen somit als FlugstraBen. Um erhebli-
che Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fiir Flederm&use auszuschlieBen,
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sind Lichtemissionen zu vermeiden. Hierfiir sind bspw. Rollos an den Fenstern anzu-
bringen, die zwischen Sonnenuntergang und -aufgang, die potentielle Flugroute ver-
dunkeln. Ferner ist ein Abstand von mindestens 6 m zwischen Bauwerk und
Knickstrukturen einzuhalten, um den Ausschluss von erheblichen Stérungen sicher-
zustellen.

4.3 Waldumwandlung

Neben den artenschutzrechtlichen Belangen wurden auch forstrechtliche Anforderun-
gen an das Plangebiet beriicksichtigt. Die Flache wird von Gehélzen und Gebiischen
sowie ruderalen Gras- und Staudenfluren dominiert. Etwa 0,35 ha sind als Wald i. S.
des Waldgesetztes Schleswig-Holstein festgelegt. Die Gehdlze setzen sich aus Feld-
ahorn, Bergahorn und Spitzahorn zusammen, auch Buchen und Eichen, Weiden und
Linden treten auf. Auf Grundlage des besonderen éffentlichen Interesses, die geplan-
te Nutzung an diesem Standort zu entwickeln, ist eine Waldumwandlung, unter der
Voraussetzung der Ausgleichsverpflichtung i.S. einer Ersatzaufforstung, erfolgt. Der
Vorhabentrager greift zur Durchfihrung dieser forstrechtlichen ErsatzmaBnahme auf
eine Waldflache zurlick, die im Besitz der Schleswig-Holsteinischen Landesforsten
ABR (SHLF) steht. Die Aufforstungsfliche befindet sich in der Gemeinde Barmstedt
und weist eine GréBe von 0,44 ha auf.

4.4 Altlasten

Aufgrl:md der Vornutzung des Geldndes durch eine Lederfabrik wurden Untersuchun-
gen auf mdgliche Belastungen durch Milzbrandsporen durchgefiihrt. In frithzeitigen
Abstimmungen mit der unteren Bodenschutzbehérde wurden Art und Umfang der Un-
tersuchungen sowie ein qualifiziertes Sanierungskonzept definiert. Das Plangebiet
liegt in einer Teilflaiche des ehemaligen Betriebsgelédndes, die als Rieselfelder sowie
als Standort der wassertechnischen Anlagen der Lederfabrik genutzt wurde. Im Rah-
men von Untersuchungen wurde das Vorkommen von Milzbrandsporen im Plangebiet
bestétigt. Dieses Ergebnis erfordern vor der baulichen Nutzung der Fliche eine Siche-
rung und Sanierung des Untergrundes, um einen direkten Kontakt von potentiell mit
Milzbrandsporen belastetem Boden zu verhindern. Hierfiir ist u.a. ein flachiger Abtrag
des Oberbodens von 0,5 m erforderlich um keine Gefahren auf den Wirkungspfad Bo-
den-Mensch sicherzustellen. Die Bodensanierung wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens gesondert beantragt und als Auflage fiir die Baugenehmigung defi-
niert.

4.5 Klimarelevanz der Planung

Zentrale Zielsetzung der Bauleitplanung ist es, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahren, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden An-
forderungen beriicksichtigt. Gleichzeitig wirkt sich jede Bauleitplanung unmittelbar
oder mittelbar auf den Klimaschutz aus. Der Bundesgesetzgeber hat aus diesem
Grund insbesondere mit der Klimaschutznovelle 2011 die Belange des Klimaschutzes
hervorgehoben und den planenden Kommunen als Planungsleitsitze vorgegeben (u.
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a. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Diese Betonung spiegelt sich u. a. im Vor-
rang der Innenentwicklung oder in dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden bzw. der Verpflichtung der Versiegelungsminimierung (§ l1la Abs. 2
BauGB) wider.

Bei den haufigsten Bauleitleitverfahren sind sowohl positive aus auch negative Aus-
wirkungen auf das Klima zu erwarten. Als Beispiele im Positiven sind kurze Wege
durch die Wahl von integrierten Standorten oder verbesserte energetische Standards
bei Neubauten gegeniiber Bestandsgebduden zu nennen. Negativ hingegen wirken
sich die zumeist unvermeidbaren Flachenversiegelungen aus. Es ist anzustreben,
dass die negativen Auswirkungen der Planung auf das Klima zu minimieren. Um ei-
nen Beitrag zum Klimaschutz der Stadt Neumiinster zu leisten, wurden folgende
MaBnahmen in die vorliegende Planung integriert:

Entwicklung und Vernetzung von Griinstrukturen im Plangebiet

Der zum Erhalt festgesetzte Knick bildet mit seinen wertvollen Baumbestand eine
MaBnahme zur Verbesserung der mikroklimatischen Situation im Plangebiet ab.
Durch die Kiihlungs- und Filterungsfunktionen von B&umen bieten diese in den
Sommermonaten bedeutende Verschattungsmdglichkeiten und reduzieren nachweis-
lich die lokale Luftbelastung. Um die beschriebenen Funktionen zu steigern, sind ent-
lang der BachstraBe weitere Anpflanzungen vorgesehen. Neben der mikroklimati-
schen Funktion weisen diese auch eine wichtige Bedeutung fiir das Klima der gesam-
ten Stadt auf, da die linienhaften Griinstrukturen in eine Biotopverbundsachse einge-
bettet sind.

Starkung des natiirlichen Wasserhaushaltes

Die naturnahe Regenwasserbewirtschaftung, d.h. die Vermeidung, Verzégerung oder
Verringerung von Niederschlagswasserabfliissen, bietet im Zusammenhang des Kli-
maschutzes eine zentrale Zielsetzung ab, da im Zuge des Klimawandels verstarkt mit
Extremregenereignissen zu rechnen ist. Durch die Reduzierung der Bodenversieglung
wird der naturliche Wasserhaushalt geférdert und die Grundwasserneubildung ge-
starkt. Hierfir sieht der Bebauungsplan vor, dass flir die Befestigung der Stellplatz-
anlage ausschlieBlich wasserdurchlassige Materialien verwendet werden diirfen
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C. PLANDURCHFUHRUNG

1. Kampfmittel, Archaologie

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen wer-
den. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die betroffene Fldche auf Kampfmittel untersu-
chen .zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durchgefiihrt und ist friihzeitig
vom Bautréger zu veranlassen.

Es liegen derzeit keine Hinweise vor, dass sich die Umsetzung der Planung auf ar-
chaologische Kulturdenkmale auswirken kénnte. Unabhéngig davon wird von der zu-
standigen Fachbehérde auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) in der Neufas-
sung vom 30. Dezember 2014 hingewiesen. Danach gilt:" Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde (hier:
Stadt Neumtinster) der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht sowohl fiir die jeweiligen Finder, Eigentiimer oder Besitzer des Grundstiicks,
auf dem der Fundort liegt sowie fiir die leitende Person der Arbeiten, die zur Entde-
ckung bzw. dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung von einer der genannten Ver-
pflichteten befreit die librigen. Die genannten Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde in unverdandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit dies ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendung von Kos-
ten geschehen kann. Archdologische Kulturdenkmale sind zudem nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiir-
lichen Bodenbeschaffenheit.

2. Zeitvorstellung und sonstige Ausfiihrungsempfehlungen

Die Umsetzung des Vorhabens soll hach den Vorstellungen des Vorhabentrdgers im
Jahr 2021 vorgenommen werden. -

Der Neubau des Ehrenamtszentrums weist eine bedeutende 6ffentliche Funktion auf.
Daher wird empfohlen, die anerkannten Richtlinien fiir barrierefreie Einrichtungen zu
beachten. Dies betrifft den Einbau von barrierefreien WCs und die Herstellung von
barrierefreien Parkplatzen. Die Festlegung der konkreten Ausfiihrungsanforderungen
erfolgt auf der Ebene der Objektplanung und ist nicht Regelungsgehalt des Bebau-
ungsplanes. )

3. Bodenordnung

Die tiberplanten Grundstiicksflache befindet sich.im Eigentum des Vorhabentrégers.
Offentliche Flachen werden von der Planung nicht beriihrt. Andere bodenordnende
MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. Rechtsfolgen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird gleichzeitig eine Digitalisierung vorge-
nommen. Die Festsetzungen erflillen insgesamt die in § 30 Abs. 1 BauGB genannten
Mindestfestsetzungen an einen qualifizierten Bebauungsplan nicht, sodass sich die
Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB richtet.
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5. Monitoring

Nach den Vorgaben des § 4 ¢ sind Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswir-
kungen zu liberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten.
Dieses Monitoring dient insbesondere dazu, unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadt Neumiinster nutzt in diesem Zusammenhang insbesondere die Informatio-
nen von Fachbehdrden. Abgesehen hiervon werden in verschiedenen gesamtstédti-
schen raumbezogenen Planungsprozessen Bestand, Konflikte und Handlungsbedarfe
wiederkehrend ermittelt. Zu diesen Planungsinstrumenten, die gleichzeitig eine Art
Monitoring ermdglichen, gehéren sowohl die Flachennutzungs- als auch die Land-
schaftsplanung mit den dazugehérigen Biotopkartierungen in ihren jeweiligen Fort-
schreibungen. Auch die laufende Larmaktionsplanung tragt zum stadtebaulichen
Umwelt-Monitoring bei. Im gesamtstadtischen Kontext bietet zudem der fortwdhren-
de ISEK-Prozess (vgl. Teil A, Kap. 4.2) bzw. der darin wiederkehrend zu erstellende
Stadtentwicklungsbericht eine Méglichkeit zum Monitoring der Stadtentwicklung.
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D. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Flachenangaben

Der Plangeltungsbereich umfasst folgende Flachen:

Sondergebiet Ehrenamtszentrum (SO-EAZ)
ca. 4724,53 m2 ca. 94,49 %

Knickstreifen
ca. 275,47 m? ca. 5,51 %

Gesamtfliche ca. 5000gm 0,5 ha 100 %

2. Kosten und Finanzierung

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden externen Planungskos-
ten werden vom Vorhabentrager getragen. Entsprechende Kosteniibernahmeerklé-
rungen wurden vereinbart.

ErschlieBungskosten oder andere Kosten fallen fiir die Stadt Neumiinster nicht an.

Neumiinster, den
Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung

Im Auftrag
(Heilmann)
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