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TEXT - TEIL B

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB, BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO

1.1 Im WA sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im WA und MI sind Bordelle sowie Vorflihr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, unzulassig.

1.3 Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten gem. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
unzulassig.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN §16 Abs. 2 BauNVO, §16 Abs. 3 BauNVO

2.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Gebaudehthe (GH)
begrenzt. Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzte Geb&udehdhe
ist der hochste Punkt der Oberkante der Dachhaut des Geb&audes. Als unterer
Bezugspunkt wird eine Hohe von 24,00 m Uber NHN (Normalhéhennull)
bestimmt.

2.2 Die in der Planzeichnung angegebene Hoéhe baulicher Anlagen darf
ausnahmsweise durch untergeordnete technische Aufbauten wie Schornsteine
und Antennen oder Klimaanlagen um bis zu einen Meter Uberschritten werden.
Solaranlagen/Solarkollektoren dirfen die maximal zuldssige Gebdaudehdhe nicht
Uberschreiten.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO
3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache darf zur Errichtung von Tiefgaragen
und deren Zufahrten Uberschritten werden.

4. BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4.1 Abweichende Bauweise: Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise
mit der Ausnahme, dass Gebdude mit einer Lange (ber 50 m zuldssig sind.

5.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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5.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind oberirdische Stellplatze
offenporig (z. B. Pflaster mit breiten Rasenfugen, Rasengittersteine,
Schotterrasen etc.) auszubilden. Befestigungen des Unterbaus (z.B. durch
Beton) sind unzuldssig.

5.2 Im Bereich der AuBenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche
Beleuchtungsmittel zu verwenden. Die Beleuchtung ist nach unten abstrahlend
auszurichten.

6.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BImSchG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.1 Durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafraume flr
die Hauser an den larmabgewandten Gebadudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die
Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die Rdume
an den larmzugewandten Gebdudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz
durch bauliche MaBnahmen an AuBBentlren, Fenstern, AuBenwanden und
Déchern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

6.2 Flr die larmzugewandten Fassaden der geplanten Hauser sind zum Schutz
der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedampfte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise
sichergestellt werden kann.

6.3 Flr AuBenbereiche wie Terrassen und Balkone zur Pléner StraBe sind
SchutzmaBnahmen flr die AuBenbereiche erforderlich. Fir einen AuBenbereich
einer betroffenen Wohnung ist durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B.
verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen AuBenbereich
ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

6.4 Vor Wohn-/Schlafraumen sind Gewerbelarmpegel von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts bei getffneten Bauteilen einzuhalten.

6.5 An der mit VVVVVV gekennzeichneten Gebdudeseite sind vor
Schlafraumen, Wohn-/Schlafréumen in Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmern verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten),
verglaste Laubengange oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaBnahmen
vorzusehen. Soll die mit VWVVVVV gekennzeichnete Gebdudeseite geschlossen
ausgeflihrt werden, mlssen Fenster zur larmabgewandten Seite angeordnet
werden, die den Anforderungen des § 48 (2) der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (vom 22. Januar 2009) in der zuletzt gednderten Fassung
vom 08.06.2016 entsprechen.

6.6 Die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2016, entsprechen folgenden Anforderungen
an den passiven Schallschutz:

5. DIN-VORSCHRIFTEN: Die im Bebauungsplan benannten DIN-Vorschriften

Larmpegelbereich MafBgeblicher erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 AuBenldrmpegelbereich La dammmal der AuBenbauteile® Rw,res|
[ Wohnraume Burordume?
e [dB(A)] [dB(A)]
I 61-65 35 30
v 66-70 ' 40 35
V 71-75 45 40

1 resultierendes SchalldammmaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindrigende AuBenlarm aufgrund der in den R&umen ausgelibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Liftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs
gendgen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren und des
Baufreistellungsverfahrens ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der
Gebédude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

6.7 Von den Festsetzungen 6.1 - 6.3 sowie 6.6 kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Lédrmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

7. STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12
und 14 BauNVO

7.1 Garagen, (berdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer
Hbhe von mehr als 1,5 m, gemessen vom unteren Bezugspunkt gem. textlicher
Festsetzung 2.1, mussen einen Abstand von mindestens 6 m zur offentlichen
StraBenverkehrsfldche einhalten. Ausgenommen hiervon sind die Zufahrten von
Tiefgaragen.

II ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO

1. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO
1.1 Wohngebaude, deren AuBenwande aus sichtbaren Rundhdlzern,
Kanthdélzern, Blockbohlen o. &. bestehen, sind nicht zuldssig.

1.2 Geschosse mit senkrecht aufgehenden AuBenwanden oberhalb der
zuldssigen Vollgeschosse sind ausschlieBlich mit flachgeneigten Déchern bis
maximal 15 Grad Dachneigung zuldssig.

1.3 Gebadude mit mehr als 50 m Lénge sind so zu gestalten, dass die Fassade
nach einer maximalen Lange von 40 m durch eine vertikale Gliederung deutlich
abgesetzt wird. Zur Hauptanlage gehérende Verbindungsbauten wie
Laubengédnge, Flure und Bricken sind nach 40 m offen oder mit geschlossenen
Fassaden zuldssig, wobei geschlossene Fassaden mit mindestens 60%
durchsichtigen Materialien transparent zu gestalten sind.

2. WERBEANLAGEN § 84 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO
Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung unzuldssig.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

3. EINFRIEDUNGEN § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Im WA sind entlang von offentlichen Verkehrsflachen geschlossene bauliche
Einfriedungen wie Mauern nur bis zu einer Hohe von 0,8 m zuldssig.

III HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BRANDSCHUTZ:Die Zufahrten flr die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
sowie Aufstell- und Anleiterflachen missen den aktuellen Regelungen der
Landesbauordnung sowie der Muster-Richtlinie (iber Flachen flir die Feuerwehr
entsprechen.

2. NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG:

Das von den befestigen Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den
Grundsticken, auf denen es anfallt, zu versickern oder zu verrieseln. Die
Versickerung ist nur in oberflaichennahen Mulden oder Rohr-Rigolen zuldssig.
Das Oberflachenversickerungskonzept ist mit der unteren Wasserbehdrde der
Stadt NeumiUnster abzustimmen. Die erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnisse zur Einleitung in das Grundwasser sind bei der Unteren
Wasserbehorde einzuholen. (Abwassersatzung der Stadt Neumdunster,
14.12.2010)

3. KAMPFEMITTEL:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht
ausgeschlossen werden. Vor Beginn der Bauarbeiten sind Untersuchungen
durch den Kampfmittelrdumdienst durchzufUhren.

4. ARTENSCHUTZ:

Die Beseitigung von Gehdlzen erfolgt aus artenschutzrechtlichen Grinden nur
auBerhalb der Monate Mitte Méarz bis Ende September (Kernbrutzeiten der
heimischen Vogelarten) Anderenfalls ist dieses nur moglich, wenn anhand von
Ortsbesichtigungen ein Vorkommen von Vogelniststatten ausgeschlossen
werden kann.

Abweichend von der oben genannten Regelung ist die Beseitigungen von
Geholzen ab 10 cm Stammdurchmesser nur im Zeitraum 01. Dezember bis
28/29. Februar zuldssig. Wenn dieses nicht moglich ist, ist durch eine
Besatzpriufung auszuschlieBen, dass Flederméduse vorhanden sind.

kdnnen wahrend den Dienststunden in der Stadtverwaltung eingesehen
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 17.11.2016. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Holsteinischen Courier
am 28.08.2017 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
am 06.09.2017 durchgefihrt.

3. Von einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemai § 13 a Abs. 2
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

4, Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 07.12.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
02.01.2018 bis 02.02.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 21.12.2017 durch
Veroffentlichung im Holsteinischen Courier ortsliblich bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen wurden geman §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
22122017 Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der katastermaBige Bestand am 06.07.2018 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.
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8. Die Ratsversammlung hat die vorgebratRgs elrgnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behtrden und sonstige ger offentlicher Belange

am 03.07.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 03.07.2018 gemaB
§ 10 BauGB von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Ratsversammlung vom 03.07.2018 gebilligt.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehenwerden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am 02.08. 2048 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung flr Schleswig-Holstein sowie auf die Rechtsfolgen wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ¥4.908.204& in Kraft
getreten.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19951 I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

§ 84 Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom 22,
Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni
2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fir das Land
Schleswig-Holstein in der Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369) wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 03.07.2018 folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 174 "ECKE PLONER STRASSE/HANSSENSTRASSE® fiir das Gebiet nérdlich
der Pléner StraBBe, 6stlich der HanssenstraBe, westlich der Gemeinschaftsschule
Neumiinster-Brachenfeld und sidlich des Baugrundstiickes HanssenstraBe 47 im Stadtteil
Brachenfeld / Ruthenberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B)
erlassen:

NEUMUNSTER

SATZUNG UBER DEN
BEBAUUNGSSPLAN NR. 174

- ECKE PLONER STRASSE /
HANSSENSTRASSE -

FUR DAS GEBIET NORDLICH DER PLONER STRASSE, OSTLICH DER HANSSENSTRASSE,
WESTLICH DER GEMEINSCHAFTSSCHULE NEUMUNSTER-BRACHENFELD UND SUDLICH DES
BAUGRUNDSTUCKES HANSSENSTRASSE 47 IM STADTTEIL BRACHENFELD / RUTHENBERG,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG TEIL A UND DEM TEXT TEIL B.
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