Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B) wurde am Ob 09.1998 gemaR & 12 BauGB von der Ratsver-
sammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit BeschluBR der Ratsversammliung vom 08.09.1998 gebilligt.

01.10.1998

TEIL A - PLANZEICHNUNG \W 2 b T b e e |3 - T_ﬂ_mu‘ N . _ - | VR = : ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
) ? ‘ ) 2 5 TN e e § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

An den mit (K) gekennzeichneten Standorten sind heimische Laubbaume mit
einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen.

Neumtinster, d

An den mit (T) gekennzeichneten Standorten sind heimische Laubbiume mit
einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen.
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Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

Im Auftrag®
1§

[l Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der P'anzeichnuny (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Neumiinster, den /’ P Ao- /{ﬁjg

Die den ErdgeschoBwohnungen zugeordneten Terrassen und Standorte fiir
MiillgefaBe sind mit heimischen Laubholzhecken zu umgriinen.
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| . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
) § 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO
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GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND

H,HI Spielplatz [

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ2) GeschoBflachenzahl (GFZ)

Hinweise auf textliche Fest- Bauweise
setzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
11 § 17 Abs. 4 BauNVO
U 2 Grundflachenzahl (GRZ)
; § 19 BauNVO

GeschoBflachenzahl (GFZ)
§ 20 BauNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 16 Abs. 3 BauNVO

Traufhohe als Hochstgrenze, bezogen auf
TH 9,5 m die nachstgelegene offentliche Verkehrsflache

Firsthohe als Hochstgrenze, bezogen auf
FH ]2,5m die nachstgelegene offentiche Verkehrsflache

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 1 BauNVO

T ITTTEETTTE=="TT BaU[inie

§ 23 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO
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FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT UND
SPIELANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Schule

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

= e StraBenverkehrsflachen

FuBweg

Radweg

FuB- und Radweg

StraBen- und Wegebegleitgriin

¢
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

*FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§9 Abs.1 Nr.12 BauGB

O _ Trafostation

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

. ﬁ : - Offentliche Parkflache

— verkehrsberuhigter Bereich

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE

VERKEHRSFLACHEN
. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

A Einfahrt
&

PFLANZGEBOT FUR BAUME UND STRAUCHER
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Q Pflanzgebot fiir einzelne Baume

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN, ERHALTUNGSGEBOT

FUR BAUME UND STRAUCHER
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

D Erhaltungsgebot fiir einzelne Badume

CGreBr AR IR Erhaltungsgebot fiir Wallhecken

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
& 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGRB

Standort fiir MiillgefaRe

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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) St h Stellplatze
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H TGu ? Tiefgaragen

L_t-_-c.-_---_a!

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSGARAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

I GIGa i Gemeinschaftstiefgaragen

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flachen zur Begriindung von einzelnen oder
mehreren Rechten, Benennung der Rechte und
Begiinstigten im Teil B Text

| " — | E— — 1 1

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
Z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO

e o o o Abgrenzungslinie

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

i

vorhandene bauliche Anlagen (z. B. Wohngebaude
mit Hausnummer)

Ok (02
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M,WWWM

Wippendorfschule

LIERRER R
i ] t vorhandene Nebengebiude oder Wirtschafts-

gebaude
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| entfallende bauliche Anlagen

.

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzpunkt

o]

(z. B. Grenzstein, Gebaudeecke)

X
Q
X

entfallende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen

H’ Parallelzeichen
458 Flursticksnummer

L= Durchgang

STRASSENPROFIL M 1:200
SCHNITT A-A

verkehrsberuhigter
Bereich

L 275 475,

GRUNDSTUCK GRUN- ' FAHRBAHN  GRUNDSTUCK
STREIFEN

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Lédden bis zu einer Verkaufsfliche von max. 300 m*“ zulissig. (§ 1 Abs. 5
BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In dem mit (A) gekennzeichneten Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA)
ist ausnahmsweise ein weiteres VollgeschoR zulédssig, wenn die erforderlichen
Stellplatze iiber eine Tiefgarage oder mehrgeschossige Stellplatzanlage nachge-
wiesen werden und das DachgeschoR nicht zu Wohnzwecken ausgebaut wird.

Die Flachen auBerhalb der Baugrundsticke festgesetzter Gemeinschaftsstell-
platze und Garagen kénnen den Baug.undstiicken der Nutzungsberechtigten
anteilmaRig hinzugerechnet werden (§ 21 a Abs. 2 BauNVO).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Entlang der festgesetzten Baulinie an der Ploner StraBe sind Vor- und Riickspriin-
ge einzelner Gebaudeteile in einer Tiefe bis zu 2 m zulassig.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Die festgesetzte Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) ist den mit (B) und (C)
gekennzeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebietes (WA) zugeordnet.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
& 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit @ gekennzeichnete Fliche dient zur Begriindung von Gehrechten
zugunsten der Allgemeinheit sowie zur Begriindung von Leitungsrechten zugun-
sten der Versorgungsunternehmen und der Stadt Neumiinster,

Die mit @ gekennzeichnete Fliche dient zur Begriindung von Gehrechten
zugunsten der Allgemeinheit. -

Die mit gekennzeichnete Fliche dient zur Begriindung von Gehrechten
zugunsten der Stadt Neumiinster zwecks Anlegung einer FuBwegeverbindung
zum Spielplatz.

Die mit @ gekennzeichnete Flache dient zur Begriindung von Geh- und Fahr-
rechten zugunsten des angrenzenden Grundstiickes (Flurstiick 456) zwecks
Anlegung einer Zufahrt und Fortsetzung der Stellplatzanlage.

STELLPLATZANLAGEN
§ 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen und deren Zufahrten sind mit
wassergebundenen oder [uftdurchldassigen Materialien zu gestalten. Betonunter-
bau, FugenverguB und Asphaltierung oder Betonierung sind nicht zulassig.

Baumscheiben sind in einer dem Kreis oder dem gluadrat angenaherten Form als
offene Vegetationsflaich¢ von mindestens 8 m” in Stellplatzanlagen und von
mindestens 10 m? in sonstig befestigten Flachen anzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversamm!un?

vom 25.02.1997 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufste
lungsbeschlusses ist durch Abdruck im Holsteinischen Courier und in den Kieler
Nachrichten erfolgt. .

Neumiinster,_den 01.10.1998

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
In;,Auftrag

g

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach &8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
ani 23.04.1997  durchgefiihrt worden. Auf BeschluR der Ratsversamm-
lumgvoms ———— ist nach § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB-MaRnahmenG
von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung abgesehen worden.

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

Im Auftrag
@a-/

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
\éom 11.03.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-
en

Neumiinster, den 01.10.1998

" Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

I

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschufl hat am 26.02.1998 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
estimmt.

01.10.1998

Neumiinster,

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

lw

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom 13.03.1998 bis zum 14 041998 nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden konnen, am 05.03 1998 im Holstei-
nischen Courier und in den Kieler Nachrichten ortsublich bekanntgemacht
worden.

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

Im Auftrag
‘\

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geandert
worden. Daher wurde eine eingeschriankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2
in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Neumiinster, d .10.1998

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

'w
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Der katastermaRige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt; der Kartenausschnitt
(Katasterkarte mit Flurstiicksnummern und Grenzen) entspricht fiir den Geltungs-
bereich der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 163 “Pléner StraBe/Haart-allee”
dem Stand von 3¢ . C¥Z 7998

Neumiinster, den 2& ¢y, 793 & {W
s Ver H Maile

r.o. bV L

Die Ratsversamm ung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am ()8 (9. 1998
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neumiinster, den 01.10.1998
Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Im Auftrag

o

Der BeschluB des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am  13.10.199 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der
Abwagung sowie auf die Reciitsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein sowie auf die Rechtsfolgen wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 94 10 1998 in Kraft
getreten.

Neumiinster, den 14.10.1998

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Im Auftrag
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch das Jahressteuergesetz
1997 vom 20. Dezember 1996 (BGBI. I, S. 2049); MaRnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung vom 28. April 1993
{(BGBI. I, S. 622). 3

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBIL. I, S. 2141).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung-BauNOV-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
{BGBI. I, S. 132); zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
{BGBI. I, S. 479).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanZVO 1990-) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. I, S. 58).

§ 92 Abs. 4 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11. Juli 1994 (GVOBI.
Schl.-H., S. 321)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom
11. April 1994 (GVOBI. Sch.-H. S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die
Ratsversammiung vom (08 091998 folgende Satzung iiber den Bebauungs-
planes Nr. 163 “Ploner StraRe / Haartallee” fiir das Gebiet der Girtnereiflichen
zwischen Ploner Strale, Wippendorfschule und Haartallee im Stadtteil Stadtmit-
te, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) eriassen:

NEUMUNSTER

SATZUNG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 163

- PLONER STRASSE / HAARTALLEE -
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FUR DAS GEBIET DER GARTNEREIFLACHEN ZWISCHEN PLONER
STRASSE, WIPPENDORFSCHULE UND HAARTALLEE IM STADT-
TEIL STADTMITTE BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
(TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B)

FACHBEREICH IV - STADTPLANUNG
24534 NEUMUNSTER - 04321/942-0

ORIGINAL




