‘ ORIGINAL
'STADT NEUMUNSTER

BEGRUNDUNG ZuM i
BEBAUUNGSPLAN NR. 160 . 7
- SICK-KASERNE - | - N

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER GOEBENSTRASSE UND DES GOEBENPLAT- ..
ZES, SUDWESTLICH DER WIPPENDORFSTRASSE, NORDWESTLICH DER WER-
DERSTRASSE UND NORDOSTLICH EINER LINIE ZWISCHEN WERDERSTRASSE
UND ROONSTRASSE RUCKWARTIG DER GRUNDSTUCKE HANSARING 52 -78 .
UND SUDOSTLICH DER ROONSTRASSE IM STADTTEIL BOCKLERSIEDLUNG/

Ubersichtsplan

Der Oberbiurgermeister

Stadtplanungs- und Bauaufsichtsamt . .
Brachenfelder StraBe 1 - 3 Stand: 18. November 1997

Tel.: 04321/942-0 | Anlagen: 7




INHALT

A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgeméine Rechtsgrundlagen.

2. Erfordern_is’ der Planéﬁfstellung / i’lanungsa‘nlaﬁ /Zielvorstellﬁngen. '
3. E_nfwic’kiung aus dem Fliiéhehnutzyngsplan _ | | |

- 4, Dié bauliche und sonstige Nut?ung_

5. MaBﬁahmen zur Erschiieliung ﬁ

6. Natur und Umwéit, Erhalf_ungs— dnd Pﬂanzgebote

~ B.PLANDURCHFUHRUNG

1. Zi_éiirorstélhingén, Herstellung der E’rschlieBungsavnlagenv-

2. Stadtebauliche Gebotg

C. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Hﬁchenanéahen, Daten

2. Kosten und Finanzierung



A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) ver;;ﬂichtet die Gemeinden, Bauleitpline aufzustellen, um eine ge- -
ordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung zu gewibhrleisten. = :

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind fiir
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flichennutzungsplanes Be-
bauungspline zu entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fiir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grund-
lage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mafinahmen. -

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten auch fiir de-
ren Anderung, Erginzung oder Aufhebung.

Zur Beschleunigung eines Bebauungsplanverfahrens, das der Deckung eines dringenden Wohnbe-
darfs dient, kann das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch angewendet werden.

Gegf. konnen auf Landésrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan -
aufgenommen werden. Hierbei kommen insbesondere ortliche Bauvorschriften nach § 92 der
' Landesbauordnung (LBO) in Betracht. : : '

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind. .- E ’

2. Erfordernis der Planaufstellung / PlanungsanlaB /Zielvorstéllungen

Fiir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Bis zur Aufgabe der Nut-
zung durch die Bundeswehr im Herbst 1994 konnte die Gemeinde fiir das Kasernengeldnde keine
Planungshoheit ausiiben. Fiir das Gelande galten die besonderen Regelungen des § 37 Baugesetz-
buch (BauGB). : . : ’ '

Noch vor der formellen Aufgébe der militirisch genutzten Flachen hatte die Ratsversammlung mit
BeschluB vom 26. Oktober 1993 den AufstellungsbechluB fir den Bebauungsplan Nr. 160 ,,Sick-
A Kaserne* gefaBt und eine Wohngebiets- und Mischgebietsnutzung vorgesehen. ’

Zwischenzeitlich hat die Bundesvermogensverwaltung die Flachen einschlieBlich aufstehender
Baulichkeiten der ehemaligen Kasernenanlage fast vollstindig privatisiert. Nach dem Erwerb hat
ein Eigentiimer fiir den fritheren technischen Bereich verschiedene Rahmenplanentwiirfe fertigen
lassen. Nach eingehender frithzeitiger Biirgerbeteiligung und verschiedenen verwaltungsinternen
Abstimmungen entschied sich der Bau-, Planungs- und Umweltausschuf in seiner Sitzung am

5. September 1996 fiir die sog. Variante K dieser Rahmenplanung als weitere Planungsgrundlage
fir den Entwurfs- und AuslegungsbeschluBl. Die anfinglich angestellten Uberlegungen, fur Teilbe-
reiche der ehemaligen Kaserne eine Mischgebietsnutzung vorzusehen, haben sich trotz der relativ
innenstadtnahen Lage, insbesondere aber auch dichten Anbindung an den Hauptbahnhof und den
ZOB, als nicht realistisch erwiesen. o
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Der Bebauungsplan soll nunmehr der Entwicklung eines Wohngebietes mit freifinanzierten und im
Rahmen des sozialen Wohnungsbaues geforderten Gebauden dienen. Dabei soll die Wohnnutzung
auch fiir die denkmalgeschiitzten ehemaligen Mannschaftsunterkiinfte, das Offizierskasino, Unter-
of’ﬁz1erhe1m und Wachgebidude gelten und zu ihrem Erhalt beltragen :

Die Entsiegelung weiter Bereiché und Anlage groB3ziigiger offener Griin- und Freiflichen sowie
die Pflanzung von Baumen sollen den derzeit vorhandenen Mangel msbesondere im siidlichen und
westlichen Plangebiet beseitigen.

3. Entwicklung aus dem Flﬁchennﬁtzungsplan -
Der Flachennutzungsplan 1990 stellt fiir das Plangebiet eine Sonderbaufliche dar.

Zeitgleich mit dem AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan faBte die Ratsversammlung den
BeschluB fiir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, die die Darstellung von Wohnbaufla-
chen fuir das ehemalige Kasernengelinde zum Inhalt hat. Mit Rechtsgiiltigkeit dieser Flichennut-
zungsplaninderung ergibt sich die Entwicklung des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

4. Die bauliche und sonstige Nutzung

Der Bebaﬁungsplﬁn setzt die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. -

Fiir die bebaubaren bzw. bebauten Grundstiicke des Plangebietésierfolgt als Art der Nutzung die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Neben der Hauptnutzung Wohnen ergeben
sich im Rahmen der Baunutzungsverordnung noch folgende weitere Nutzungen:

1: Der Versorgung des Gebietes dienende Liden, Schank- und Spelsewmschaﬁen sowié nichtsto-
rende Handwerksbetriebe - :

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweéke.

- Diese Nutzungsmoglichkeiten fligen sich in die umgebenden vorhandenen stadtebaulichen Struk-
turen ein, sie diirften auch den realistischen Rahmen fiir eine ziigige Planumsetzung bilden.

Fiir die denkmalgeschiitzte Kasernenanlage wird fiir die mittlerweile gebildeten Einzelgrundstiicke
jeweils ein absolutes MaB der baulichen Nutzung festgesetzt, welches Spielraum fiir geringe bau-

 liche, im einzelnen mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmende Erweiterungen gibt.
Wegen der die jeweiligen AuBenmauern umfassenden Baulinie bediirften die Erweiterungen dabei
in jedem Einzelfall einer Befreiung. ' Weiterhin dient die Kennzeichnung als denkmalgeschiitzte An-
lage (§ 17 Schleswig-Holsteinisches Denkmalschutzgesetz in Verbindung mit § 9, Abs. 6 BauGB)
dem Erhalt der Gebaude.

Diese Festsetzungen finden auch Anwendung fir den an der Werderstrafe gelegenen Altbau.
Fur die westlich und sudlich gelegenen, einer Neubebauung dienenden Teilbereiche erfolgt die

Festsetzung der einzelnen Baukorper auf der Grundlage der genannten Rahmenplanvariante , K*
durch Baugrenzen. Die jeweiligen Mafle der baulichen Nutzung beriicksichtigen die auch fiir diese
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Grundstiicke bereits erorterten Zuschnitte. Insbesondere bei den am nordlichen und siidlichen
Rand des Plangebietes vorgesehenen Rundbauten nimmt die differenzierte Festsetzung der Ge-
schossigkeit und der Dachform Riicksicht auf die Kubatur und Gebiudehohe der benachbarten
denkmalgeschiitzten ehemaligen Kasernengebiude. :

5. MaBnahmen zur ErschlieBung ‘

Die vorhandenen, das Plangebiet umgebenden Strafenziige stellen die verkehrsmaBige Erschlie-
Bung sicher. Als neue 6ffentliche Verkehrsfliche kommt eine von der bisherigen Kasernenhaupt-
zufahrt sich nach Westen erstreckende, verkehrsberuhigt auszubauende StichstraBe hinzu (unter
Verwendung von Teilen der bisherigen ,,PanzerstraBe®). '

AuBerdem dienen zwei mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen der internen Er-
schlieBung, insbesondere der verschiedenen Stellplatzbereiche. Durch entsprechende Einbauten
soll das Durchfahren dieser Flachen nur in besonderer Fallen (Rettungseinsatz, Baustelleneinrich-
tung) ermoglicht werden. . '

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden mehrere, den jeweiligen Wohngebduden mog-
lichst nah zugeordnete Stellplatzanlagen festgesetzt. Die im westlichen Planbereich.vorgesehene
Stellplatzanlage soll zum sich dstlich anschlieBenden Griinzug geneigt eingebaut und mit be- _
pflanzten Erdwallen versehen werden. Der Eigentiimer hat die Absicht, in dieser Anlage nicht nur

einen Teil des Bedarfes der Neubebauung unterzubringen, sondern auch fiir am Hansaring durch
BaumsicherungsmaBnahmen und Garagenabbriiche entfallende Abstellplatze Ersatz zu schaffen.

6. Natur und Umwelt, Em_gltlmﬁ-'und Pflanzgebote - -

Bereits mit dem Griinflachenamt gefiihrte Erérterungen haben ergeben, daB wegen des ehemali-
gen Bestandes mit groBflachigen Bebauungen und sonstigen Versiegelungen die Aufsteilung eines
Griinordnungsplanes auch zur Eing_riﬁ‘s-/Ausgleichsbilanzierung fiir nicht erforderlich gehaiten

wird. Ein fiir die Neubaufliche in Erarbeitung befindlicher land§chaﬁspﬂegerischer Fachbeitrag
hat mit entsprechenden Festsetzungen Eingang in den Bebauungsplan gefunden.

Dabei ergibt sich als wesentliches neues, das Plangebiet gliederndes Element ein vom Kreuzungs-
bereich Werder-/WilhelmstraBe nach Norden zur Kreuzung Roon-/ GoebenstraBe verlaufender, ca.
30 m breiter Griinzug. Dieser Griinzug nimmt einen kombinierten FuB- und Fahrradweg auf. Auf-
seiner Westseite wird ein offentlicher Kinderspielplatz mit Sportfeld - unter Verwendung von
Teilen ehemaliger Bundeswehrsportanlagen - vorgesehen. Sowohl der FuB- und Fahrradweg als
Teil einer Stadtteilverbindung zwischen der Innenstadt und der Bocklersiedlung als auch der Kin-
derspielplatz haben iiber das Gebiet hinaus eine Bedeutung bei der Versorgung mit offentlicher
Infrastruktur. . ' :

Die,vorhandenén michtigen und hochstaimmigen Baume - in der Mehrzahl Linden - werden als zu

erhaltende Biume festgesetzt. Zur Unterstiitzung der raumlichen Gliederung werden in den Stell-
platzanlagen Pflanzungen von standortgerechten Laubbiumen festgesetzt. '

_6-



B. PLANDURCHFUHRUNG

1L Zielvorstellungen, Herstellung der ErschheBungsanlagen

- Der Bebauungsplan wird mit den Moghchkelten der Verfahrensbeschleumgung des MaBBnahmen-

- gesetzes durchgefiihrt, um eine ziigige Verwertung des Grundstiickes fiir den Wohnungsbau zu
gewibhrleisten. Die ErschlieBungsanlagen sollen als private BaumaBnahme vom ErschlieBungstra-
ger (Wohnungsbau GmbH Neumiinster) finanziert und erstellt werden. Die Herstellung der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen als interne ErschlieBung ist von den betroffe-
nen Grundstiickseigentiimern sicherzustellen und zu finanzieren. Die éffentlichen Verkehrsflachen .
und Griinflichen werden nach Fertigstellung der Stadt Neuminster iibertragen. Dieses Vorgehen
offnet die Moglichkeit, den Bebauungsplan umzusetzen, ohne den Haushalt der Stadt Neumiinster
wesentlich zu belasten. ' .

2. Stidtebauliche Gebote

- Zur Realisierung der fiir die Baugrundstiicke getroffenen Festsetzungen zum Anpflanzen von
Biumen und Strauchern muf} die Gemeinde die Eigentiimer zu gegebener Zeit durch gesonderten
Bescheid verpflichten, ihre Grundstiicke innerhalb einer bestimmten angemessenen Frist zu be- *
pflanzen (§ 178 BauGB). Vorher ist die MaBnahme mit dem Jewexhgen Elgentumer zu erortern
(§ 175 Abs. 1 BauGB).

C. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Flichenangaben, Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende Flachen: .

- Allgemeines Wohngebiet (WA) _ 65.913 m* 87,19 %
Griinflichen ' - 4390 m? 5,81 %
Flachen fur Versorgungsanlagen . 46 m2 0,06 %
Offentliche Verkehrsﬂache einschl. StraBenbeg]eltgrun 5251 m’ 694 %

- Gesamtfliche , 75.600 m* 100,00 %

‘Im Bebauungsplangebiet sind 17 Grundstiicke fiir Mehrfamilienhduser dargestellt.

2. Kosten und Finanzierung

Fiir den Ausbau der ErschlieBungsstraBe einschl. Freilegung, StraBenentwisserung, Beleuchtuhg

und Bepflanzung fallen fiir die Stadt Neumiinster keine Kosten an, da die Finanzierung und Reali-
sierung iiber einen privaten Erschlleﬁungstrager (Wohnungsbau GmbH Neumiinster) abgewickelt
wird.



_7-

Fur die Herstellung des Schmutzwasserkanals sind Kosten.in Hohe von ca. 200, 000,-- DM er-
mittelt worden diese werden aus dem Gebuhrenhaushalt finanziert.

Neumiinster, den 18. November 1997
- Stadtplanungs- und Bauaufsichtsamt -
Im Auftrag

s s—

" (Horst)

Diese Begrundung wurde laut BeschluB der Ratsversammlung vom 16 12.1997 gebllhgt

Neumunster den 17. Mirz 1998
Fachbereich IV '

- Stadtplanung -

Im Auftrag

(Horst)




