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Anlass der Umweltvertriglichkeitsuntersuchung

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes ist die geplante Erweiterung der im
Bebauungsplan Nr. 123 festgelegten Flachen als Sondergebiet in nordwestlicher Richtung..
Durch die Erweiterung der Sondergebietsflichen wird die Erweiterung der Firma Nortex
(Bekleidungseinzelhandel) ermoglicht. Die Bruttogeschossfliche der Firma Nortex soll um
etwa 2.500 m? erweitert werden. Die gesamte Bruttogeschossflache des Einzelhandelsbe-
triebes einschlieBlich der Dienstleistungen, Schank- und Speisewirtschaften sowie der Woh-
nungen fiir Aufsichtspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden sich nach der Er-
weiterung auf etwa 18.000 m? belaufen.

* Nachdem das Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG in Kraft getreten ist, unter-

liegt diese Planung der gesetzlichen UVP-Pflicht. Grundlage ist das Gesetz iber die Um-
weltvertriglichkeitspriifung (UVPQG), das diejenigen Vorhaben, die einer UVP im Sinne des
Gesetzes bediirfen, auflistet. Die Anlage zu § 3 UVPG nennt unter der Nr. 18 die

Errichtung von Einkaufszentren, groBflichigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen
groBﬂachigen Handelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsver-
ordnung ab einer Geschossflidche von 5.000 m?, fiir die Bebauungspline aufgestellt
werden.

§ 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der vom UVPG angefiihrt
wird, legt fest: ’

1. Einkaufszentren,

2. groBfliachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen,

3. sonstige groBflachige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen in den in Nr. 2 bezeichneten Einzelhan-
delsbetrieben vergleichbar sind, auBer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten
Sondergebieten zuldssig.

Es ist davon auszugehen, dass derartige Betriebe sich grundsatzlich ,,wesentlich“ auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung auswirken konnen. Die Regelung des UVPG und
der UVP-Verwaltungsvorschrift (UVP-VwV) finden somit Anwendung.

Die Umweltvertraglichkeitspriifung ist ein unselbstindiger Teil verwaltungsbehordlicher
Verfahren, die der Entscheidung iiber die Zuléssigkeit von Vorhaben dienen. Sie umfasst die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf:

1. Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wassef, Luft, Klima und Landschaft, einschlie3-
lich der jeweiligen Wechselwirkungen,
2. Kultur und sonstige Sachgiiter.

Sie wird unter Einbeziehung der Oﬁ'enthchkext durchgeﬁxhrt

. § 17 UVPG bes’ummt, dass bei der Aufstellung von Bebauungspl:’inen, die die Zuldssigkeit
von Vorhaben im Sinne der Anlage zu § 3 UVPG begriinden, die UVP im Bauleitplanver-
fahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefiihrt wird. Der Um-

fang der Priifung bestimmt sich dabei nach den fur die Aufstellung des B-Planes anzuwen-
denden Vorschriften. Die UVP ist also im Rahmen der im Bebauungsplanverfahren tiblichen
Verfahrensschritte durchzufiihren. Auf die notwendige Offentlichkeitsbeteiligung wird in § 2
Abs. 1 UVPG ausdriicklich hingewiesen.
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Um die Erfullung der gesetzlichen Anforderungen zu dokumentieren, ist eine ausfiihrliche
Behandlung aller abwigungsrelevanten Umweltauswirkungen des Vorhabens im Rahmen
der Umweltvertréaglichkeitsuntersuchung, die sich auf die im UVP-Gesetz genannten
Schutzgiiter bezieht, angezeigt. Im Falle des UVP-pflichtigen Bebauungsplanes wird die
Rolle der Genehmigungsbehorde durch die stadtische Ratsversammlung eingenommen, die
den Bebauungsplan als Satzung beschlie3t und bei ihrer Entscheidung die umweltschiitzen-
den Belange zu beriicksichtigen hat. Der Ratsbeschluss umfasst also insbesondere die Be-
riicksichtigung des Ergebnisses der gesetzlich geforderten Umweltvertraglichkeitspriiffung in
der Abwigungsentscheidung, wie in § 1a BauGB festgelegt.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen ist sowohl die Errichtung groBflachiger Einzelhan-
delsbetriebe als auch die Aufstellung von Bebauungsplanen, die die Zulassigkeit derartiger
Vorhaben begriinden, UVP-pflichtig. Die UVP-Verwaltungsvorschrift des Bundes
(UVPVwYV) erméglicht in diesem gestuften Verwaltungsablauf grundsitzlich ein Vorgehen,
bei dem bereits auf der Ebene der Bauleitplanung nicht nur die kiinftige Art der Flachennut-

“zung, sondern - soweit moglich - auch schon das konkrete Vorhaben auf seine Umweltaus-

wirkungen hin iiberpriift wird. Die Umweltvertraglichkeitspriiffung im Baugenehmigungs-
verfahren kann sich daher grundsitzlich auf die diejenigen Umweltauswirkungen beschrén-
ken, die in der UVP zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht beriicksichtigt wurden
(vgl. § 17 Satz 3 UVPG).

Qgrstellung des Vorhabens

Das in der Stadt Neumiinster alteingesessene Textileinzelhandelsunternehmen Nortex
mochte sein Sortiment erweitern und benotigt dafiir weitere Verkaufsflachen. Es ist geplant,
das bestehende Gebaude in nordwestlicher Richtung zu erweitern. Die bestehende Brutto-
geschossfliche von 15.200 m? soll auf 18.000 m? vergroBert werden. Um dieses Ziel zu er-
reichen und weiterhin die Umfahrt von Lieferfahrzeugen um das Gebdude herum zu ge--
wihrleisten, ist es notwendig, die in dem Bebauungsplan Nr. 123 ausgewiesene Sonderbau-
fliche in nordwestlicher Richtung zu erweitern.

Die Stadt Neumiinster mochte dem Einzelhandelsbetrieb Nortex die weitere Entwicklung
ermoglichen und beabsichtigt deshalb, den riickwirtigen Teil des Grundstiicks Griiner Weg
3 - in der 1. Anderung des Bebauungsplanes 123 als Gewerbegebiet festgesetzt - in eine
Sondergebietsfliche zu dndern. Der vordere Teil des Grundstiicks Griner Weg 3, derzeit
ebenfalls als Gewerbefliche festgesetzt, soll zukiinflig als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen werden. Durch die Erweiterung der Verkaufsfliche wird weiter die Anlage von 38

zusitzlichen Pkw-Stellplatzen erforderlich.

Das Sondergebiet grenzt damit direkt an die in der LindenstraBe angesiedelte Wohnbebau-
ung an. Es ist geplant, das neu zu bebauende Gebiet mit einem &hnlich hohen Versiege-
lungsgrad von 95 % wie das bisherige Nortex-Gelande zu versehen.

" Betrachtete riumliche und technische Varianten

Standortalternativen und riumliche Varianten

Die Betrachtung der Standortalternativen wird im Flichennutztungsplanverfahren der Stadt
Neumiinster durchgefiihrt.

Unter Umweltgesichtspunkten ist der gewéhlte Standort als geeignet einzuschitzen, da die
Ausweitung der Sondergebietsfliche sich iiber eine bisher als Gewerbegebiet festgesetzte
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Flache erstreckt. Die Fliche lag zum Teil brach und wurde nicht zu gewerblichen Zwecken
genutzt. Die nicht mit Gebiuden versehenen Teile der Flache sind zum groBen Teil versie-
gelt bzw. mit Recyclingmaterial befestigt. Die Flache ist auch im Flachennutzungsplan als
gewerblich zu nutzende Fliche dargestellt. Durch den bestehenden Zustand hat diese Flache
fiir den Naturschutz derzeit keine Bedeutung. Die nichstliegende Biotopverbundachse be-
findet sich im Schwaletal in groBerer Entfernung zu der erweiterten Sondergebietsfliche.

Es wire auch aus Umweltschutzgriinden nicht sinnvoll, den gesamten Betrieb Nortex an an-
derer Stelle neu zu errichten oder umzusiedeln, da dafiir an anderer Stelle unversiegelte Fla-
chen bebaut werden miissten. Gegen eine Standortverlagerung in die Innenstadt spricht un-
ter anderem, dass dort zur Zeit keine geeigneten Flachen zur Verfiigung stehen. Desweite-

- ren ist die Vorbelastung der Erweiterungsflache im Griinen Weg derart hoch, dass auch ein

Umzug in z.B. eine Industriebrache wie die ,,Sagersche Fabrik* keine geringere Umweltbe-
lastung darstellen wiirde.

Da die umzuwidmende Gewerbefliche fur Gewerbebetriebe sehr ungunstlg zu erreichen ist
und unvorteilhaft geschnitten ist, wird diese Flache durch die Ausweisung des Sonderge-
bietes sinnvoll genutzt.

Es ist im Interesse des Umweltschutzes, bestehende Gewerbeflichen bzw. Sondergebietsfla-
chen intensiv zu nutzen, um die Neuausweisung von Gewerbe- bzw. Sondergebietsflachen
in bisher unbebauten Gebieten zu vermeiden. So steht das betriebliche Erfordernis der opti-
malen Ausnutzung des Gelindes eindeutig im Vordergrund. Umweltaspekte spielen bei der
Entscheidung iiber den Nutzungsgrad des Betriebsgeldndes sowie iiber die Dimensionierung
und die Anordnung von Gebauden eine geringere Rolle.

Technische Varianten

Fiir technische Varianten der Bauausfiihrung und des Marktbetriebes gelten die oben ge-
troffenen Feststellungen hinsichtlich der Prioritit betrieblicher Erfordernisse gleichermaBen.
Konkrete Eigenschaften der Planung, die geeignet sind, negative Auswirkungen des Vorha-
bens zu reduzieren, sind bei der Schutzgut bezogenen Betrachtung unter , MinderungsmaB-
nahmen" aufgefiihrt (Kapitel 5.1 - 5.8).

Festlegung des Untersuchungsrahmens

Der Untersuchungsrahmen fiir die gesetzlich vorgeschriebene UVU wurde anhand von
verfiigbaren Lagepldnen, Vorentwiirfen etc. im November 1999 zwischen dem Fachdienst
Stadtplanung und Fachdienst Natur und Umwelt abgestimmt. Es wurde vereinbart, alle
Schutzgiiter des UVPG in jeweils erforderlichem Umfang zu behandeln. Vertiefende gut-
achterliche Untersuchungen wurden, abgesehen von den Schallschutzgutachten sowie den
Aussagen zu den verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens, nicht als erforderlich angese-
hen. Die notwendigen Informationen fiir die Umweltvertraglichkeitsuntersuchung wurde
dem bestehenden Planwerk (Landschaftsplan, Flichennutzungsplan, Biotopverbundsystem,
Biotopkartierung) entnommen. Fiir die Aussagen zu den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere
wurde die Fliche von der unteren Naturschutzbehorde begutachtet.

Der Untersuchungsraum erstreckt sich im wesentlichen auf die direkte Erweiterungsflache
des Sondergebietes. Fiir das Schutzgut Mensch wurde der Untersuchungsraum um die an-
grenzende Wohnbebauung in der Lindenstrae sowie im Griinen Weg erweitert. Die Um-
widmung der Gewerbeflache der Bebauung Griiner Weg 3 in allgemeines Wohngebiet ist
nicht Gegenstand dieser Umweltvertriglichkeitsuntersuchung.
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Umweltauswirkungen des Vorhabens

B-ezogen au.f die: im Kapitel 1 aufgefuhrten Schutzgiter des UVPG sollen an dieser Stelle
dl_e voraus.sxchthc 1en Umweltauswirkungen der Planung dargestellt und bewertet werden.
Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter ergeben sich dabei aus den Eigenschaften des Vor-

‘habens und deren Verkniipfung mit der heute vorgefundenen Situation am Standort

(Erqpﬁndlichkeit bzw. Vorbelastung). Im einzelnen findet, soweit von der Sache her erfor-
derlich, fiir jedes Schutzgut die folgende Gliederung Anwendung:

Derzeitiger Zustand/V orbelastung
Baubedingte Auswirkungen
Anlagenbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen
Minderungsmafinahmen
Bewertung.

Die im UVPG gleichfalls geforderte Behandlung der Wechselwirkungen erfolgt Schutzgut
bezogen, SOWeit erforderlich. -

Schutzgut ,Mensch '
Es wird hier lediglich der Wirkungsbereich Larm und Verkehr betrachtet. Auswirkungén auf

die menschliche Gesundheit infolge verkehrsbedingter Luftemissionen werden in Abschnitt
5.5 behandelt, Auswirkungen auf das Stadtbild in Abschnitt 5.7.

5.1.1 Wirkungsbereich Lirm

o Derzeitiger Z.ustand/Vorbelastung

Als maBgeblicher Immissionswert fur die Verkehrslarmbelastung kommt die nachst gele-
gene Wolinbebauung im Griinen Weg sowie :n der LindenstrafBie bzw. Wittorfer. StraBe in
Betracht. Die direkt angrenzenden Wohngebiete sind als allgemeine Wohngebiete in den
B-Planen festgesetzt bzw. vorgesehen. Yon dem Einzelhandelsuntemehmen gehen die
Larmemissionen Pkw—Kundenv_erkehr, Pkw-Mitarbeiterverkehr (jeweils tagsiber in der
Zeit von 07.00 bis 21.00 Uhr) sowie mit Zulieferverkehr von 06.00 bis 20.00 Uhr aus.
Da die taglichen Landenoffnungszeiten bis 20.00 Uhr am Abend beschrankt sind, geht
die Verringerung der Larmbelastung durch Pkw-Verkehr sowohl von den Mitarbeitern
als auch von den Kunden nach 20.00 Uhr deutlich zurick. Der Pkw-Stellplatz wird ab
21.00 Uhr geschlossen. In der Nachtzeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr wird das Grund-
stiick mit einem Liefer-Lkw pro Nacht befahren. '

Die Wohnbebauung im ,,Grunen Weg" gegenuber den Parkplatzzu- und abfahrten ist
tagsiiber am starksten beeintrachtigt. A

Weitere Larmquellen stellen die Klimaanlage sowie die Liiftungsgerate auf dem Dach der
‘Gebiude dar. Die Klimaanlage ist an heiflen Sommertagen otwa von 07.00 bis 20.00 Uhr
unter Volllast in Betrieb. Die Liftungsgerate werden in warmen Sommernachten auch
nachts unter Vollast gefahren. '




¢ -Baubedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen des Baubetriebes auf den Larmpegel sind mit angemessenem Auf-
wand nicht zu quantifizieren. Sofern Baumaschinen eingesetzt werden, die den Anforde-
rungen der Baumaschinenlarmverordnung - 15. BImSchV - entsprechen, ist von einer
unvermeidbaren Larmemission auszugehen (normaler Baustellenbetrieb). Die Beein-
trachtigung des Schutzgutes ,,Mensch“ wird sich wihrend der Bauphase im wesentlichen
auf die Tageszeit zwischen 7.00 und 18.00 Uhr beschrianken.

e Anlagenbedingte Auswirkungen
Anlagenbedingte Auswirkungen auf den Larmpegel sind nicht zu erwarten.
e Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden im wesentlichen
durch Larmemissionen durch Pkw-Verkehr von Mitarbeitern und Kunden wihrend der
Tageszeit von 7.00 bis 20.30 Uhr aufireten. Weitere Lirmemissionen werden durch den
Lieferverkehr, der im wesentlichen ebenfalls wihrend der Tageszeit von 06.00 bis

22.00 Uhr durchgefiihrt wird, auftreten. In der Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr ist mit
1 Lkw pro Nacht zu rechnen. Be- und Entladegerdusche sind in dem Wohngebiet nicht

zu erwarten, da die Ladevorginge auf der entgegengesetzten Seite des Betriebsgebaudes
stattfinden werden und dadurch in groflerer Entfernung liegen und gut abgeschirmt sind.

Weitere Larmemissionen sind durch die Liftungs- und Klimaanlagen auf dem Dach der
Gebaude zu erwarten.

Durch den Abriss der bestehenden Gebédude auf der Erweiterungsfliche des Sonderge-
bietes werden die Larmemissionen ungehindert bis zur Wohnbebauung weitergetragen.
Die Mitarbeiterstellplatze grenzen am nordlichen Rand des Betriebsgrundstiickes nahezu
an der Grundstiicksgrenze zu der Wohnbebauung der LindenstraBe.

Die angrenzende Wohnbebauung in der Lindenstrafe sowie die Wohnbebauung im Grii-
nen Weg 3 sind durch die geplanten Mitarbeiterstellpldtze, durch die umfahrenden Lie-
ferfahrzeuge sowie die Zu- und Abfahrten am stérksten betroffen, da an diesen Punkten
mit groferen Larmemissionsveranderungen bzw. Zunahmen zu rechnen ist. '

In der technischen Anleitung Larm (TA Lirm) vom 26.08.1998 zum Bundesimmissions-
schutzgesetz wurden Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fiir Larmimmissio-
nen festgelegt. In allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten ist danach tags-
tiber ein Larmimmissionspegel von 55 dB(A) zuléssig. Dieser Immissionsrichtwert wird
nach Aussage des Schallgutachtens aber nur an einer Stelle iiberschritten. Das Wohnge-
baude Griiner Weg 3 wird tagstiber einem Schallpegel von 56 dB(A) ausgesetzt. Das
entspricht einer Uberschreitung des Richtwertes von 1 dB(A).

e Minderungsmafinahmen

Durch eine geeignete Einfriedung in einer Hohe von 3 - 4 m, welche mit Griinpflanzen
berankt und bewachsen kann, ist eine Abschirmung der Larmimmission méglich. Die
vorgeschlagene Einfriedung konnte zudem noch weltere Funktlonen, die in spédteren Ka-
piteln erwihnt werden, Gibernehmen.
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Die gleiche MaBnahme sollte als Einfriedung auch auf der Grenze zwischen der riick-
wartigen Fliche des Gebéaudes Griiner Weg 3 und dem erweiterten Sondergebiet erfol-
gen. An dieser Stelle wire die genannte MaBnahme von besonderer Bedeutung, da hier

~ der Immissionsrichtwert der TA Larm um 1 dB iiberschritten wird. Fiir die genannten
MinderungsmaBnahmen ist die Zustimmung der angrenzenden Grundstiickseigentiimer
notwendig.

¢ Bewertung

Eine Zunahme der Larmemissionen, ausgehend von dem Textileinzelhandelsunterneh-
men, ist im wesentlichen im Bereich der Wohngebaude der LindenstraBBe sowie des
Wohnhauses im Griinen Weg 3 zu erwarten. Die Richtwerte der TA-L4rm werden an ei-
ner Stelle auf dem Grundstiick des Griinen Weg 3 um 1 dB (A)iibetschritten. Mit den

~ Minderungsmaf3nahmen kann die Beeintriachtigung der dort wohnenden Menschen so-
weit gemindert werden, dass die Larmimmissionen tolerierbar wird. Die Beeintrachtigung
ist als gering zu bewerten, insbesondere da die Uberschreitung des Richtwertes aus-
schlieBlich im Verlauf des Tages zu erwarten ist und mit einem dB (A) sehr gering aus-
fallt. Wahrend der Nachtstunden wird der Richtwert der TA Larm von 45 dB (A) tiberall
in der angrenzenden Wohnbebauung deutlich unterschritten. Die Larmimmissionen im
Bereich der Zu- und Abfahrten zu den Pkw-Stellplatzen der Firma Nortex und Wandma-
ker andert sich durch die Erweiterung des Sondergebietes kaum, da sie auch bereits vor
der geplanten Erweiterung ein dhnliches MaB aufwies. An dieser Stelle wird der Immissi-
onsrichtwert der TA Larm zu Tages- und Nachtzeiten auch nach der Erweiterung des
Textilfachmarktes nicht Giberschrittén.

5.1.2 Wirkbereich Verkehr

Durch die Ausweitung der Verkaufsfliche der Firma Nortex wird von der Bevolkerung eine
erhebliche Zunahme des Verkehrsautkommens im Gtiinen Weg und den weiteren verbin-
denden StraBenziigen beflirchtet.

StraBenverkehr bewirkt neben den Lirm- und Luftemissionen weitere Beeintrachtigungen
der Lebensqualitat der Menschen. Dies trifft insbesondere zu, wenn an verkehrsreichen
StraBen Wohnbebauung angesiedelt ist. Vorbeifahrende Kraftfahrzeuge bewirken eine opti-
sche Beeintrachtigung des Menschen. Stark befahrene StraBen konnen als Grenzen zwi-
schen verschiedenen Gebieten wirken. Die Strafleniiberquerungen bedeuten gerade fiir alte-
re Menschen und Kinder ein erhohtes Risiko. Durch vorbeifahrende Pkw’s werden
Schmutzpartikel und bei feuchter Witterung mit Schmutz versetzte Wassertropfchen in die

~ Luft geschleudert und beeintrachtigen die Wohnqualitét der angrenzenden Wohnbebauung.

e Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

In einer Stellungnahme zu der verkehrlichen Auswirkung der Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 123 wurde das derzeitige Verkehrsaufkommen und die voraussichtliche Ande-
rung durch die Zunahme der Verkaufsfliche der Firma Nortex bewertet. Die Untersu-
chung beschrinkt sich auf die Firma Nortex, da sich bei dem ebenfalls in diesem B-
Plangebiet befindlichen Lebensmitteldisounter ,,Wandmaker keine Anderungen ergeben

Bei der Firma Nortex ist gegenwirtig mit einem Verkehrsaufkommen von etwa 1.410
Kfz pro Tag zu rechnen. In der Spitzenverkehrslast ist mit etwa 153 Kfz pro Stunde zu
rechnen.




Bei einer Verkehrszihlung im Griinen Weg wurde in der Spitzenstunde vor der Arhpel , |
Lindenstrafe 510 Kfz gezahlt und vor der Ampel Altonaer StraBe etwa 800 Kfz. .

Es wird bis zum Jahr 2010 eine allgemeine Zunahme des Verkehrsaufkommens um etwa
10 % erwartet. Danach wire eine mittlere Belastung des Griinen Weges von 655 Kfz in
der Spitzenstunde zu erwarten (0,5x510 Kf2/Sph + 0,5x800 Kfz/Sph = 655 Kfz/Sph).

Baubedingte Auswirkungen

Waihrend der Bauarbeiten ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen durch Mitarbeiter
der Baustelle sowie durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Wihrend dieser Zeit wird
der Schwerlastverkehr im Griinen Weg deutlich zunehmen. Wihrend der Bauphase sind
dadurch deutliche Auswirkungen auf das Schutzgut , Mensch“ zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen
Anlagenbedingte Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht zu erwarten.
Betriebsbedihgte Auswirkungen

Nach der Verkehrsbetrachtung der Stadtplanung ist durch die Erweiterung der Ver-

kaufsflichen der Firma Nortex mit einem zusitzlichen Verkehrsaufkommen von 228 Kfz

pro Tag bzw. in der Spitzenstunde mit 41 Kfz zu rechnen. Bei der derzeitigen Einstellung

der Signalanlagen an den Kreuzungen des Griinen Weges mit der Altonaer Straf3e bzw.

mit der Lindenstral3e ist pro Lichtsignalumlaufzeit (Ampelphase) mit maximal einem zu-
 sitzlichen Kfz zu rechnen. ‘ ’

Es ist anzunehmen, dass sich die Zunahme von 41 Kfz in der Spitzenphase im gleichen
Verhiiltnis aufteilen wird, so dass im Griinen Weg an der Kreuzung Lindenstraf3e mit 14
Kfz pro Spitzenstunde Mehrbelastung und am Griinen Weg, Kreuzung Altonaer Stral3e
mit 27 zusétzlichen Pkw in der Spitzenstunde zu rechnen ist. Dies entspricht an der Lin-
denstrafle einer Zunahme von 2,7 % und an der Altonaer StraBe einer Zunahme von 3,4
%. '
Deutlich gravierender wirkt sich dagegen die prognostizierte allgemeine Zunahme des
Verkehrsaufkommens bis zum Jahr 2010 um etwa 10 % aus, die unabhéingig von der
Anderung des Bebauungsplanes 123 erwartet wird. Danach ist im Jahr 2010 einschlieB-
~ lich der Steigerungen durch die Erweiterung der Fa. Nortex an der Kreuzung Linden-
straBe / Griinen Weg ein Verkehrsaufkommen von 590 Kfz in der Spitzenstunde sowie
am Griinen Weg vor der Altoaner Straf3e und 910 Kfz in der Spitzenstunde zu rechnen.

Die genannten betriebsbedingten Auswirkungen sind im Zusammenhang mit weiteren
Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben im niheren Umkreis des Bebauungsplanes 123
zu sehen, die eine weitere Verkehrsbelastung der umliegenden StraBen hervorrufen kon-
nen. Zu diesen MaBBnahmen gehort die beabsichtigte Ansiedlung weiterer Einzelhandels-
unternehmen im naheren Umkreis. Zudem ist geplant, die Eisenbahnstrecke zwischen
Neumiinster und Segeberg zu reaktivieren. Dies wiirde zu einer Verdoppelung der
Schrankenschliefungszeiten in der Wittorfer StraBe sowie der Altonaer Strafle bedeuten.
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¢ Minderungsmafinahmen

Minderungsmaf3nahmen werden fiir den Griinen Weg sowie fiir die Signalanlagen an der
Altonaer StraBe und der LindenstraBe zur Zeit nicht geplant, da die Leistungsfihigkeit
des Griinen Weges derzeit bei weitem nicht ausgeschopft ist und auch die Signalanlagen
mit dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen ausreichend leistungsfihig bemessen sind.
Lediglich im Anschluf an die Reaktivierung der Eisenbahnstrecke Neumiinster - Bad Se-
geberg werden an den Schienenkreuzungen der Altonaer und Wittorfer StraBe Engpisse
in der Verkehrskapazitit gesehen. Hier soll durch den Einsatz ¢iner neuen technischen
Steuerungsanlage, welche die SchrankenschlieBungszeiten deutlich verkiirzen soll, Ab-
hilfe geschaffen werden. Die kurzzeitigen Verkehrsiiberlastungen auf der Wittorfer und
Altonaer StraBe sollen durch die verkehrsabhingige Steuerung der Lichtsignalanlagen
sehr schnell abgebaut werden konnen.

e Bewertung

Die erwartete Steigerung des Verkehrsaufkommens, welche durch den Ausbau der Firma
Nortex hervorgerufen wird, fallt deutlich geringer aus als zunichst erwartet. Die negative
Auswirkung im Griinen Weg sowie den anliegenden Straen LindenstraBe und Altonaer
Strafle wird kaum merkbar sein. Die Auswirkungen auf das Schutzgut , Mensch® wird
daher als schwach negativ bewertet. Erst mit der Umsetzung weiterer verkehrsfordernder
Projekte in diesem Gebiet sind weitergehende VerkehrsregelungsmaBnahmen notwendig,
um Staubildungen und damit erhhte Umweltbelastungen zu vermeiden.

5.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere“

¢ Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Der Bereich der Erweiterung der Firma Nortex ist gekennzeichnet durch einen hohen
Versiegelungsgrad und infolgedessen fehlende Lebensraume fiir Pflanzen, Die vorhande-
nen Pflanzenbestande beschrinken sich auf eine ca. 4 - 5 m breite und 40 m lange Griin-
flache, die mit niedrigwiichsigen Ziergeholzen bepflanzt ist, zwei Weidengeholze und ei-
ne Rasenfliche im Bereich des riickwartigen Gebaudes und auf dem Grundstiick Griiner
Weg 3. Die derzeitige Gestaltung des Bereiches wirkt sich insgesamt negativ auf den
Naturhaushalt aus” “Die vorhandenen Vegetationsbestinde sind aus Naturschutzsxcht von
geringer Bedeutung und kurzfristig wiederherstellbar.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades des Gelidndes und der fehlenden Vegetati- |
onsstrukturen ist nur wenig Lebensraum fiir Tiere vorhanden. Der Bereich der Erweite-
rung ist aus faunistischer Sicht von untergeordneter Bedeutung.

e Baubedingte Auswirkungen

Durch den Abriss der bestehenden Gebéude, durch die Erweiterung des Nortex-
Komplexes sowie durch die Erweiterung der Umfahrt und der Stellplatzanlage wird das
gesamte Gebiet nahezu vollstandig umstrukturiert. Die noch rudimentir vorhandenen
Lebensraume fur Kleinlebewesen und Pflanzen werden kurzfristig vernichtet und nur
zum Teil wieder hergestellt. Durch die Anpflanzung der vorgesehenen Baume am nordli-
chen Rand des geplanten Sondergebietes sowie durch die Anlage von Pflanzstreifen be-
steht die Moglichkeit der Wiederbesiedlung der Flachen mit Pflanzen und Tieren auf ei-
nem édhnlich niedrigen Niveau wie vor der Baumafnahme.
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e Anlagenbedingte Auswirkungen

Der Erweiterungsbau wird in einem ahnlichen Stil fortgefithrt wie der bestehende Nor-
tex-Komplex. Durch die glatten Fassadenflichen und geringen Uberstinde sowie fehlen-
den Strukturen der Mauerwerke bestehen an dem neuen Gebéude geringere Moglichkei-
ten fiir Végel und Insekten, Nistmoglichkeiten und Unterschlupf zu finden. Durch die
Anpflanzung von Baumen wird die Vegetationsstruktur in dem Geblet geringfligig ver-
bessert.

¢ Betriebsbedingte Auswirkungen

Relevante Auswlrkungen des Nortex-Betriebes sowie der Stel]platzanlage (z. B. durch
Larm- und Lichtemissionen) auf die Tier- und Pflanzenwelt sind nicht zu erwarten.

. Minderungsmaﬁnahnien

Zur Minderung negativer Umweltauswirkungen tragen die Anpflanzung von 4 Einzel-
b4umen am nordlichen Rand des Sondergebietes bei. Des weiteren wird dringend emp-
fohlen, eine bewachsene Einfriedung zu den Gérten in der LindenstraBe sowie zu der
Wohnbebauung im Griinen Weg herzustellen. Ein z. B. mit Kletterpflanzen bewachsener
Zaun von 3 - 4 m Hohe kann bereits einen geeigneten Lebensraum fiir Vogel und Insek-
ten darstellen. Gleichzeitig konnen die bestehenden Hausgarten gegen die negativen Ein-
fliisse von der Pkw-Stellplatzanlage abgeschirmt werden.

¢ Bewertung

Die betrachtete Flache wird nicht in der Biotopkartierung der Stadt Neumiinster von
1991 aufgefiihrt und ist ebensowenig in der Kartierung der sogenannten §15 a-Flichen
(gesetzlich geschutzte Biotope) von 1998 erfasst. Im Landschaftsplan von 1999 wird die
Flache als gewerblich zu nutzende Fliche dargestellt. Aus Naturschutzsicht hochwertlge :
Flachen des Biotopverbundsystems liegen in groBerer Entfernung im Stortal sowie im
Schwaletal, so dass dort keine Beeintrachtigung durch diese MaBnahme zu erwarten ist.
Die Auswirkungen der MafBnahme auf Tiere und Pflanzen sind als gering zu betrachten,
da die Vorbelastung dieser Fliche sehr hoch ist. Durch die genannten MinderungsmaB-
nahmen kann eine leichte Verbesserung der Situation beziiglich der Tier- und Pflanzen-
welt erreicht werden. Da die Stellplatzflichen direkt an die bestehende Wohngartennut-
zung angrenzen, werden diese MaBnahmen dringend empfohlen.

5.3 Schutzgut Boden

Der Boden erfiillt fiir Mensch und Natur unterschiedliche Funktionen. Er dient als Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Er ist Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Er
dient als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers. Weiter erfiillt er Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstitte, Flache fiir
Siedlung und Erholung, Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung und fiir sonsti-

- ge wirtschaftliche und offenthche Nutzungen. v
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¢ Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Der Boden in der Erweiterungsfliche des Sondergebietes ist im wesentlichen durch
menschliche Nutzung geprigt. Wesentliche Teile sind mit Gebéuden iiberbaut, mit As-
phalt versiegelt oder mit Recyclingmaterial aufgefiillt und befestigt. Die Lebensgrundlage
fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ist weitestgehend stark eingeschriankt. Bis auf
die geringen Anteile Rasenflichen und Pflanzflichen besitzt der Boden in diesem Gebiet
kaum noch Funktionen als Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreisldufen.

Die Bodenfunktion an dieser Stelle besteht im wesentlichen aus der wirtschaftlichen Nut-
zung als Standort eines oder mehrerer Gewerbebetriebe. In den Jahren von 1962 bis
1977 wurde an diesem Standort ein Kfz-Handel, Schmiedehandwerk und Fahrzeugbau
betrieben. Dies geht aus einer historischen Erkundung der Bau- und Gewerbeakten der
Stadt Neumiinster fiir diese Flidche hervor. Die genannten Gewerbe werden mit einer
Altlastenrelevanz von 1 eingeordnet. -Gewerbebetriebe werden nach den Altlastenrele-
vanzzahlen von O (nicht altlastenrelevant) bis 2 (sehr altlastenrelevant eingeteilt)-. Es ist
auf dieser Fliche also mit schadlichen Bodenverunreinigungen zu rechnen, die geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belistigungen fiir den einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Die Fliche ist damit als Verdachtsfliche im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes einzustufen.

e Baubedingte Auswirkungen

Wiihrend der BaumaBnahme wird es zu erheblichen Erdbewegungen auf dem Geliande
kommen. Die Flache wird vor einer erneuten Bebauung zunichst vermutlich entsiegelt
und profiliert. Durch die Offenlegung tieferer Bodenschichten und die Méglichkeit von
einsickerndem Niederschlagswasser kann eine Mobilisierung von moglicherweise vor-
handenen Bodenschadstoffen moglich werden.

. Anlagenbedmgte Auswnrkungen

Durch die geplante hochgradige Versiegelung und Bebauung der Fliachen beschrankt sich
die Nutzungsfunktjon fiir den Boden wiederum nahezu ausschliellich auf die wirtschaft-
liche Nutzung als Gewerbestandort sowie fur die Nutzung als Verkehrsflache.

Ggf. kann aber eine Versiegelung der Fliche bei Vorhandensein von Bodenverunreini-
gungen zu einer Demobilisierung der Bodenschadstoffe und damit zu einer Sicherung der
eventuellen Altlast filhren. Die Auswirkungen wiaren dann als deutlich positiv zu werten.

¢ Minderungsmafinahmen

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind Nebenbestimmungen tiber Untersu-
chungen zur Ermittlung des Gefahrdungspotentials und ggf. iiber SanierungsmaBnahmen
vor Beginn der eigentlichen BaumaBnahme festzusetzen. Das Gelande sollte zumindest in
den Randbereichen durch Pflanzstreifen und Baumscheiben eingefasst werden, um eine
weitere Versiegelung tiber das derzeit bestehende MaB3 an Pﬂanz— und Rasenflachen hin-
aus zu vermeiden. :
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e Bewertung

Bei einem Vergleich zwischen Bestand und Planung steht der zunehmenden Versiegelung
bei einer sehr hohen Vorbelastung der Fliche die Aussicht auf Erkenntnisse einer eventu-
ell vorhandenen Bodenverunreinigung und der dann notwendigen Sicherung oder Sanie-
rung gegeniiber. Insgesamt dirfte sich fiir das Schutzgut Boden keine wesentliche Ver-
schlechterung ergeben, so dass die Planung unter diesem Aspekt als umweltvertraglich
bezeichnet werden kann. -

5.4 Schutzgut Wasser
o Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

In dem Plangebiet sind keine Oberflichengewisser vorhanden. Dennoch ist das Oberfla-
chengewisser Schwale von dem Vorhaben betroffen, da geplant ist; das erweiterte Son-
dergebiet zu 95 % zu versiegeln und das Oberflichenwasser tiber den 6ffentlichen Re-
genwasserkanal im Griinen Weg und der Lindenstra3e in die Schwale einzuleiten.

Das Grundwasser steht in etwa in 2 m unter Flur oberflachennah an. Die Erweiterungs-
fliche fiir die Fa. Nortex ist derzeitig zu etwa 75 % so versiegelt, dass das Nieder-
schlagswasser nur in geringem MaBe zur Neubildung des Grundwassers beitragen kann.

e Baubedingte Auswirkungen

Wihrend der BaumaBnahmen kommt es kurzfristig zu einer Entsiegelung der Flache. Die
Versickerung von Oberflichenwasser wird wihrend dieser Zeit auf dem Gelédnde mog-
lich, was positiv auf den Grundwasserhaushalt wirkt. Die Wirkung kann aber nur solange
als positiv bewertet werden, als keine Bodenverunreinigungen durch die ErdbaumaB-
nahmen mobilisiert werden. :

¢ Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch den hohen Versiegelungsgrad von geplanten 95 % ist die Grundwasserneubil-
dungsrate in diesem Gebiet nahezu ausgeschlossen. Der Anteil der entsiegelten und damit
versickerungsfihigen Fliache wird etwa 20 % unter dem derzeitigen Versiegelungsgrad
liegen. Die Einleitungsmenge von Oberflichenwasser in das Gewasser Schwale wird er-
hoht. :

e Betriebsbedingte Auswirkungen

~ Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind unter normalen Umstén-
den nach der Ausweitung des Sondergebietes nicht zu erwarten.

¢ Minderungsmafinahmen

Durch die Versickerung von Oberflichenwasser guf dem Gelénde kann der Grundwas-
serhaushalt gestiitzt und die hydraulische Belastung des Oberﬂachengewassers Schwale
reduziert werden. Im Gelinde besteht die Moglichkeit, am nordlichen Rand eine Versik-
kerungsmulde anzulegen, in welcher das Oberflichenwasser von den Stellplatzflichen
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versickern kann. Die gleiche Moglichkeit besteht am nordostlichen Rand der Erweite-
rungsflédche des Sondergebietes sowie an der Grenze zur Wohnbebauung Griiner Weg 3.

Das von den Stellplatzflichen und Fahrfldchen abflieBende Niederschlagswasser ist nach
den Technischen Bestimmungen des Landes Schleswig-Holstein als ,,normal ver-
schmutzt“ einzustufen. Durch die Versickerung des Oberflichenwassers iiber den be-
wachsenen Bodenhorizont findet eine ausreichende Reinigung des ,,normal verschmutz-
ten“ Oberflaichenwassers statt. Das Oberflaichenwasser kann oberflachig, ohne eine Fas-

- sung in Rohrleitungen in die Versickerungsmulden eingeleitet werden. Das von den
Dachflichen in Fallrohren gefasste Niederschlagswasser kann in unterirdischen Rigolen
unterhalb der Fahr- und Stellplatzflichen zur Versickerung gebracht werden. Diese
Maoglichkeit besteht, wenn sichergestellt ist, dass das Dachflachenwasser nicht durch
Anlagen auf dem Dach verunreinigt werden kann. Eine Verunreinigung kann z. B. durch
Ol geschmierte Liiftungs- oder Klimaanlagen oder durch austretendes Kaltemlttel verur-
sacht werden.

¢ Bewertung

Ohne die genannten MinderungsmaBnahmen muss durch den erhohten Versiegelungs-
grad von etwa 95 % die Erweiterung des Sondergebietes als im Hinblick auf das Schutz-
gut Wasser negative Auswirkung betrachtet werden.

Bei der Durchfiihrung der I\/Iinderungsmaﬁriahmen konnte der Grundwasserhaushalt so-
gar gegeniiber der Vorbelastung gestiitzt werden, was als positive Auswirkung auf das
Grundwasser einzustufen wire.

Schutzgut Luft

Luftbelastungen konnen bei der Ausweitung des Sondergebietes im wesentlichen durch ei-
nen erhohten Kfz-Verkehr hervorgerufen werden.

¢ Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Aktuelle Angaben iiber die Luftbelastung im Plangebiet - insbesondere iiber die Bela-
 stung durch verkefirsbedingte Schadstoffe - liegen derzeit nicht vor. Angesichts der rela-

tiv giinstigen Durchliiftungssituation ist jedoch davon auszugehen, dass die Priifwerte der
23. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (23. BImSchV)
fur Stickstoffdioxyd, RuB und Benzol derzeit nicht erreicht werden.

¢ Baubedingte Ausw"ir_kungen
~Angesichts der relativ kurzen Einsatzdauer schwerer Baufahrzeuge konnen die Auswir-
kungen des Baustellenbetriebes auf die Luftqualitat als schwach negativ betrachtet wer-
den.

¢ Anlagenbedingte Auswirkungen

Es sind keine anlagenbedingten Aﬁswirkungen auf die Luﬂqualitif zu erwarten.

¢ Betriebsbedingte Auswirkungen
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Die Stellungnahme iiber die verkehrlichen Auswirkungen der Erweiterung des Nortex-
Komplexes ergab, dass das Verkehrsaufkommen aufgrund der Erweiterungsmaf3nahme
nur um etwa 3 % ansteigen wiirde. Daraus resultierend ist nicht mit einer deuthchen
Mehrbelastung der Luft durch Verkehrsemissionen zu rechnen.

¢ Minderungsmaflnahmen

MinderungsmaBnahmen sind allein aufgrund der Ausweitung des Sondergebietes im B-
Plan 123 nicht notwendig. Sollte der Verkehr im Griinen Weg sowie in der Lindenstraf3e
und Altonaer StraBe durch andere MaBnahmen, wie z. B. Umsetzung weiterer B-Pline
bzw. Wiederaufnahme der Bahnstrecke zwischen Neumiinster und Segeberg weiter an-
steigen, konnen MinderungsmaBnahmen notwendig werden (siehe hierzu Gliederungs-
punkt 5.1.2). :

e Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf die Schadstoffbelastung der Luft kénnen mangels
aktueller Daten nur abgeschitzt werden. Es wird aber davon ausgegangen, dass die
Priifwerte der 23. BImSchV nicht iiberschritten werden. Luftverunreinigungen sind
durch die geplante MafBnahme nur indirekt tiber eine geringe Zunahme des Verkehrauf-
kommens zu erwarten. Von dem Gebaude selbst geht keine Luftbelastung aus. Da die
Verkehrszunahme nur sehr gering eingeschétzt wird, wird auch die Erhohung der Luﬁ-
belastung nur als schwach negativ eingeschatzt.

5.6 Schutzgut Klima
_ o Derzeitiger Zustand/Vorbelzistung

Die bestehende Fliche ist derzeit zu etwa 75 % versiegelt oder bebaut. Hohe Versiege-
lungsgrade bewirken eine weitere Verstirkung von extremen Klimasituationen. So heizt
sich die Flache und damit die Umgebung der stark versiegelten Fliche an heilen Som-
mertagen deutlich mehr auf als eine begriinte oder bewachsene Bodenfliche. In der
‘Nacht strahlen die versiegelten und bebauten Flichen die aufgenommene Wirme wieder
ab, so dass es nicht zu einer natiirlichen Abkiihlung wahrend der Nachtstunden kommt.
An sehr kalten Wintertagen bzw. in Winternachten kiithlen stark versiegelte Flichen stir-
ker aus und bewirken daher eine weitere Absenkung der Temperaturen als in bewachse-
nen Gebieten. Da das Oberflichenwasser direkt und schnell abflieBt und eine Verdun-
stung von gespeichertem Wasser iiber eine bestehende Vegetation nicht gegeben ist,
herrscht in stark versiegelten Bereichen eine deutlich geringere Luftfeuchtigkeit als in
bewachsenen Gebieten. Dieser Umstand wirkt sich besonders in Phasen von trockenen
und heifen Sommerzyklen aus. Die beschriebene Situation stellt im wesentlichen den
derzeitigen Zustand dar.

e Baubedingte Auswirkungen
Abgesehen von eventueller stirkerer Staubbelastung, wenn in der trockenen Jahreszeit ‘

groBere Erdbewegungen stattfinden, ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Klima durch die BaumaBnahmen zu rechnen.




e Anlagenbedingte Auswirkungen

Die unter dem Punkt Vorbelastung beschriebene Situation wird sich durch die Erweite-
rung der Verkaufsfliche der Firma Nortex sowie der Erweiterung der Stellplatzflichen
noch verstirken, da der Versiegelungsgrad noch mal um 20 % zunimmt.

Die Windverhiltnisse werden sich trotz des massiven, langgestreckten Gebdudes der
Firma Nortex voraussichtlich nicht gravierend verandern, da keine ,,Schluchten durch
dhnlich groBe parallel angeordnete Nachbargebéude entstehen.

e Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Betrieb der Verkaufs- und Stellplatzflichen wird keine erheblichen Auswirkungen
auf das Lokalklima haben. :

e Minderungsmafinahmen

MinderungsmaBnahmen zur Verbesserung des Kleinklimas kénnen eine intensive Be-
pflanzung der Pflanzstreifen darstellen. Da die Pflanzfliche mit etwa 5 % der vorhande-
nen Fliche sehr klein ausfallen, ist es sinnvoll, diese mit einem hohen Bewuchs zu be-
pflanzen, um eine hohe Verdunstungsrate und damit eine Verbesserung des lokalen Kli-
mas zu erreichen. Es wird deshalb auch an dieser Stelle empfohlen, die Einfriedung zur
Notseite sowie zur Ostseite und zu der Wohnbebauung im Griinen Weg Nr. 3 in etwa 3 -
4 m Hohe mit einem rankenden Pflanzenbewuchs auszustatten. Um die Pflanzen mit ei-
nem ausreichendem Wasservorrat auszustatten, ist es sinnvoll, die Pflanzbereiche an den

~ genannten Stellen als Mulden auszubilden, in welche das Oberflachenwasser in den Stell-
platzflachen zur Versickerung gelangen kann. Die Herstellung von Versickerungsrigolen
zur Versickerung des Dachflichenwassers des neuen Gebéudeteils bewirkt eine Stiitzung
des Grundwasserhaushaltes, so dass dieser nicht weiter absinken wird. Dadurch wird die
Moglichkeit der Wasserverfugbarkeit fiir die anzupflanzende Vegetation verbessert.

Weiter wird das Kleinklima in der Erweiterungsfliche des Sondergebietes durch die An-
pflanzung von Biaumen verbessert, da diese insbesondere im Sommer fiir eine Beschat-
tung der Flichen sorgt, so dass eine Aufheizung der versiegelten Flichen durch eine in-
tensive Sonneneinstrahlung vermieden wird.

* Bewertung

Die Eingriffe durch den Ausbau des Textilmarktes sowie durch die Erweiterung der
Stellplatzfliche kénnen durch die genannten MinderungsmaBnahmen ausgeglichen wer-
den, wenn diese vollstandig umgesetzt werden. Bezuiglich des Klimas wire der Eingriff
dann als umweltvertriglich zu bezeichnen.

Schutzgut Landschaft
Unter dem Schutzgutbegriff , Landschaft“ sind sowoh! Auswirkungen auf das Landschafts-

bild als auch die Funktion der Landschaft als Lebensraum zu behandeln. Angesichts der La-
ge des Plangebietes wird hier lediglich auf den Aspekt ., Stadtbild“ eingegangen.
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Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Von dem derzeitigen Zustand der betroffenen Fliche geht fiir das Stadtbild kein positiver
Impuls aus. Die derzeitige Bebauung sowie die Ausbildung der Flachen als zum Teil as-

. phaltierte Flache, zum Teil mit Recyclingmaterial befestigte Flache und zum Teil als Ra-
senfliche stellen kein ansprechendes Bild dar. Eine Eingliederung in das Umfeld dieser
Flache ist ebenfalls nicht zu erkennen.

1

Baubedingte Auswirkungen

Wihrend der Bauphase wird auf dem zu bebauenden Gelinde ein Baustellenbetrieb herr-
schen, der dem Umfang des Bauvorhabens angemessen sein wird.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Der Anbau an das bestehende Nortex-Gebdude sowie die Erweiterung der Stellplatzfla-
chen wird eine Fortfiihrung des bestehenden Gebdudekomplexes sowie der Stellplatzan-
lage bedeuten. Insofern wird eine Eingliederung der Erwelterungsﬂache des Sonderge-
bietes in die bestehende Umgebung erfolgen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Betrieb der neu entstehenden Verkaufsfliche sowie der Stellplatzanlagen wird keine
Auswirkungen auf das bestehende Landschaftsbild haben.

Minderungsmafinahmen

Unter dem Abschnitt MinderungsmaBnahmen wurden unter anderen Gliederungspunkten
bereits die Form der Einfriedung der Stellplatzanlage zu dem Wohngrundstiick Griiner
Weg 3 sowie zu der Hausgartenlandschaften der Lindenstrafie und zum &stlichen Rand
der Erweiterungsfliche beschrieben. Eine derart bewachsene Einfriedung wiirde einen
Abschluss der Stellplatzanlage darstellen und durch den Bewuchs einen harmonischen
Ubergang zu den bewachsenen Hausgirten bilden. Durch die Anpflanzung von einigen
hochstammigen Baumen auf der Stellplatzanlage sowie durch die begriinte Einfriedung
kann die Stellplatzanlage ansprechend fir Mitarbeiter und Besucher gestaltet werden.
Der negativ zu bewertende geringe Abstand der Pkw-Stellplatzanlage zu den Hausgérten
konnte durch die bewachsene Einfriedung abgemildert werden, so dass die Beeintrachti-
gung der angrenzenden Bewohner deutlich geringer ausfallen wiirde.

Bewertung

Bei der Umsetzung der genannten MinderungsmafBinahmen kann die Auswirkung auf das
Schutzgut Landschaft durch die geplante Erweiterung und Bebauung des Sondergebietes
deutlich positiv bewertet werden. Fiir die angrenzenden Bewohner des Gebietes wiirde
sich das Landschaftsbild gegenuber der derzeitigen Situation verbessern. Auch die Nut-
zer der Stellplatzanlage wiirden einen ansprechenderes Landschaftsbild gegeniiber dem
derzeitigen Zustand vorfinden.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

.. Derzeitigei‘ Zustand/Vorbelastung
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes vorhandeh.
Die vorhandene Bebauung stellt fir die Stadt Neumiinster kemen pragenden Charakter
dar.

e Baubedingte Auswirkuligen'
Es sind keine erheblichen baubedingten Auswirkungen auf Kulturgiter, z. B. durch Er-
schiitterungen oder dhnliches zu erwarten. Der Abstand zu der bestehenden Wohnbebau-
ung ist ausreichend grof, so dass keine Bauschiden wihrend der Bauphase zu erwarten
sind.

e Anlagenbedingte Auswirkungen

Kultur— und Sachgiiter werden durch die zu emchtenden Gebaude nicht beemtrachtlgt
werden.

o Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine erheblichen negativen Folgen des Textilmarktbetriebes auf Kultur- und
Sachgiiter anzunehmen. :

¢ Minderungsmafinahmen
~ MinderungsmaBnahmen sind nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
. Bewertung

* Hinsichtlich der Ausw1rkungen auf Kultur- und Sachguter lst das Vorhaben als Umwelt-
vertraglich zu bezelchnen
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6. Zusammenfassende Darstellung und Bewertung

Die folgende Zusammenstellung nennt die Bewertung der Umweltauswirkungen im Hinblick
auf die betrachteten Schutzgiiter. :

Schutzgut -

‘Mensch

Tiere und Pflanzen
Bodeli

Wasser

Luft
Klima

Landschaft
Kultur- und Sachgiiter

Bewertung des Vorhabens mit kurzer Begriindung

Wirkbereich Lirm: bedingt umweltvertriiglich

geringe Zunahme des Larmpegels; Uberschreitung des Im-
missionsrichtwertes flir Larm nur an einem Ort um 1 dB (A)
wihrend des Tages zu erwarten, ist durch bewachsene Ein-
friedung abzumildern.

Wirkbereich Verkehr: schwach negativ
eine Verkehrszunahme ist zu erwarten, fillt aber sehr gering
aus. :

bedingt umweltvertriiglich: bei Einhaltung der Minde-

rungsmaBnahmen; die Vorbelastung ist sehr hoch, dadurch

kann die MaBnahme trotz des hohen Versiegelungsgrades
diese Bewertung erzielen.

bedingt umweltvertriglich: bei Einhaltung der Minde-
rungsmaBnahmen; die Vorbelastung ist sehr hoch;

schwach positiv: bei einer Sanierung oder Slcherung einer
evtl. Vorliegenden Bodenverunreinigung.

schwach negativ: da hoherer Versiegelungsgrad als derzeiti-
ger Zustand

schwach positiv: bei Verwirklichung der MinderungsmalB-
nahmen (weitgehende Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers)

schwach negativ: es wird mit einer geringen Zunahme der
Lufibelastung durch den leicht erhohten Kfz-Verkehr gerech-
net -

umweltvertriglich: es werden auBer evtl. kurzzeitig auftre-
tender Belastungen wihrend der Bauphase keine Beeintrach-

~ tigungen des Klimas erwartet

positiv: bei Einhaltung der Minderungsmaf3nahmen

umweltvertriglich: weil keine Beeintrachtigung zu erwarten
ist '

Die Einstufung als béding1 umweltvertraglich ergibt sich jeweils aus der Umsetzung von Minde-
rungs- oder KompensatiorismaBnahmen, durch die umweltunvertrigliche Auswirkungen der Pla-
nung gemildert werden (begriinte Einfriedung, Versickerung des Oberflichenwassers, Bauman-

pflanzungen).

Die relativ geringen Umweltauswirkungen im Plangebiet bestitigen den Grundsatz, wonach dem
Flichenrecycling (Wiedernutzbarmachung von Gewerbebrachen etc.) der Vorzug vor der Auswei-
sung neuer Gewerbeflichen zu geben ist. '
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7. Quellen

AMT FUR NATUR UND UMWELT, Neumiinster (1992): Planungsgrundlage Ent-

w1ck1ung des Blotopverbundsystems Neumunster
BRIEN; WESSELS; WERN]NG, Libeck (1999): Landschaftsplan Neumiinster;

F ACHDIENST STADTPLANUNG, Neumiinster (1999): Aussagen zur ErschlieBung
des ,,Sondergebletes Griiner Weg" -Verkehrliche Auswnkungen—

GESELLSCHAFT FUR UMWELTSCHUTZ TUV NORD mbH (1999) Schalltechm- '
sches Gutachten fiir den Standortbereich Griiner Weg 9-11 in Neumiinster;

‘PLANUNGSBURO MORDHORST, Nortorf (1989 91): Stadtbiotopkartierung Neumiin-

ster;

PLANUNGSBURO MORDHORST, Nortorf (1998): Stadtbiotopkartie’rung Neumiin-
ster, Kartierung der ge‘schiitzten Flichen nach §15a Landesnaturschutzgésetz

STADTPLANUNGSAMT DER STADT NEUMUNSTER (1990 / 99): Flichennut-

zungsplan 1990 der Stadt Neumiinster einschlieBlich der 16. Anderung -
»Jondergebiet Griiner Weg*;
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Textliche Festsetzungen B-Plan Nr. 123

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Sondergebiet fiir groRflichige Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften sind groRflachige Einzelhandelsbetrie-
. be, Dienstleistungsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften bis zu einer
BruttogeschoBflache von hochstens 17.700 m2 zulassig; hiervon sind héch-
stens 2.000 m? fiir den Vertrieb von Bedarfsgiitern des kurzfristigen Bedarfs (u.
a. Nahrungsmittel ...) zulassig; auf der iibrigen Flache ist nur der Vertrieb von
Bekleidungsartikeln sowie der Vertrieb der dazugehorigen Randsortimente
Schuhe, Lederwaren und Reiseutensilien, deren jeweilige Verkaufsflache die
Grenze der GroRfliachigkeit nicht iiberschreiten darf und der Betrieb einer
Textilreinigung und eines Reisebiiros zuléssig (§ 11 Abs. 1 BauNVO).

Im Sondergebiet fiir groRflichige Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften gelten die Ausnahmevorschriften iiber
Gewerbebetriebe gemafl § 8 BauNVO iiber Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 1 Abs. 3
Satz 3 2. Halbsatz). :

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Sondergebiet (SO) fiir groRflachigen Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften diirfen Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten bis zu einer Gesamtflache von 15.440 m? errichtet werden (§ 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO). '

BAUWEISE . :
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise im Sondergebiet (SO): Es gelten die Bestimmungen
der offenen Bauweise mit der Ausnahme, daB Gebaude iiber 50 m Lange
zuléssig sind (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB '

Die mit a bezeichnete Flache dient zur Begriindung von Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungsunternehmen und der Stadt Neumiinster zwecks
Verlegung unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen.
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ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB. ’ .

Fiir die sonstige Anpflanzung zur Abschirmung der Grundstiicke Griiner Weg
3 und LindenstraBe 84 - 90, an der jeweils riickwartigen Grundstiicksgrenze,
ist auf dem Betriebsgelénde der Firma Nortex ein berankter Sichtschutzzaun

. zu errichten und mit standortgerechten heimischen Kletter- / Schlingpflanzen
zu bepflanzen, der eine Mindesth6he von 3 m nicht unterschreiten und eine
maximale Héhe von 5 m nicht Gberschreiten darf. ‘

Auf den Anpflanzflichen sfnd freiwachsende Hecken aus heimischen Laubge-
hélzen zu pflanzen. Es sind 2mal verpflanzte, 125 cm - 150 cm hohe Pflanzen
Zu verwenden. '

Im Sondergebiet (SO) sind die erforderlichen Stellplatzanlagen mit standort-
gerechten Baumen, mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm bis 18 cm
(gemessen in 1 m Héhe), in der Weise zu gliedern und zu bepflanzen, dass auf
jeweils 6 Stellpldtze ein Baum entfallt.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§9 Abs. 4 BauGB, § 92LBO

GESTALTUNG DER STELLPLATZANLAGEN
§ 92 Abs. 1 Nr. 3LBO : '

inden Stellpla'fzanlagen istim Kronenbereich der anzupflanzenden Baume eine
offene Vegetationsfliche (Baumscheibe) von mindestens 6 m? und ein
durchwurzelbarer Raum von 10 m? anzulegen.




