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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
Zahl der Vollgeschosse, Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Grundfiéichenzahl (GRZ) GeschoRfldchenzahl (GF2)

Hinweise auf textiiche
Festsetzungen

Hihe baulicher Anlagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[ ]

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Mischgebiet (MI)
§ 6 BauNvo

1] Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
§17 Abs. 4 BauNvO

05 Grundflichenzahl (GRZ)
, § 19 BauNvo

GeschoBflichenzahl (GFZ)
§ 20 BauNvO

HOHE BAULICHEN ANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

9m Héhe baulicher Anlagen in Meter als
Hachstarenze, bezogen auf die
a Gffentlich
BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB)
offene Bauweise
o § 22 Abs. 2 BauNVvO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

iiberbaubare Grundstiicksfliche
§23 Abs. 1 BauNvO

—————— Baugrenze
§23 Abs. 3 BauNvO
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

™ - Aufstellstandort fiir Millgefite

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Abwasser

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15BauGB)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-

Umgrenzung von Flichen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Knickpflege)

ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@oO@®
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

—3

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
2.B. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 Abs. 5 Nr. BauNVO)

zu erhaltender Knick

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flichen

*—0—o—o—

SONSTIGE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

V]
S
RAAAANM
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L]

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (LARMSCHUTZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzungslinie

Umgrenzung der Flichen, die von
der Bebauung freizuhalten sind (s.Text)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen

N

von Teilberei mit u
LirmschutzmaRnahmen (siehe Text)

g g der Teil

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

.

vorhandene bauliche Anlagen
(2.B. Wohngebiude mit Hausnummer)

N

vorhandene Nebengebiude oder
Wirtschaftsgebiude

(2.B. Grenzstein, Gebiudeecke)

geplante Grundstiickgrenzen

Parallelzeichen

-

Flurstiicksnummer

Sichtdreieck

Fluchtlinie fiir die Baugrenze
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TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Mischgebiet (MI) ist die Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO (Vergniigungsstétten in
Uberwiegend gewerblich genutzten Gebietsteilen) sowie die Ausnahme nach 8§ 6 Abs. 3
BauNVO (Vergnigungsstétten in den tbrigen Gebietsteilen) nicht zulassig.

(8 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 BauNVO)

In den mit (A) gekennzeichneten Bereichen des Mischgebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemafd der Neumunsteraner Sortimentsliste (gesonderter
Textteil C, Ziffer 2, zur Anderung des Bebauungsplanes) grundsétzlich unzulassig. Sie kénnen
ausnahmsweise unter den folgenden Voraussetzungen zugelassen werden:

- die Einzelhandelsnutzung muss in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- oder Kundendiensteinrichtungen
stehen, und

- die Einzelhandelsnutzung muss den o.g. Einrichtungen gegenuber deutlich untergeordnet
sein. Ihre Geschossflache darf maximal 20 % der Brutto-Geschossflache des jeweiligen
Betriebes betragen, sie darf die Grenze der Grof3flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO
jedoch nicht Ubersteigen.

Im Falle der 0.g. Ausnahmen darf eine Verkaufsflache von 400 m? nicht Uberschritten werden.
(8 1 Abs. 9 BauNVO)

In den mit (B) gekennzeichneten Bereichen des Mischgebiets sind nur die Nutzungen nach 8 6
Abs. 2 Nr. 1, 2 und 5 BauNVO (Wohngebaude, Geschéfts- und Biurogebaude, Anlagen fir
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
zulassig.

(8 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12 und 14 BauNVO

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Hohe von mehr als
1,5 m, gemessen von der Oberflache der erschlieRenden Strale, missen allseits einen
Abstand von mindestens 3 m zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache einhalten.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE NUTZUNG
8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, dienen
dem Schutz des angrenzenden Knicks. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen nicht zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der innerhalb der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gelegene Knick ist auf Dauer zu unterhalten und zu pflegen.



VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(LARMSCHUTZ)
§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

1. Schutz vor Verkehrsimmissionen

In den in der Planzeichnung entsprechend umgrenzten Bereichen des Plangebietes sind fir
Gebaude mit Wohn- oder Burordumen folgende MalRnahmen zum Schutz vor
Verkehrsimmissionen erforderlich:

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen / LArmpegelbereiche (LPB)

In den LArmpegelbereichen 1l - V sind fur Wohn- und Aufenthaltsrdume an den Nord-, Ost- und
Westseiten der Gebaude die folgenden erforderlichen Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) durch die
AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher, etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IlI:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB(A)
Bilrordaume 0.4.: erf. R'w,res = 30 dB(A)

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 40 dB(A)
Bilrordaume 0.4.: erf. R'w,res = 35 dB(A)

Larmpegelbereich V:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 45 dB(A)
Bilrordume 0.4.: erf. R'w,res = 40 dB(A)

Ausnahmen sind zuldssig, wenn andere Larmpegelbereiche an den Aulienbauteilen
nachgewiesen werden kdnnen.

Schallschutz von Schlafrdumen

Im den gekennzeichneten Bereichen sind Fenster von Schlafraumen zu der schallabgewandten
Seite (Suden) zu orientieren; sofern diese Raume ausschlie3lich zu anderen Seiten orientiert
sind, hat ihre Beliftung ebenfalls mittels raumlufttechnischer Anlagen oder tber schallgedampfte
Beluftungseinrichtungen zu erfolgen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn nachgewiesen werden
kann, dass der Beurteilungspegel von 45 dB(A) nachts vor dem betroffenen Raum unterschritten
wird.

Schutz von Aufenthaltsbereichen im Freien (AufRenwohnbereiche)

In den Larmpegelbereichen IV und V sind AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone etc. ohne
schallabschirmende MalRRnahmen nur zur schallabgewandten Seite (Sitden) zulassig. Eine
schallabschirmende Wirkung kann durch Anordnung dieser AufRenwohnbereiche im
Schallschatten von Geb&udeteilen oder durch Errichtung zuséatzlicher Larmschutzwénde im
jeweiligen  Nahbereich erzielt werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass diese
Larmschutzmafnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung der
Schalleinwirkungen um das Maf der Uberschreitung des Beurteilungspegel von 60 dB(A) tags
bewirken.

2. Schutz vor gewerblichen Immissionen

Aufgrund des Betriebes eines Lebensmittel-Discountmarktes im ndrdlichen Plan-Teilgebiet (A)
sind folgende Maflinahmen zum Schutz der restlichen Baugrundstiicke vor gewerblichen
Immissionen erforderlich:

Aktiver Larmschutz (Bau von Schallschutzwanden)
Entlang der sudlichen Grenzen der Flursticke 123 und 124 sind Larmschutzwéande mit einer
Hohe von 2,5 m Uber Gelande zu errichten.




Die flachenbezogene Masse der Wand darf 10 kg/m? nicht unterschreiten. Die Wande durfen
keine Offnungen und Undichtigkeiten aufweisen.

Aufenthaltsrdume in Obergeschossen
In dem mit (C) gekennzeichneten Bereich sind Fenster von Aufenthaltsrdumen an den Nord-,
Ost- und Westseiten der Gebaude nur bis zu einer Hohe von 3,5 m Uber Gelande zulassig.

In dem mit (D) gekennzeichneten Bereich sind Fenster von Aufenthaltsraumen an den Nord- und
Westseiten der Gebaude nur bis zu einer Héhe von 5,5 m tiber Gelande zulassig.

Von den o.g. Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass
sich durch eine Nutzungsdnderung der Grundstiicke im Plan-Teilgebiet (A) Verringerungen der
gewerblichen Emissionen ergeben, die zu einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an den stdlichen Grenzen der
Flurstiicke 123 und 124 fihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB, 8§ 84 LBO

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Wohngebaude und sonstige Gebaude mit einer zuldssigen Hauptnutzung, deren Aul3enwénde
aus sichtbaren Rundhdlzern, Kanthélzern, Blockbohlen o. &. bestehen, sind nicht zulassig.
GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN

§ 84 Abs. 1 Nr.1und 2 LBO

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie mit festen oder beweglichen Lichtstrahlern
sind unzulassig.



SATZUNG

der Stadt Neuminster tber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 122 , Schwarzer Weg*“

Teil C - Text: Neumiinsteraner Sortimentsliste

Gesonderter Textteil zur Satzung der Stadt Neumiinster tiber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 122 ,Schwarzer Weg“ fur das Gebiet zwischen der Wasbeker Stral3e
im Norden, dem Grundstiick Wasbeker Stral3e 333 im Osten, der Kleingartenanlage
,Gluckauf’ im Studen und den Grundsticken Wasbeker Stra3e 351 und 351 a im Wes-
ten in den Stadtteilen Faldera und Bécklersiedlung / Bugenhagen.

Anmerkung:

Die Neumunsteraner Sortimentsliste enthélt eine nach Aufzahlung und Zuordnung von
Einzelhandels-Verkaufssortimenten entsprechend den Vorschlagen des am 02.12.2008
von der Ratsversammlung beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die
Stadt Neumunster. Die Zulassigkeit von Sortimenten als Haupt-Verkaufssortimente im
Plangebiet wird durch textliche Festsetzung im Teil B geregelt.



1. Nahversorgungsrelevante Sortimente (gleichzeitig auch zentrenrelevant)

1.1 Back- und Konditoreiwaren,
Metzgerei- / Fleischereiwaren,
Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren, etc.)
Getranke
1.2 Schnittblumen
Zoologischer Bedarf
1.3 Drogeriewaren und Korperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmitteln)
Parfumerieartikel
Freiverkaufliche Apothekenwaren
1.4 Schreib- u. Papierwaren
Zeitungen und Zeitschriften

2. Zentrenrelevante Sortimente

2.1 Buroartikel
Sortimentsbuchhandel

2.2 Herren-, Damen- und Kinderbekleidung
sonstige Bekleidung (z.B. Berufsbekleidung, Lederbekleidung etc.)
Meterware fir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren,
Wasche und Miederwaren, Bademoden

2.3 Schuhe
Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

2.4 Glas, Porzellan, Feinkeramik
Hausrat, Schneidwaren und Bestecke
Haushaltswaren
Geschenkartikel

2.5 Spielwaren
Kilnstler-, Hobby- und Bastelartikel im weitesten Sinne
Musikinstrumente und Zubehdor
Sammlerbriefmarken und -miinzen

2.6 Sportbekleidung und —schuhe
Sportartikel und —geréate (ohne Sportgrol3gerate)
Camping- und Outdoorartikel
Waffen, Angler- und Jagdbedarf

2.7 Antiquitaten
Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen
Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen

2.8 Elektrokleingerate (z.B. Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgerate, Staub-
sauger, Blgeleisen etc.)
Leuchten und Lampen

2.9 Unterhaltungselektronik, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate (sog.
braune Ware)
Videokameras und Fotoartikel
Telefone und Zubehor
Bild- und Tontrager
Computer und Zubehor, Software



2.10 Orthopadische Artikel und Sanitatsbedarf
Horgerate
Augenoptikartikel

2.11 Uhren, Schmuck

2.12 Kinderwagen, Baby- und Kleinkindartikel
Erotikartikel

3. Nicht zentrenrelevante Sortimente

3.1 Mobel (inkl. Buro-, Bad- und Kuchenmdbel)
Gartenmdbel und Polsterauflagen
Bettwaren, Matratzen
Bodenbelage, Teppiche

3.2 Bauelemente, Baustoffe
Eisenwaren, Beschlage
Elektroinstallationsmaterial
Farben, Lacke
Fliesen
Tapeten
Gartenbedarf und Gartengerate
Holz

3.3 Kamine und Kachel6fen
KFZ- und Motorradzubehor
Maschinen und Werkzeuge
Pflanzen und Samereien
Sanitarbedarf
Rollladen und Markisen
Baumarktspezifische Waren

3.4 ElektrogroR3gerate (z.B. Kihl- und Gefrierschranke, Waschmaschinen, Wéasche-
trockner, Geschirrsptlmaschinen etc.) (weil3e Ware)
Fahrrader und Zubehor
Sportgrol3gerate
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