Begridndung

zum Bebauungsplan Nr;,llg der Stadt Neumiinster, Gebiet Kleinflecken einschliefilich
ndrdlich angrenzende Randgebiete beim Schleusberg und Am Teich
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1.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18, 0O8. 1976 (BGBl.
I, S. 2256), zuletzt geéndert_durch Gesetz vom 06, 07, 1979 (BGBl.
I. 5. 949).

GemdB den Bestimmungen des § 1 BBauG haben die Gemeinden die Bauleit-
pldne (Flachennutzungsplan, Bebauungspléne) aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. ‘

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die stddtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich. Er regelt die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bildet die Grund-
lage fir weitere zur Durchfithrung des Bundesbaugesetzes erforderlichen

»MaBnahmen.

Aufgrund des § 9 Abs. 8 BBauG ist dem Bebauungsplan eine Begriindung
beizufiigen. In ihr sind die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes dar-
zulegen. Die Begriindung enthdlt keine Festsetzungen im Sinne des § 9
BBauG. Sie wird auch nicht als Satzung beschlossen, sondern sie ist
lediglich von der Ratsversammlung zu billigen.

Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt neben der Platzfliche des
Kleinflecken die ndrdlich angrenzenden Randgebiete am Schleusberg und

Am Teich und im SGden zusdtzlich den Bereich Proppes Gang/Mihlenbricke.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches verlduft im Norden des Plangebietes
stdlich der StraBe Schleusberg und der StraBe Am Teich. In einer Ent-
fernung von etwa 35 m, gemessen vom Westende des Teicharms, springt die
Geltungsbereichsgrenze auf das Sidufer des Teicharms hiniiber und verlauft
dann entlang der Uferlinie bis etwa zur Hilfte des sudlichen Teicharms,
knickt dann in westlicher Richtung ab und verlauft entlang der Sidgrenze

des Grundstiicks Kleinflecken Nr. 23 bis an die Platzfliche des Kleinfleckens
heran. Von hier aus verlauft die Geltungsbereichsgrenze entlang der StrafBen-
front von Kleinflecken, Proppes Gang und Mihlenbriicke bis zum westlichen
Ende der LitjenstraBe, verspringt dann auf die Siidseite und verlduft ent-
lang der StraBenfront der Mihlenbriicke zurick bis zu den Einmiindungen der
StraBen Hinter der Kirche und Mihlenhof. Ab Mihlenhof ist die Geltungs-
bereichsgrenze identisch mit der des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 71,
d.h., sie verlduft entlang der westlichen StraBenfront des Kleinflecken

-und Wiemans Gang bis zum Schleusberg.

In der Entwicklungsgeschichte der Stadt Neumiinster wird der Bereich um den
Kleinflecken als Keimzelle angesehen. Hier werden die ersten Anfénge einer
Siedlungstdtigkeit vermutet., Aus heutiger Sicht ist der Bereich als "Kern- °
randzone" einzustufen,

Die im Norden an die Platzfliche des Kleinflecken angrenzenden Grundstilicke
beiderseits dey zZufahrtsstraBe bildeten frither mit ihrer Bebauung den raum-
lichen Abschluf des Platzes. Die chemalige Bebauung wurde zum iberwiegenden
Teil durch Kriegseinwirkungen zerstdrt. Die Ubrige Bebauung wurde im Laufe
der folgenden Jahre abgebrochen.

In den Durchfiihrungspldnen 7 und 11, die zu Anfang der 50er Jahre aufgestellt
wurden, ist der vorgenannte Bereich fiir die Erweiterung des Wochenmarktes,
die Anlegung eines Teichuferweges und fiir die Errichtung von &ffentlichen
Bauten und Anlagen vorgesehen. '



Die Flichen befinden sich heute ausnahmslos im Eigentum der Stadt Neuminster.

Der Geltungsbereich des Durchfithrungsplanes 11 umfaBt weiterhin noch die auf
der Ostseite des Kleinflecken gelegenen Baugrundstiicke mit den ungeraden
Nummern Kleinflecken 19 bis 37 und die Baugrundstiicke Mihlenbriicke Nr. 2, 4
und 6.

An den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes grenzen im Sid- )
Westen der Geltungsbereich des bereits erwdhnten Bebauungsplanes Nr. 71 und
in einem Abschnitt im Sid-Osten der Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 13,

Das Erfordernis zur Planaufstellung, Zielvorstellungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die im Sinne einer
geordneten std@dtebaulichen Entwicklung erforderlichen planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Stadthalle und fiir die Umgestaltung
des Kleinflecken einschlieBlich des angrenzenden Bereichs Proppes Gang/ Mihlen-
bricke zu schaffen.

Der Durchfihrungsplan 11 sieht zwar auch entsprechende Grundticksflichen fir
die Errichtung einer Stadthalle vor, die damalige fldchenmdfige Ausweisung
stimmt jedoch nicht mit den heutigen GrdBenvorstellungen eines Stadthallen-
projektes idberein. Einer mbglichen Anderung des Durchfiihrungsplanes wird die
Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes vorgezogen, der gleichzeitig den Gel-
tungsbereich des Durchfihrungsplanes 7 und die Platzfldche des Kleinflecken
einschlieBt. Die Einbeziehung der Platzfliche erfolgt aus folgenden Grinden:
Das fiir de Stadthalle vorgesehene Baugrundstiick beansprucht Flachen, die der-
2eit noch dem Wochenmarkt zur Verfigung stehen. Es ist ein erkléartes Ziel,

den Wochenmarkt in gleicher GrdBenordnung beizubehalten. Das bedeutet, daB

auf einer insgesamt verkleinerten Gesamtfldche eine Neuverteilung der Stand-
reihen fir die Wochenmarktsténde gefunden werden mu8. Dabei wird man aller
Wahrscheinlichkeit nach die vorhandene Aufteilung der Verkehrsfldchen (StraBen-
flachen, Gehwegbereiche, Mittelinsel) veradndern missen., Dariber hinaus wird
erwogen, den Bereich Proppes Gang/Mihlenbriicke ebenfalls fiir den Wochenmarkt-
betrieb heranzuziehen. Der Bebauungsplan schafft weiterhin die Voraussetzungen
fir eine Wiederherstellung der urspriinglichen stddtebaulichen Situation in
diesem Bereich. Fir die Grundstiicke zwischen Proppes Gang und Mihlenbricke

ist eine Bebauungsmdglichkeit vorgesehen,

Die an das vorgesehene Stadthallengrundstiick angrenzenden Bereiche werden- -
soweit die stédtebauliche Neuwordnung dies erfordert oder soweit es fir das

' Planverstindnis sinnvoll erscheint - in den Geltungshereich des Bebauungs-

planes einbezogen. Dies sind einmal die Grundstiicke Kleinflecken Nr. 19 bis
23 und der Teichuferbereich. Fir die Grundstiicke Kleinflecken 19 bis 23 sind
neue Festsetzungen zu entwickeln, um eine auf den Stadthallenkomplex abge-
stimmte Bebauung dieser Grundstiicke zu ermdglichen.

Die auf der Ostseite des Kleinflecken und an Proppes Gang gelegenen Baugrund-
sticke sind nicht in den CGeltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen worden.
In diesem Bereich sind keine grundlegenden stddtebaulichen Verdnderungen zu
erwarten. Es wird deshalb weder fir erforderlich gehalten, den Bereich neu

zu Gberplanen, noch wird es far zweckmdfig gehalten, die Festsetzungen des
Durchfiihrungsplanes Nr. 11 fiir diesen Teilbereich beizubehalten. Der Durch-
fihrungsplan 11 ist aufzuheben, soweit er nicht durch den ncuen Bebauungysplan
119 ersetzt wird. :
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Die Zielvorstellungen fiir den Xleinflecken sahen urspringlich die Umgestaltung
2zu einem FuBgingerbereich vor. U. a. wegen des Verlustes an Parkmdglichkeiten
und der beschrinkten Zufahrtsmdglichkeiten fiir Anlieger und Kunden wurde die
©. g. Zielvorstellung fallengelassen. Das bedeutet nicht, daf die Platzfliche
im bisherigen Zustand bleiben muB. Eine Neugestaltung ist in jedem Fall an-
zustreben, wobei die unterschiedlichen Hutzungsanspriche wie Abhaltung des
Wochenmarktes, Abstellfliche fir Kraftfahrzeuge, Bewegqungsraum far FuBgdinger
usw, mit einer ansprechenden Gestaltung in Einklang zu bringen sind.

Die Beibehaltung der Funktion als Parkplatz bedingt fir den Kleinflecken eine
ausreichend bemessene Zufahrtsmdqglichkeit vom Schleusberg her. Die bisherige
Zufahrt vom Knoten BahnhofstraBe/Strafe Am Teich/Wasbeker StraBe soll aufge-
hoben werden. Zur Absicherung von vorhandenen und geplanten FuBwegverbindungen,
die iiber das Stadthallengrundsttick und das angrenzende Baugrundstick fihren,
werden entsprechende Gehrechte festgesetzt,

4, Entwicklung aus -dem Flichennutzungsplan und Einfiicuna in sonstioce
Gbergeordnete Planungen

Die seit der Aufstellung des Flichennutzungsplanes im Jahre 1966
gednderten Planungsvorstelluncen erfordern die 19. Anderunq des
Flichennutzungsplanes, die gleichzeitiq mit der Aufstellung des
Rebauungsplanes durchgefiihrt wird.Die im Flachennutzunosplan darge-
stellte Fldche fiir Gemeinbedarf ist entsprechend den vorgesehenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu. ergdnzen. Das Baugrundstiick

fiir die Stadthalle erstreckt sich zu heiden Seiten der aufzuhek:enden
‘ZufahrtstraBe zum ¥leinflecken. Im Fladchennutzungsplan ist lediglich der
zn den Teichuferanlagen hin gelegene Teil als Fliche fir Gemeinbedar€
darcestellt. Flir den zwischen der vorhandenen ZufahrtstraRe und Uiemans
Gang gelecenen Teil ist die Darstellung von einer Verkehrsfliche "Park-
Platz" in Flache fiir Gemeinhedarf umzuwandeln.

Als sonstige idbergeordnete Planung ist die Innenstadtplanung zu erwihnen.
Keiner der finf Gutachter am Innenstadtwetthewerb hat den fiir die Stadthalle

vorgesehenen Standort am Kleinflecken in Frage aestellt.

MaBnahmen zur Erschliefung und zur Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt -sich auf ein Cebiet, in dem
alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden sind. Lediglich zur
Verkehrsanbindung des Kleinfleckens und des Stadthallenkomplexes ist der Bau
einer neuen ErschlieBungsstraBe erforderlich. Hach Aufhebung der bisherigen
Anbindungsstrafe sollen der Kleinflecken und die Stadthalle dber eine vom
Schleusberg abzweigende ErschliefungsstraBe angebunden werden. Die dafiir vor-
~gesehene Verkehrsfléchen—Festsetzung ist bewuft weitrdumig gehalten, da die
tiefbautechnische Detailplanung noch nicht vorliegt,

Die Verkehrsfldchen am Schleusberg und an der anschlieBenden Kreuzung mit der
Wasbeker StraBe, der Bahnhofstrafe und der StraBe Am Teich wurdennicht in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Die verkehrliche Neuregelung

in diesem Bereich soll unabh@ngig von diesem Verfahren durchgefihrt werden.

Die in der Planzeichnung auBerhalb des Geltungsbereichs dargestellten Verkehrs-
16sungen sind degnach als unverbindlich anzusehen. Siehaben lediglich infor-
mativen Charakter, :

Die auf der Platzfldche des Kleinflecken vorhandenen Parkmdqglichkeiten bleiren
grundsatzlich erhalten, Zahlenmdflige Verinderungen aufgrund der Umgestdtungs-
mafnahmen sind méglich. Die provisorisch angelegten Parkplitze beiderseits der
Zufahrtsstrafe entfallen nach Realisierung der Stadthalle. Dort befinden sich
Z. Z. etwa 450 Parkplitze, die vor allem den'chhenmarktbesuchern zur Verfigung
‘stehen, '



Nach Errichtung der Stadthalle stehen den Uochenmarkthesuchern die &6ffentlich
zuginglichen Stellplitze in der Tiefgarage zur Verfiigung. Nach dem derzeitigen
Banungsstand sind in der Tiefgarage ca. 130 Platze vorgesehen, die zusidtzlich
erforderlichen Stellplétze missen in zumutbarer Entfernung nachgewiesen werden.

Die bauliche und sonstige Nutzung

‘Das fior die Errichtung der Stadthalle vorgesehene Baugrundstick wird im Be-

bauungsplan als "Grundstick fiir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung
"Stadthalle" festgesetzt. Das Grundstick entspricht in seinen Abmessungen in
etwa dem Wettbewerbsgrundstiick, wie es dem Bauwettbewerb zugrunde gelegen hat.
Das Grundstiick Kleinflecken Nr. 19 wurde nicht mehr in das Baugrundstiick fir

die Stadthalle einbezogen, nachdem das Projekt "Soldatenheim" fallengelassen
wurde. Der an Wiemans Gang angrenzende Bereich wurde ebenfalls nicht einbezogen,
weil in diesem Bereich die erforderliche Zufahrt fiir den Kleinflecken vorge-
sehen ist. Nach Siden hin wurde das Baugrundstiick gegeniiber dem Wettbewerbsgrund-
stick etwas auf die Platzfldche des Kleinflecken ausgedehnt, weil in diesem Be-
reich ggf. Nebenanlagen und AuBenanlagen (abtreppungen, Rampen etc.) zur Stadt-—
halle unterzubringen sind. Der Bereich bildet mit der angrenzenden Platzflache

‘eine gestalterische Einheit, d.h., der Vorplatzberelch der Stadthalle geht ohne

erkennbare Trennung in die Platzfliche uber.

Das Baugrundstiick ist auch auf den Gbrigen Seiten,im AnschluB an die Teichufer-
anlagen und den Schleusberg,so weitrdumig bemessen, daB auf den nicht {iberbau-
baren Grundsticksteilen die unterschiedlichsten Gestaltungsmoqllchkelten far
dle AuBenanlagen bestehen. . —

Die Festsetzung der innerhalb des Baugrundstiickes gelegenen Uberbaubaren Grund-
sticksfldche ist nicht einseitig auf den preisgekrdnten Wettbewerbsentwurf zu-
geschnitten. Die dberbaubare Grundstiicksfliche ist so grofzugig gehalten, daf
Veranderungen in der Baukdrperausbildung des prelsgekronten Entwurfs moglich
sind. Ggf. konnen auch andere Entwirfe realisiert werden.

Als Maf der baulichen Nutzung wurde eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6, eine
GeschoBflachenzahl (GFZ) von 1,8 und 3 Vollgeschosse als Hdchstqgrenze fest—
gesetzt., Die HGhenfestsetzung von max. 39,00 m 0. NJ l1aBt bei der vorhandenen
GeldndehShe von etwa 22,00 m 4. NN eine Geb&dudehdhe bis zu max. 17,00 m zu.

Der zwischen dem Stadthallencrundstuck und der vorhandenen Altbebauung auf der
Ostseite des Kleinflecken gelegene Bereich einschlieBlich des bebauten Grund-
stiicks Kleinflecken Hr. 23 wird als Kerngebiet (iK-Cebiet) festqgesetzt,.. Die
Festlequng der-dberbaubaren Grundstiicksflichen schafft die Voraussetzung fur die
SchlieBung der Licke zwischen Stadthallenkomplex und Altbebauung, eine in die
Tiefe des Grundstiicks reichende Bebauungsrogllchkelt und denrdumlichen Abschlud
der zukiinftigen Bebauung ‘zu den Teichuferanlagen -hin. An der Grenze zunm Stadt-,

~ hallengrundstiick ist ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein Fahr- und

Leitungsrecht zugunsten der Versorguncstrdger festgesetzt. Diese Flache dient
dariber hinaus als zufahrt fir die Belieferung der Stadthalle und bildet cleich-
zeitig einen Teil der erforderlichen Feuerwehrumfahrt. Die Fortgetzung der

. Feuerwehrumfahrt bilden die vorhandenen Wege innerhalb der Telchuferanlacen.

Da z. Z. noch nicht feststeht, ob die im Zuge des genannten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes verlaufende Paseage Uberbaut w1rd, ist eine- entsprechende text-
liche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden, die in Abweichung von
der festgesetzten geschlossenen Bauweise auch eine offene Gestaltung zuldft.
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Als MaB der baulichen Nutzung wurde fir das an den Kleinflecken angrenzende Kern-
gebiet eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 08 und eine GeschoBfldchenzahl (GF2)
von 1,6 festgesetzt. Die 2Zahl der zuldssigen Geschosse ist auf 3 Vollgeschosse
_begrenzt. Im Verhdltnis zum vorgenannten Kerngebiet ist die lberbaubare Grund-
sticksfldche bei dem zu den Teichuferanlagen hin orientierten Xerngebiet stdrker
eingegrenzt, Weiterhin sind in diesem CGebiet aus Grinden der hdhenmdfigen Ab-
stufung zum Grinraum hin nur 2 Vollgeschosse zuldssig. Entsprechend niedriger
sind die Grundflachenzahl und GeschoBflachenzahl festgesetzt, Die Werte betragen.
0,6 bzw., 1,2.

Die Festsetzung des Kerngebietes zwischen Proppes Gang und Mihlenbriicke und die
Begrenzung der tberbaubaren Grundsticksfldche durch Baulinien schafft die Vor-
aussetzungen zur Wiederherstellung des historischen Stadtgrundrisses. In der
Aufgabelung zwischen Proppes Gang und Mihlenbriicke befand sich urspringlich ein
aus mehreren Gebiuden bestehender Baublock, der gleichzeitig einen rdumlichen Ab-
schluf zum Kleinflecken hin bildete. Um das in diesem Baublock vorhandene Ge-
bdude bestandsmdBig zu sichern, muBte das Kerngebiet in zwei Bereiche mit einem

" jeweils unterschiedlichen !Ma8 der baulichen MNutzung untergliedert werden. Fir
das bebaute Grundstiick wird eine Grundfléchenzahl von 0,9 und eine Geschof-
fliachenzahl von 2,7 festgesetzt, Die GeschoBfladchenzahl Uberschreitet mit einem
Wert von 2,7 den in § 17 der Baunutzungsverordnung fir eine 3geschossige Bebauung
genannten Hdchstwert von 2,0, Die {lberschreitung wird dadurch gerechtfertigt,

da an der Erhaltung dieses Gebdudes ein besonderes stddtebauliches Interesse be-
steht. Das Gebiude markiert eine seit Jahrhunderten vorhandene Aufgabelung des

StraBenraumes. Entsprechend der vorhandenen Geschofizahl werden 3 Vollgeschosse
als H&chstgrenze festgesetzt.

Fir das z. Z. unbebaute Grundstiick ist als MaB der baulichen Rutzung eine Grund-
flachenzahl von 0,8 und eine GeschoBfldchenzahl won 1,6 festgesetzt. Mit Rick-
sicht auf die geringen Abstdnde zu der jeweils gegeniiberliegenden Bebauung wird
die zuldssige Geschossigkeit auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Die zukinftige Ge-
staltung des Baublocks l&B8t mdglicherweise ein Zuriicktreten von Geb&dudeteilen
bzw. Fassadenabschnitten von den festgesetzten Balinien sinnvoll erscheinen.

Um dieses zu ermdglichen, ist eine entsprechende textliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen worden,

Die fiir das vorgenannte Kerngebiet getroffenen Festsetzungen bilden, -wie bereits
gesagt, die Voraussetzungen fir eine mbgliche Bebauung des vor einigen Jahren
freigelegten Baugrundstiicks. Eine Verpflichtung zur Bebauung des CGrundstlcks
besteht nicht. Das im stadtischen Eigentum stehende Grundstick ist z. Z. ge-
stalterisch in die angrenzenden ‘Verkehrsflidchen einbezogen. Es spricht nichts
dagegen, die derzeitige Nutzung beizubehalten, wenn die Gestaltungsabsichten

in diese Richtung tendieren,

Die Platzfldche des Kleinflecken wird als Verkehrsfladche festgesetzt ohne die
Gbliche Differenzierung zwischen StraBenverkehrsfldchen, Gehweq, Fldche fir das
Parken etc., da z.Z. noch keine detaillierten Planungsvorstellungen beziglich der
zukinftigen Gestaltung bestehen. Z. Zeit stellt sich der Kleinflecken wie folgt.
dar: ) ]

Innerhalb der ai11seitig herumgefiihrten StraBe mit auBenliegenden Gehwegen liegt
eine von einer liickenhaften Baumreihe umgebende asphaltierte Flache, die aufler-
halb der Wochenmarktzeiten als Parkplatz genutzt wird. Die beabsichtigte Umge-
staltung diirfe sich schwerpunktmidBfig auf die Oberflichengestaltung in Form von
Pflasterungen und Erginzung der Baumbepflanzung sein. Bei der Neupflasterung
ist ein mehr oder weniger niveaugleicher Ausbau (Beseitigung der hohen Bord-
steine) mit Andeutung von Fahrgassen anzustreben., Die CGestaltung der Platzfliche
und des Vorplatzes zur Stadthalle sind beziglich ihrer Gestaltung als eine Ein-
heit anzusehen, :



Der Bereich Proppes Gang/Mihlenbriicke wird in Erginzung des bereits bestehenden
FuBgdngerbereichs LitjenstrafBe ebenfalls als FuBgingerbereich festgesetzt. Die-
ser Bereich kann - soweit es die Sicherheitsbestimmungen zulassen - (z. B. Frei-
haltung von Fahrgassen fir Notfahrzeuge) ebenfalls fiir Wochenmarktzvecke ge-
nutzt werden,

Die Festsetzung der in der Umgebung des Stadthallengrundstiicks vorhandenen Teich-
uferanlagen als Grinfliche - Parkanlage dient lediglich dem besseren Planver~
stédndnis. Verdnderungen in der Nutzung sind nicht vorgesehen. Die Auflenanlagen
des Stadthallenkomplexes und die angrenzenden Teichuferanlagen sind gestalterisch
in einen Einklang zu bringen, wobei fir die jeweiligen Bereiche durchaus unter-
schiedliche Gestaltungsauffassungen zum Tragen kommen kénnen.,

Der innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflidchen und der Teichuferanlagen vor-
handene Baumbestand ist in der Planzeichnung zwar gekennzeichnet, jedoch nicht

als zu erhaltender Baumbestand festgesetzt. Die Erhaltung des Baumbestandes ist,
soweit dies im &ffentlichen Interesse steht, ohnehin sichergestellt, da die Biume
sich auf &6ffentlichen Flichen befinden. Fine durch planungsrechtliche Fest-
setzungen abgesicherte Festschreibung des vorhandenen Baumbestandes hitte den
Nachteil, daB der Bebauungsplan bei jeder Veranderung entsprechend angeraBt werden
miBte, '

Die Verwirklichung stddtebaulicher und gestalterischer Gesichtspunkte

Die Errichtung der Stadthalle stellt gewissermaRen die Beseitigung einer stadte-
baulichen "Brachfldche" in einem der wertvollsten innerstadtischen Bereiche dar.
Das Baugrundstick fiir die Stadthalle bestand friither aus mehreren kieineren Bau-
grundsticken, deren Bebauung zum grdften Teil- im Krieg zerstdrt wurde bzw. spiter
abgerdumt wurde. Die jetzige Nutzung als Parkplatz ist aus gestalterischer Sicht
als Provisorium anzusehen. Die Auslastung beweist allerdings, daB fir diesen Be-
reich der Innenstadt ein hoher Parkraumbedarf besteht.

Die Wiederherstellung der den Platzraum des Kleinflecken abgrenzenden Randbe-
bauung ist als {ibergeordnetes Planungsziel anzusehen. Die urspringliche Dimension
des Kleinflecken ist z. 2. {berhaupt nicht zu erkennen, da die Platzwinde in
weiten Bereichen fehlen.

Die Stadthalle ist sozusagen Bestandteil des Kleinflecken, da sie in einem Teil-
bereich die Platzwand des Kleinflecken bildet. Zwischen der Gestaltung des Klein-
flecken und der Stadthalle besteht dadurch eine Wechselbeziehung. Das bedeutet
letztendlich, daB die Gestaltung des Kleinflecken in bestimmter Weise auf die
architektonische Wirkung der Stadthalle und ihrer Aujlenanlagen abgestellt werden
rmuB. Das gleiche gilt sinngemdB auch far die tbrigen an das Stadthallengrundstick
angrenzenden Bereiche,

Eine kritische Bewertung der stadtebaulich rdumlichen Situation im Bereich

_Proppes Gang/Mihlenbriicke 138t nach Abwagung von Vor- und Nachteilen zu dem Saghluf

kommen, daB eine Rekonstruktion des urspringlichen Baublocks wohl besser wire,
als die jetzt vorhandene Aufweitung des StraRenraums rit dem etwas isoliert dar-
stehenden Baukdrper in der Aufgabelung zwischen Proppes Gang und Mihlenbriicke.
Unter Rekonstruktion des Baublocks wird nicht die abbildgetreue VWiederherstellunc
der urspringlichen Bebauung verstanden, sondern eine ileubebauung etwa innerhalb
der urspringlichen Raurkonturen. Vorstellbar ist in diesem Zusammenhang auch eine
weitgehende Durchléssigkeit des ErdgeschoBbereiches.



8. MafBnahmen zur plandurchfihrung

Mit der Rechtsverbindlichkeit des RBebauungsplanes treten in dessen Geltungs-—
pereich alle Festsetzungen vergleichbarer Pléane mit entsprechender Normsetzung
(z.B. Fluchtlinienplane, Durchfﬁhrungsplane) auBer Kraft. Im vorliegenden Fall
werden davon betroffen die Durchfithrungspléne 7 und 11. Da der Geltungsbexeich
des Bebauungsplanes jedoch nicht in vollem Umfang die Geltungsbereiche def beiden
* purchfithrungspléane abdeckt, wird zur Aufhebung der beiden purchfithrungspléine
parallel zum Aufstellungsverfahren far den neuen Bebauungsplan ein gesondertes
aufhebunggverfahren durchgefdhrt.

pie Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert weiterhin die Aufhebung der vor-
handenen Zufahrt zum Kleinflecken und die Anlegung einer neuen vom Schleusberg
abzweigenden Zufahrt. Die in der bisherigen Zufahrt vorhandepen Feitungen missen
verlegt werden, da die fir den Stadthallenkomplex vorgesehene Tiefgaragenanlage dic
Leityngstrassen durchschneidet.

Es ist nicht zu erkennen, daf die Verwirklichung des RBebauungsplanes

sich nachteilig auf die pexrsdnlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet
wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Die nufstellung eines
Sozialplanes im Sinne des § 13 a BRauG wird deshalb fiir entbehrlich gehalten.

Die Realisierung des Stadthallenkomplexes erfordert voraussichtlich die
Beseitigqung von drei, evtl. vier Baumen.

9, Flichenbilanz, Zahlenangaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfa3t folgende Flachen:

Stadthallengrundstack 12.900- gm 38,0 %
(Baugrundstiick fir den : ’
Geneinbedarf-Stadthalle) -

- Nettobauland 3.850 aqn 11,4 =
(MK-Gebiet)

~ Verkehrsfldche -12.080 qm 35,4 %

- Grﬁnflachen ‘ ' 4.930 ém 14,5 %

- Wasserfldchen 250 gm 0,7 s

A Gesamtfldche 24,010 9™ 100,0 %

Die Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich bis auf folgende
im stadtischen Eigentum:

Kleinflecken Nr. 21 (Flurstick 89)
Kleinflecken Hr. 23 (Flurstiicke 91 und 92)
Mihlenbriicke Nr. 8 (Flurstick 113)

Im Bereich Kleinflecken stehen derzeit etwa 700 Park- und Stellpldatze zur vVer-
fogung, die sich wie folgt verteilen: '
A

- auf der Platzfléche . ca. 200 Platze
- auf den Parkplitzen beiderseits der
Zufahrtsstrale. ca. 400 Pldatze
- auf den Grundstiicken Kleinflecken Nr. 19,
21 und 23 ca. 100 Pliitze
insgesant 700 Plitze

von den auBerhalb der Platzfliche liegenden etwa 500 Plditzen stehen wahrend dexr
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Wochenmarktzeit ca. 450 Platze zur Verfigung, da ein Teilbereich des Parkplatzes
auf der Kopfseite des Kleinfleckens mit Wochemarktstinden belegt ist.

Es ist anzustreben, daf die auf der Platzfliche vorhandenen 200 Parkmdglichkeiten
auch nach der Umgestaltung des ¥leinflecken zur Verfiigung stehen. nuferhalb der
Plaztfliche stehen auf dem Stadthallengrundstiick nach Realisierung des 1. Bauab-
schnittes ca. 80 Plitze in der Tiefgarage und 170 ebenerdige Plitze (provisorisch.
hergerichtet auf der filr den 2. Bauabschnitt vorgesehenen Flache) also %nsqesamt

ca. 250 Plitze zur Verfigung. Das Angebot fiir den Wochenmarktbesucher wird dadurch
um etwa 200 Pliatze reduziert. Bei Errichtung des 2. Banabschnittes miissen die 170
ebenerdigen Platze aufaegeben werden. Durch die Erweiterung der Tiefgarage um ca.

50 Platze stehen nach Errichtung des 2. Rauahschnittes 130 Stellplétze auf dem .
Stadthallengrundstiick zur Verfiigung. Ausgehend von der laut WVettbhewerhsausschreibuna
geforderten zahl von 320 Stellplatzen missen ca. 190 Plitze in zumutbharer Entfernung
nachgewiesen werden.

Inwieweit bei der Bebauung der Grundstiicke Kleinflecken 19, 21 und 23 uber den
durch die Bebauung Selbst verursachten Stellplatzbedarf hinaus zusdtzliche, der
Bffentlichkeit zugdngliche Stellpldtze geschaffen werden kdnnen, ist zur Zeit
nicht zu Ubersehen,

Das Landesamt fiir Voi'— und Friihgeschichte ist vor Beginn der Tie fbauarbeiten
zu benachrichtigen. ,

Kosten und Finanzierung

Abgesehen von den von der Stadt Wermminster zu finanzierenden HochbaumafBnahmen
einschlieBlich der dazugehdrigen AuBenanlagen fallen bei der Realisierung des
Bebauungsplanes Kosten fir folgende MafSnahmen an:

1. Fir die Umgestaltung der Platzfldche .des Kleinfleckens einschlieflich
des Bereiches Proppes Gang / Mihlenbricke
2. Fir die Herstellung der vorgesehenen AnbindungsstraBe an den Schleusberg.
Die Herstellungskosten fiir die‘:AnbindunagsstraBe sind im’Gwundé, ebenso wie
die Kosten fur die Leitungsverlegungen, als Folgekosten der EHochbaumaB-
nahmen anzusehen, da die Herstellung der neuen AnbindungsstraBe wegen der
Aufhebung der vorhandenen Anbindungsstrale erforderlich wird. Eine Finanzierung
tiber ErschlieBungsbeitrdge scheidet aus vorgenannten Griinden aus. Die
Finanzierung ist also in vollem Umfang von der Stadt RNeuminster zu tragen.
Da noch keine tiefbautechnische Detailplanung vorliegt ist, ausgehend von
einem pauschalen Ansatz, etwa .mit folgehden ‘Kosten zu rechnen:

1.420 qm x 130 DM = 184.600 DM -
Fir die Umgestaltung des Kleinfleckens und des Bereiches Proppes Gang/iihlenbriicke

liegen ebenfalls noch keine detaillierten Planungen vor. Eine Kostenschatzung
kann daher auch nur nach einem pauschalen Ansatz vorgenommen werden:

1.060 am x 130 DM = 1.385.800 DM
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Nach den satzungsgemifien Bestimmungen tber die’Erhebung von Eréchlieﬁungsbe—
trdgen kdnnen die Anlieger zu einem bestimmten Prozentsatz zy einer Kosten-
beteiligung herangezogen werden.,

\yz‘- dung hat in der Zeit vom 19.07.1982 bis 19.08.1982
b che ausgelegen.

Pexrindung wurde mit BeschluB8 der Ratsversammlung vom
+N1.1982 gebilligt,

Die Begriindung wurde gemis Erlas ges Innenuministers vom 22.04.19g3

Az.: IV 810.b - 512,113 - 4 - (119)  erginzt. Unter zirfem 9 wurde
als 4. Absatz der Hinweis des Landesamtes fiir Vor- und Frithgeschiochte




