SATZUNG
DER STADT NEUMUNSTER

UBER DIE
3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 118

»OONDERGEBIET ODERSTRASSE — (FOC)*

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) wird
nach Beschlussfassung des Ratsversammiung vom 21.11.2017
die Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118
~Sondergebiet Oderstral’ie — (FOC)“ fur das Gebiet der Grundstucke
zwischen der Oderstral3e im Norden, der Saalestral3e im Osten, der
Sudumgehung (B 205) im Stden und einer naturbelassenen Grin-
flache im Westen im Stadtteil Wittorf folgende Satzung erlassen:



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 in Neumdiinster

Textliche Festsetzungen

3. Anderung B-Plan Nr. 118 ,Sondergebiet Oderstrae FOC“

Textliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO

1. Im Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel ist ausschlie3lich ein Hersteller-
Direktverkaufszentrum fur Markenartikel (Designer-Outlet-Center) — DOC — mit
grof3flachigen und nicht grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit einer max. Ge-
samtverkaufsflache von 20.000 m2 und mit einer héchstzulassigen durchschnittli-
chen Grol3e der Einzelhandelsbetriebe von 250 m? Verkaufsflache sowie einer
hochstzulassigen GréRe der Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb von 1.200 m?

zulassig,

a) in denen ausschlie3lich Waren aus Teilen des Markenartikel-Sortiments von Her-
stellern unterhalb der Ublichen Preise fir Waren im Facheinzelhandel verkauft

werden, die mindestens eine der folgenden Besonderheiten aufweisen:
- Waren 2. Wahl (Waren mit kleinen Fehlern),

- Auslaufmodelle (Produkte, die nicht langer produziert werden, oder deren Pro-

duktion auslauft),

- Modelle vergangener Saisons (Waren, die nicht mehr der aktuellen Kollektion

des Herstellers entsprechen),

- Restposten (Waren, die vom Einzelhandel zuriickgegeben werden, an diesen

nicht ausgeliefert oder von diesem nicht abgenommen wurden)

- Waren fur Markttestzwecke (Waren, die noch keiner an den Einzelhandel aus-
gelieferten Kollektion entsprechen und dazu dienen, hinsichtlich ihrer Akzeptanz

getestet zu werden),

- Uberproduktion (Waren, die aufgrund einer Fehleinschatzung der Marktentwick-

lung produziert wurden),

b) fir ausschliel3lich folgende Sortimente und Verkaufsflachengréf3en:

(1) Bekleidung / Wasche: Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, Wasche / Ba-

demoden, Bekleidungszubehor bis zu 13.000 m2 Verkaufsflache

(2) Schuhe / Lederwaren: Schuhe (ohne Sportschuhe), Lederwaren (Koffer, Ta-
schen, Kleinteile auch soweit sie nicht aus Leder hergestellt sind), Zubehor

bis zu 2.800 m2 Verkaufsflache

(3) Sportartikel: Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel, Sportgeréate, Zubehor

bis zu 2.300 m2 Verkaufsflache

(4) Wohneinrichtung: Gardinen, Heimtextilien / Dekostoffe, Haus-, Bett-, Tischwéa-

sche bis zu 500 m2 Verkaufsflache

(5) GPK: Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren bis zu 950 m2 Verkaufsflache

(6) Uhren, Schmuck, Accessoires bis zu 600 m2 Verkaufsflache

(7) Drogerie- und Korperpflege- und Kosmetikartikel bis zu 250 m? Verkaufsflache

(8) Lebensmittelspezialitaten bis zu 200 m2 Verkaufsflache.
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c)

d)

Zum Zubehor / Accessoires gehoren bei

-b) (1): (Hals-)Tucher, Kappen, Muitzen, Hiute, Sonnenbrillen ohne Sehhilfe,
Gurtel, Gurtelschnallen, Taschen, Schirme, Krawattenklammern, Man-
schettenkndpfe, Uhren, Modeschmuck

- b) (2): Gdartel / Gurtelschnallen, Schirme

- b) (3): (Hals-)Tucher, Kappen, Mitzen, Sonnenbrillen ohne Sehhilfe, Gurtel,
Gurtelschnallen, Schirme, Krawatten, Manschettenknopfe

- b) (6): Krawattenklammern, Manschettenkndpfe, Sonnenbrillen ohne Sehhilfe.

Der Verkaufsflachenanteil fur Zubehoér / Accessoires nach c) darf maximal 10 %
der jeweiligen Verkaufsflache des betroffenen Einzelhandelsbetriebs betragen.

Sofern der Verkaufsflachenanteil mehr als 10 % des Einzelhandelsbetriebes be-
tragt, gilt dieser Verkaufsflachenanteil nicht mehr als Zubehor, sondern ist fla-
chenmalig der entsprechenden Sortimentsgruppe nach 1. b) zuzurechnen. Sofern
es sich um Zubehoér handelt, fir das es keine entsprechende Sortimentsgruppe
nach 1. b) gibt, ist der Gber 10% hinausgehende Verkaufsflachenanteil des Zube-
hors den Rand- und Nebensortimenten nach 1. d) zuzurechnen.

Einzelhandelsbetriebe, die ausschliel3lich die in Ziffer 1c) festgesetzten Sortimente
(Zubehor/Accessoires) anbieten, sind unzulassig.

Rand- und Nebensortimente: Andere als nach 1. b) zulassige Sortimente sind

ausnahmsweise als Rand- und Nebensortiment zum Hauptsortiment im jeweiligen

Einzelhandelsbetrieb zulassig, soweit

- die Waren aus dem Markenartikelsortiment des jeweiligen Herstellers stammen
oder in einem unmittelbaren funktionalen Bezug zu dem jeweiligen Hauptsorti-
ment stehen, und

- die Waren den Anforderungen und Besonderheiten nach 1. a) entsprechen, und

- die Waren nur einen untergeordneten Teil der Verkaufsflache des jeweiligen
Einzelhandelsbetriebes beanspruchen; untergeordnet im Sinne dieser Rege-
lung sind bis zu 5 % der Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebes, jedoch
maximal 30 m? Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebes, und

- die Verkaufsflachen der Rand- und Nebensortimente aller Einzelhandelsbetrie-
be zusammen nicht mehr als 2,5 % der Gesamtverkaufsflache des DOC betra-
gen.

Zur Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebes zahlt die Flache, die dem Ver-
kauf dient, einschlie3lich der Gange und Treppen in den Verkaufsraumen, der
Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, der Kassen- und Vorkassenzone (inkl.
Windfang), Bedienungstheken und die dahinter befindlichen Flachen, Schaufens-
ter und sonstige Flachen, die dem Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsfla-
chen, soweit sie nicht nur voriibergehend genutzt werden. (vgl. Urteil BVerwG 4 C
14.04 vom 24. November 2005)

Nicht zur Verkaufsflache zahlen: Gastronomieflachen, Nebenflachen der Mieter (z.
B. Personalrdume, Toiletten, Lagerflachen), offentliche Flachen (Ladenpassagen,
Toiletten etc.), Kinderspielplatz- und Kinderbetreuungsflachen.

Sortiment ist die Gesamtheit aller hergestellten oder zugekauften Waren, die ein
Hersteller unter seinem eigenen Namen oder Markennamen allgemein anbietet
oder anbieten lasst.
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4.

10.

11.

Hersteller ist, wer die Markenrechte innehéalt oder nutzen darf und die Ware ent-
weder selbst herstellt oder fur sich zum Betrieb unter dem Markennamen herstel-
len lasst.

Markenartikel sind Waren, deren Lieferung in gleichbleibender oder verbesserter

Glute von einem Markeninhaber / Lizenznehmer gewéhrleistet wird und

- die selbst, oder

- deren fur die Abgabe an den Verbraucher bestimmte Umhullung oder Ausstat-
tung, oder

- deren Behaltnisse, aus denen sie verkauft werden,

mit einem ihre Herkunft kennzeichnenden Merkmal (Firmen-, Wort- oder Bildzei-

chen) versehen sind.

Die nach Ziffer 1. hochstzulassige durchschnittliche Verkaufsflache (250 m?2) darf
auch dann nicht Uberschritten werden, wenn das DOC abschnittsweise oder nur in
Teilen verwirklicht wird. Der Anteil der DOC-Verkaufsflache fur Damen-, Herren-,
Kinder-, Sauglingsbekleidung sowie Bekleidungszubehor an der gesamten reali-
sierten und betriebenen DOC-Verkaufsflache muss stets mindestens 55 % betra-
gen.

Andere Sortimente als die unter Ziffer 1. b) bis d) genannten sind im DOC ausge-
schlossen. Service- oder Dienstleistungen (z. B. Anderung der Reparaturen) er-
ganzend zum Warenverkauf oder getrennt davon sind unzulassig; Halbsatz 1 gilt
nicht fir Anderungen an im jeweiligen Einzelhandelsbetrieb des DOC neu erwor-
benen Waren.

Die Einrichtung sonstiger, nicht gro3flachiger und grof3flachiger Einzelhandelsbe-
triebe, Fachmarkte und Einkaufszentren ist im Sondergebiet fur grof3flachigen Ein-
zelhandel ausgeschlossen.

Im Sondergebiet fur groRRflachigen Einzelhandel sind Schank- und Speisewirt-
schaften (Gastronomie) zulassig, deren den Géasten zugangliche Aufenthaltsflache
insgesamt maximal 1.400 m2 nicht Uberschreitet.

In den Schank- und Speisewirtschaften dirfen ausnahmsweise Waren nach Ziffer
1. b) (1) bis (8) verkauft werden, soweit diese Waren in einem funktionalen Bezug
zum Gastronomiebetrieb stehen und die hierfur bendétigte Verkaufsflache im jewei-
ligen Gastronomiebetrieb maximal 3 m2 umfasst.

Im Sondergebiet fur groR3flachigen Einzelhandel sind Biroraume auf maximal
1.000 m2 Gesamtgeschossflache fir den Eigenbedarf des Betreibers und der Ein-
zelhandelsmieter zulassig

Ausnahmsweise konnen im Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem DOC zugeordnet und ihm gegeniber in der Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau-, Pla-
nungs- und Umweltausschusses vom 17.11.2016. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Vero6ffentli-
chung im Holsteinischen Courier erfolgt.

Neumunster, den 21.11.2017 Stadt Neumunster
Der Oberburgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag
gez. Heilmann

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB
istam 23.02.2017 durchgefuhrt worden.

Neumunster, den 21.11.2017 Stadt Neumunster
Der Oberburgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag
gez. Heilmann

Die von der Planung beruhrten Behdérden und sonstige Trager offent-
licher Belange sind mit Schreiben vom 01.03.2017 zur Abgabe
einer fruhzeitigen Stellungnahme aufgefordert worden.

Neumdunster, den 21.11.2017 Stadt Neumunster
Der Oberburgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag
gez. Heilmann

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 06.07.2017 den
Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begrundung einschliel3lich
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Neumunster, den 21.11.2017 Stadt Neumunster
Der Oberburgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag
gez. Heilmann



Die von der Planung berthrten Beh6rden und sonstige Trager offent-
licher Belange sind mit Schreiben vom 01.08.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neumunster, den 21.11.2017 Stadt Neumunster
Der Oberburgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag
gez. Heilmann

Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus dem Text
sowie die Begrundung einschlie3lich Umweltbericht haben in der
Zeit vom 07.08.2017 bis zum 07.09.2017 nach 8 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungsnahmen wahrend der Auslegungsfrist von al-
len Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kdnnen, am 27.07.2017 durch Veroffentlichung
im Holsteinischen Courier ortsublich bekanntgemacht worden.

Neumunster, den 21.11.2017 Stadt Neumunster
Der Oberburgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag
gez. Heilmann

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 21.11.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
den.

Neumdunster, den 21.11.2017 Stadt Neumunster
Der Oberburgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

gez. Heilmann



Die Bebauungsplananderung, bestehend aus dem Text, wurde am
21.11.2017 gemall § 10 BauGB von der Ratsversammlung als Sat-
zung beschlossen. Die Begrundung einschlieBlich Umweltbericht zu
der Bebauungsplananderung wurde mit Beschluss der Ratsver-
sammlung vom 21.11.2017 gebilligt.

Neumunster, den 21.11.2017 Stadt Neumunster
Der Oberburgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag
gez. Heilmann

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text, wird hiermit
ausgefertigt.

Neumunster, den 22.11.2017 Stadt Neumunster
Der Oberburgermeister

gez. Olaf Tauras
(Dr. Tauras)

Der Beschluss der Bebauungsplananderung sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist am 24.11.2017 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung so-
wie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erléschen von Entschadigungsanspriuchen (8 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften der Gemeindeordnung fur Schleswig- Holstein sowie auf
die Rechtsfolgen wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit-
hin am 25.11.2017 in Kraft getreten.

Neumunster, den Stadt Neumunster
Der Oberburgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag
gez. Heilmann



