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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
vom 15.08.2013.

Neumlinster, den

Stadt Neumdinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 11.09.2014
durchgefuhrt worden.

Neumdinster, den

Stadt Neumdinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 19.06.2015 friihzeitig unterrichtet worden.

Neumlinster, den

Stadt Neumdinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat am 11.02.2016 den Entwurf der 2. Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 118 mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Neumdinster, den

Stadt Neumdinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 03.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neuminster, den

Stadt NeumUnster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Der Entwurf der 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 118, sowie die Begrindung einschliel3-
lich Umweltbericht haben in der Zeit vom 07.03.2016 bis zum 06.04.2016 &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungsnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
ist am 25.02.2016 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Neumiinster, den

Stadt NeumUnster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Der katastermaRige Bestand vom 14.07.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der neu-
en stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumd nster, den

Offentlich best. Verm.- Ing.
gez. de Vries

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahme der Offent-
lichkeit, sowie der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neumdnster, den

Stadt Neumdinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Die Ratsversammlung hat am 12.07.2016 die 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 118 be-
schlossen und die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht gebilligt.

Neumdnster, den

Stadt Neumdinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Plan-

zeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FEESTSETZUNGEN

F™="=1 Grenze des rdumlichen Geltungs-
| | Dbereiches der 2. Ergénzung des
L====d Bebauungsplanes Nr. 118

§ 9 Abs. 7 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO . .
———— | Sonstige Sondergebiete,
emione. | .FOC Uberlauf-Parkplatz* (s. Teil B - Text) § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
z. B.
ng = Hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenverkehrsflachen
(SaalestralRe / Oderstrale) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
0000 00 Geh- und Radweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(innerhalb des Redders) i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
> Einfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
: Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hauptversorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—o——o— ,Ostsammler”, unterirdisch
(mit einem Schutzbereich beidseitig von 10,0 m)

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Grinordnung

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

............
------------

E:l Griinflachen, &ffentlich und privat

----
----------

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PRIVAT Zweckbestimmungen:

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i. V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

,Knickschutz"
(s. Teil B - Text)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i. V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

,Knick- und Redderschutz*
(s. Teil B - Text)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

mit Entwasserungsfunktionen
“ Baume und Straucher auf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Knickwall zu pflanzen i. V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

»ochutzgrin®

Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
iV.m.§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baume und Straucher auf Knickwall
zu erhalten (s. Teil B - Text)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Uberhalter des Knicks als
Einzelbaume zu erhalten (s. Teil B - Text)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Neumdunster, den
Stadt Neumunster
Der Oberblrgermeister

Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Ratsversammlung sowie die Stelle, bei der
der Plan und die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht dazu auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden konnen, ist am ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Neumdinster, den
Stadt NeumUnster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktueller Fassung sowie nach § 84 der
Landesbauordnung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H., S. 6ff) wird nach Beschlussfassung
durch die Ratsversammlung vom 12.07.2016 folgende Satzung Uber die 2. Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 118 ,Sondergebiet Oderstralle (FOC)* der Stadt Neumdinster flr das im
Stadltteil Wittorf gelegene Eckgrundstiick ,Oderstralle / Saalestrale (Flurstiick 34) und fir den
Bereich nérdlich der B 430 zwischen ,Saalestral3e” und ,Leinestral’e”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER STADT NEUMUNSTER UBER DIE 2. ERGAN

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 118

St Stellplatze

G-F-L belastende Flachen zugunsten der Allge-
———— meinheit und der Stadt Neumdiinster sowie

ZEICHENERKLARUNG  (FORTSETZUNG)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenan-

1 lagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
___ 1 (s Teil B- Text)

(zugunsten des ,FOC¥) § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

der Ver- und Entsorgungsbetriebe

======= Mit Leitungsrechten fir den ,Ostsammler® zu

belastende Flachen zugunsten der Stadt

SO

‘‘‘‘‘‘‘ __ 20,0 m anbaufreie Strecke
an der B 205

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Neuminster sowie der Entsorgungsbetriebe

Bemallung in m

(,P3%) Bezeichnung der Teilgebiete

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

X Mit Realisierung des Bebauungsplanes
T zukdinftig fortfallende Knick/Redderabschnitt

Flursticksbezeichnung

/,%/ Flurstiicksgrenze

- Flur

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen
§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG

§ 9 Abs. 1 FStrGi. V. m.
§ 9 Abs. 6 BauGB

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

TEIL B : TEXT

I
1.

1.1

1.2

1.3

4.1a

4.1b

4.2

4.3

4.4

4.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungskatalog fiir das Sonstige Sondergebiet
,»FOC Uberlauf-Parkplatz“ (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uberlauf-Parkplatz* ist fol-
gende Nutzung zulassig:

- Errichtung und Betrieb einer privaten ebenerdigen Stellplatzanlage im Sinne eines
Uberlauf - Parkplatzes mit einem getrennten Ein- und Ausfahrtsbereich ausschlielilich
in Zuordnung zum bestehenden FOC auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 118

Die Stellplatzanlagen innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uber-
lauf-Parkplatz® durfen jederzeit ausschlieBlich durch die Angestellten des FOC mit Ein-
und Ausfahrt zur ,Leinestral’e” genutzt werden.

Innerhalb der Stellplatzanlagen des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uber-
lauf-Parkplatz“ sind Beleuchtungsmasten in dem der Nutzung entsprechenden Art und
Umfang allgemein zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der Lichtmasten darf eine Héhe von 10,0 m, bezogen auf die unmittelbar an-
grenzende Fahrbahnoberkante der Stellplatzanlage, nicht Gberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Flache ist zugunsten der Allge-
meinheit und der Stadt Neumunster. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der
Allgemeinheit den herzustellenden Geh- und Radweg zu nutzen. Die Leitungsrechte (ein-
schlieBlich fir den ,Ostsammler) umfassen die Befugnis der Stadt Neumunster, Leitun-
gen zu verlegen und/oder zu unterhalten.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uberlauf-Parkplatz* ist die ebenerdige
Stellplatzanlage ,P3" in einer Weise zu gliedern und zu bepflanzen, dass auf jeweils ange-
fangene 6 Stellplatze mindestens ein Hochstammlaubbaum (Mindestumfang 16 cm - 18
cm) entfallt, wobei gerundet insgesamt mind. 20 Hochstammlaubbaume zu pflanzen und
zu erhalten sind. Die anzupflanzenden Baume kénnen ausnahmsweise in Gruppen zu-
sammengefasst werden.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,FOC Uberlauf-Parkplatz* ist die ebenerdige
Stellplatzanlage ,P4“ in einer Weise zu gliedern und zu bepflanzen, dass auf jeweils ange-
fangene 12 Stellplatze mindestens ein Hochstammlaubbaum (Mindestumfang 16 cm - 18
cm) entfallt.

Der westliche Abschnitt des Geh- und Radweges innerhalb der privaten Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Knick/Redder” westlich der Verbindung der Stellplatzanlagen ,P3*
zu ,P4* wird in seiner Funktion aufgehoben.

- Um Schaden an den Wurzeln der Gro3baume des Redders zu vermeiden, ist ein We-
gerickbau nicht zulassig.

- Eine gartnerische Bepflanzung dieser Wegeparzelle ist ebenfalls nicht zulassig; der
dann ehemalige Weg wird der natirlichen Sukzession vorbehalten bleiben.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Knickschutz* dstlich der
Verbindung der Stellplatzanlagen ,P3“ zu ,P4“ ist der vorhandene wassergebundene Geh-
und Radweg und seine Unterhaltung in seiner Bestandssituation zulassig.

Fir die im Norden, im Osten und Westen der Stellplatzanlage ,P4“ mit Erhaltungsgebot
festgesetzten und vorhandenen Knicks wird abweichend von einer Regelpflegemalinah-
me festgesetzt, dass die innerhalb der Knicks planzeichnerisch festgesetzten Einzelbau-
me nunmehr als Einzelbdume zu erhalten und fachgerecht zu pflegen sind.

Im Kronentraufbereich der unter Ziffer I., 4.4 mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A)
und textlich (Teil B) festgesetzten, das Stadtbild pragenden Einzelbdume sind bauliche
und sonstige MalRnahmen nur so auszufthren, dass keine nachhaltigen Schadigungen
dieser Bdume zu erwarten sind.

1.2

2.2

2.3

ZUNG
,Sondergebiet Oderstralie (FOC)*

TEIL B : TEXT

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Werbeanlagen

Zulassig in dem Sonstigen Sondergebiet ,FOC Uberlauf-Parkplatz* sind maximal 6 Fah-
nenmasten und Zuwegungsschilder nach den gesetzlichen Regelungen der Landesbau-
ordnung.

Unzuldssig sind im Sonstigen Sondergebiet ,FOC Uberlauf-Parkplatz*
- Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht,
- nach oben abstrahlende Beleuchtungen.

Gestaltung von Grundstiicksflachen und Bepflanzung der Stellplatzanlage

Es ist sicherzustellen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstralte 205 nicht durch
Scheinwerfer der im Parkplatzbereich ,P4“ des Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uberlauf-
Parkplatz® rangierenden Fahrzeuge geblendet werden.

Alle Lichtquellen in den Parkplatzbereichen des Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uber-
lauf-Parkplatz* sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der
Bundesstralle 205 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe,
Grolie oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechselungen mit Verkehrs-
zeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen.

In der Stellplatzanlage ,P3“ des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uberlauf-
Parkplatz® ist im Kronenbereich der anzupflanzenden Baume eine offene Vegetationsfla-
che von mindestens je 6 m? und ein durchwurzelbarer Raum von mindestens je 10 m? an-
zulegen. Diese Flachen sind durch geeignete MalRhahmen gegen das Befahren mit Kraft-
fahrzeugen zu sichern.

Hinweise

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Ar-
beiten an Geholzen und die Baufeldrdumung gem. § 35 Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb
der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars eines
Jahres ausgefihrt werden.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung zur 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 118 ergebene
Kompensationsbedarf fir die mit der Satzung planungsrechtlich zusatzlich erméglichten
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches nachge-
wiesen werden kénnen, wird au3erhalb des Plangeltungsbereiches aus dem stadtischen
Oko-Konto ,Knick® mit 25 m Ifm Knick abgebucht werden. Der Knick befindet sich auf dem
Flurstiick 31/3, Flur 8, Gemarkung NMS-4575 in Wittorf.

Der Geh- und Radweg mit Asphaltdecke im Bereich der Rampe der ,Saalestraflbe” (Flur-
stiick 50) ist im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes zu entsiegeln.

Kampfmittel:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn der Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelraum-
dienst durchzufihren.

Rechtsfolgen:
Im Geltungsbereich der 2. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Sondergebiet Oder-

stralle (FOC)* werden alle Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr.
109 und Nr. 113 durch diese 2. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 118 ersetzt.

STADT NEUMUNSTER

2. ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 118

~oondergebiet Oderstralle (FOC)"

fur das im Stadtteil Wittorf
gelegene Eckgrundstick ,Oderstral3e / SaalestraRe” (Flurstick 34) und
fur den Bereich nordlich der B 205 zwischen ,Saalestrale” und ,Leinestralle”
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- SATZUNG -

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss vom 07.07.2016

Beratungs- und Verfahrensstand:
Planverfasser: Mafstab:

BIS-SCHARLIBBE ~1:1.000
24613 Aukrug (im Original)

Planungsstand
vom 29.04.2016

Ratsversammlung vom 12.07.2016
(Plan Nr. 2.0)

Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung




