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1 Einleitung
1.1 Aufgabenstellung und Planungsanlass

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um Vorgaben fir eine
geordnete Entwicklung der baulichen und sonstigen Nutzungen, insbesondere fiir
die derzeit unbebauten Grundstiicke an der OderstralRe zu treffen. Besondere
Bedeutung kommt hierbei der Wahrung der oberzentralen Funktion Neumunsters
im Bereich des Einzelhandels — insbesondere mit hoherwertigen Gebrauchs- /
Verbrauchsgutern — zu, unter gleichzeitiger Beriicksichtigung der besonderen
Interessen des innerstadtischen Einzelhandels, vor allem dem Einzelhandel in
den zentralen Versorgungsbereichen.

Der fur diesen Bereich bislang gultige Bebauungsplan Nr. 112, 2. Anderung
.Gewerbe- und Industriegebiet Hahnbarg“ trifft hierzu keine gesonderten pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und soll deshalb durch den aufzustellenden
Bebauungsplan Nr. 118 ,Sondergebiet Oderstral3e (FOC)" ersetzt werden.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Sondergebietes fur grof3flachigen Ein-
zelhandel mit der Zweckbestimmung Designer-Outlet-Center / Hersteller-
Direktverkaufszentrum fir Markenartikel um die Errichtung eines, mit der Landes-
regierung abgestimmten, Designer-Outlet-Centers in Neumunster zu ermogli-
chen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des hiermit vorgelegten
grunordnerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 118 der Stadt Neu-
munster.

Die Aufgabenstellung des grinordnerischen Fachbeitrages ist den Zielen des § 1
LNatSchG Schleswig-Holstein verpflichtet. Hierin sind die Ziele und Grundsatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege festgeschrieben.

Der vorliegende grinordnerische Fachbeitrag dient zur Vorbereitung und Ergan-
zung der Bauleitplanung fur den B-Plan Nr. 118:

o Darstellung der méglichen Auswirkungen durch die baulichen Veréanderungen
auf Natur und Landschatft,

¢ Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen,
e Gestaltung und Entwicklung von Freiflaichen im Geltungsbereich,

¢ Entwicklung landschaftspflegerischer MaRnahmen zur Kompensation der be-
eintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse des Naturhaushaltes und
des Landschafts- und Ortsbildes nach 8§ 12 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG), sowie zur Kompensation von Beeintrdchtigungen von geman
§ 25 LNatSchG geschutzten Biotopen,

¢ Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft.
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1.2 Lage und Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes

Das Bearbeitungsgebiet des grinordnerischen Fachbeitrages entspricht dem
Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans liegt am siidlichen Rand des Sied-
lungsgebietes von Neumunster und wird im Norden von der Oderstral3e, im Si-
den von der B 205 und im Osten von der SaalestralRe begrenzt. Die westliche
Grenze bildet ein von Norden nach Siuden verlaufender Knick. Das Plangebiet ist
ca. 9,92 ha groR3.

In Abbildung 1 ist die Lage des Bearbeitungsgebietes dargestellt.
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| Plangeltungsbereich
B-Plan Nr. 118

Abb. 1: Lage des Plangebietes
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2 Rechtliche Bindungen und lGbergeordnete Planungen

2.1 Baurecht und Naturschutzrecht

§ 1 Abs. 5 BauGB: Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine Umweltprifung durchzufihren. Das Ergebnis der Umweltprifung wird in
einem Umweltbericht dargelegt, der einen eigensténdigen Teil der Begrindung
zum Bebauungsplan bildet.

§ 10 Abs. 1 LNatSchG: Die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen gilt als Eingriff.

GemalR § 21 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund
der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemaR § 1a
Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bericksichtigen. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuléassig waren.

Fur die Abwagung der umweltschiitzenden Belange stellt der grinordnerische
Fachbeitrag auf der Ebene des Bebauungsplanes eine fachliche Grundlage dar.

Die Entscheidung Uber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
sowie Uber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im
Bebauungsplan fallt die Gemeinde in der Abwagung nach den 88 1 und 1a BauGB.

§ 25 Abs. 1 bis 3 LNatSchG: Die Beseitigung von geschitzten Biotopen und alle
MaRnahmen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung dieser Landschaftsbestand-
teile fuhren kénnen, sind verboten. Die untere Naturschutzbehodrde kann Ausnah-
men zulassen, wenn ein Ausgleich geleistet wird.

§ la Abs. 3 BauGB: Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach
8§ 9 BauGB als Flachen oder Mafnahmen zum Ausgleich. An Stelle von
Festsetzungen kénnen auch sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf
von der Gemeinde bereit gestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.
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2.2 Ubergeordnete Planungen

Landesraumordnungsplan

Das Plangebiet liegt im landlichen Raum, der hier vom Stadt- und Umlandbereich
des Oberzentrums Neumiunster Uberlagert wird. Die Stadt- und Umlandbereiche
sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte wei-
terentwickelt werden.

Regionalplan

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als Stadt- und Umlandbereich in 1andli-
chen Raumen dar. Dieser soll als bedeutendes Wirtschafts- und Arbeitsmarkt-
zentrum im Planungsraum sowie als Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt im
landlichen Raum gestarkt und weiterentwickelt werden. Im Norden und Osten
grenzt das baulich zusammenhéngende Siedlungsgebiet der Stadt Neumunster
an. Die sudliche Grenze bildet die BundesstraRe B 205. Sudlich davon befindet
sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Abbau oberflachennaher
Rohstoffe.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache darges-
tellt, nach Westen anschlieend sind naturbelassene Grinflachen dargestellt.
Der F-Plan wird in einem Parallelverfahren den aktuellen Planungen angepasst.

Landschaftsprogramm

Der Geltungsbereich liegt gemaR den Darstellungen des Landschaftsprogramms
weder in einem Raum fur eine naturnahe Entwicklung noch in einem Raum fur
eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung, sondern im Bereich der Ubrigen
Landesflache. Fur diese gilt gemal Landschaftsprogramm als Zielsetzung die
Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit
der Naturguter.

Landschaftsrahmenplan

Fur den Plangeltungsbereich sind im Landschaftsrahmenplan keine Darstell-
ungen vorhanden. Der westlich angrenzende Bereich ist als Verbundsystem als
Bestandteil der Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Verbundsystems dargestellt. Au3erdem ist dieser Bereich Bestandteil
eines Landschaftsschutzgebietes, und zwar des LSG , Stadtrand Neuminster*.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt, die
westlich angrenzenden Flachen sind als Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen dargestellt.
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2.3 Schutzgebiete und —objekte

Gemal 8§ 25 LNatSchG geschutzte Biotope sind im Plangeltungsbereich vorhan-
den. Dabei handelt es sich um einen Knick am westlichen Rand des Plangebie-
tes und um einen Redder, der sich im ndrdlichen Randbereich des Plangebietes
sudlich der Oderstral3e erstreckt und westlich der SaalestralRe nach Siiden ab-
knickt.

Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich eine Teilflache des Land-
schaftsschutzgebietes ,Stadtrand Neumuinster*.

Weitere Schutzgebiete sind in der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs
nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Schutzgebiete, die zum Aufbau des euro-
paischen Schutzgebietssystems NATURA 2000 dienen sollen, d.h. Vogelschutz-
gebiete oder so genannte FFH-Gebiete, liegen in grol3er Entfernung zum Plan-
gebiet, und zwar mehr als sieben Kilometer in studéstlicher Richtung bei Heid-
mubhlen.

3 Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation

Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation im Ge-
ltungsbereich ist in erster Linie der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 112, 2. An-
derung der Stadt Neumunster ,Gewerbe- und Industriegebiet Hahnbarg“, da die-
ser die zugrundezulegende Ausgangssituation fur die Planung darstellt.

Soweit erforderlich, werden erganzend Informationen aus dem Griinordnungs-
plan fiir den Bebauungsplan Nr. 112, 2. Anderung sowie aus dem Landschafts-
plan und dem Landschaftsrahmenplan hinzugezogen.

3.1 Allgemeine Charakterisierung des Plangebietes

GemaR dem Bebauungsplan Nr. 112, 2. Anderung ist fur den groRten Teil des
Plangebietes von einer gewerblich-industriellen Bebauung mit einer tUberbauba-
ren Flache von bis zu 80% der als Industriegebiet ausgewiesenen Flache und
Gebaudehthen von bis zu 12 m auszugehen. Sidlich der OderstralRe befindet
sich ein Redder und am westlichen Rand des Industriegebietes ein Knick, die
zusammen mit einem Gehdlz streifen an der B 205 die Eingriinung des Industrie-
gebietes bilden. Das Industriegebiet wird an drei Seiten von Strallen bzw. Ver-
kehrsflachen eingerahmt und grenzt lediglich auf seiner Westseite an landlich
gepragte Flachen an, bei denen es sich um von Knicks gegliederte Griinlandfla-
chen und einige z.T. jingere Waldflachen handelt.
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3.2 Boden

Fur den gréten Teil des Plangebietes, und zwar fir eine Flache von bis zu 80%
der Gewerbegrundstiicke, ist gemalR Bebauungsplan Nr. 112, 2. Anderung von
Uberbauten Bdden und damit von praktisch nicht mehr vorhandenen bzw. nicht
mehr wirksamen Bodenfunktionen auszugehen. Dasselbe gilt fir die vorhande-
nen Verkehrsflachen der OderstralRe, der Saalestral3e und des dort benachbar-
ten Parkplatzes.

Lediglich 20% der Flache des Industriegebietes sind gemalR Bebauungsplan Nr.
112, 2. Anderung nicht iberbaubar. Lediglich fiir die Bereiche des vorhandenen
Knicks am westlichen und des Redder am ndrdlichen Rand des Gebietes ist da-
her von relativ naturbelassenen Bodenverhaltnissen auszugehen. Bei diesen
handelt es sich im Uberwiegenden Teil des Gebietes gemald Bodenkarte des
Geologischen Landesamtes um Feuchtpodsole und kleinflachig, entlang eines
Grabens, um Gleye, d.h. um grundwasserbeeinflusste Boden. Das Ausgangsma-
terial dieser Bdden sind in der Regel Sande, bei den Gleyen kann auch Torf eine
Rolle spielen.

Allerdings sind auch hier, im Bereich von Knick und Redder, im oberflachenna-
hen Bereich Veranderungen durch die Anlage der Knickwéalle und des innerhalb
des Redders vorhandenen Weges erfolgt.

Fur die Ubrigen unversiegelten Bdéden des Gebietes, die kleinflachig auf den be-
bauten Grundstiicken vorhanden sein wirden, ist von starken Stdérungen infolge
der erfolgten Baumaflinahmen auszugehen.

Der Natirlichkeitsgrad dieser Boden ist dementsprechend gering, Bedeutung im
Sinne einer Archivfunktion besteht nicht. Die Lebensraumfunktion ist allein schon
wegen der baubedingten Stérungen und der Kleinflachigkeit eher unterdurch-
schnittlich ausgepragt. Eine unterdurchschnittliche Auspragung gilt auch fur die
Regelungsfunktion, die in Sandbdden wegen der schlechteren Puffer- und Filter-
eigenschaften geringer ausgepragt ist als in bindigen Béden. Insgesamt ist daher
die Leistungsfahigkeit der unversiegelten Boden des Gebietes als relativ gering
zu bewerten. Fir die versiegelten Bdden ist eine Leistungsfahigkeit im Natur-
haushalt gar nicht mehr gegeben bzw. sehr gering ausgepragt. Dementspre-
chend besteht hier auch keine Empfindlichkeit gegenlber Beeintrachtigungen
durch Flachenversiegelung, Verdichtung oder Bodenauftrag bzw. —abtrag, da
diese Beeintrachtigungen in den Uberbauten Boéden bereits erfolgt sind. Fir die
bisher nicht tGberbauten Boden ist eine Empfindlichkeit gegentiber den genann-
ten Belastungsfaktoren gegeben, wobei diese als vergleichsweise gering einzu-
schéatzen ist, da es sich wie erwéhnt nur um sehr kleinflachige und tberwiegend
stark gestorte Restflachen handelt.
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3.3 Wasser

Im Plangebiet sind zwar quartdre Ablagerungen mit gunstiger Durchlassigkeit,
aber keine jungtertidre Ablagerungen ausgebildet, und somit keine geologischen
Schichten, die fir die Grundwassergewinnung von Bedeutung sein kdnnten.

Oberflachengewasser sind gemaR Bebauungsplan Nr. 112, 2. Anderung auch
nicht vorhanden. Urspriinglich verlief hier zwar ein Nebenarm der Krétenbek, der
sich jedoch im Bereich des Plangebietes auch vor Realisierung der Bebauung
lediglich als weitgehend trocken liegender Graben darstellte. Weiter westlich flihrt
der noch bestehende Graben auch nicht ganzjahrig Wasser, vermutlich, da das
anfallende Oberflachenwasser auf den sandigen Boéden schnell versickern kann.
Westlich des Plangebietes befindet sich auRerdem ein Kleingewdasser, das sich
in dem Bereich befindet, in dem gemaR B-Plan Nr. 112, 2. Anderung ein Regen-
riickhaltebecken geplant war.

Wegen der geringen Bedeutung flr die Grundwasserneubildung durch den vor-
gesehenen hohen Versiegelungsgrad (rechtskraftiges Industriegebiet), ist die
Empfindlichkeit des oberflachennahen Grundwassers gegeniber einer Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung auf den Flachen des Industriegebietes als ge-
ring einzuschéatzen. Fur die bisher unversiegelten Bereiche wird sie entsprechend
der sandigen Boden als hoch eingeschatzt. Die Empfindlichkeit gegentber
Schadstoffeintragen ist flr diese Bereiche ebenfalls als hoch zu bewerten, fir die
versiegelten Flachen als nicht gegeben.

3.4 Klima/Luft

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir das Lokalklima auf, da es
sich nicht im Bereich relevanter Kaltluftentstehungsgebiete befindet und wegen
des hohen Versiegelungsgrades auch nicht von anderen positiv auf das Stadt-
klima wirkenden klimatischen Funktionen auszugehen ist. Die Empfindlichkeit
gegenlber einer weiteren Bebauung ist hier dementsprechend als gering einzu-
schatzen.

In Bezug auf die Luftqualitat ist zumindest fur die strallennahen Bereiche der
B 205 von einer durch den Kraftfahrzeugverkehr verursachten Immissionsbelas-
tung auszugehen, da Geholzbestéande, die hier Filterfunktionen Ubernehmen
konnten, nur in geringem Umfang vorhanden sind. Dementsprechend sind die an
der Luftregeneration beteiligten Geholzstrukturen empfindlich gegenlber Beseiti-

gung.

3.5 Pflanzen / Biotoptypen

Abgesehen von der als groRflachig anzunehmenden industriell-gewerblichen
Bebauung ist fur das Plangebiet von kleineren unbebauten Bereichen innerhalb
der Gewerbegrundstiicke auszugehen sowie von den randlich vorhandenen
Grunstrukturen, insbesondere vom Vorhandensein des Knicks und des Redders
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am westlichen bzw. nérdlichen Rand. Fur die Grunflachen auf den Gewerbe-
grundstiicken ist eine gartnerische Gestaltung und damit eine vergleichsweise
geringe Bedeutung als Standort fur wild wachsende Pflanzen anzunehmen. Das
Gleiche qilt fir das StralRenbegleitgriin im Bereich des Parkplatzes an der Saale-
stral3e.

Eine hdhere Bedeutung weisen der Knick und der Redder auf, die zu den geman
§ 25 LNatSchG geschiitzten Biotopen gehéren.

Fur diese beiden gemaR Bebauungsplan Nr. 112, 2. Anderung zu erhaltenden
Biotope wurde eine aktuelle Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Danach ist der
westliche Knick durch einen durchschnittlich ausgepragten, d.h. Gberwiegend
degradierten Wall mit lediglich zweireihiger Geholzanordnung gepragt, weist aber
viele verschiedene Geholzarten und mehrere Uberhélter, darunter einige altere
Eichen, auf. Die grolite dieser Eichen mit einem Stammdurchmesser von ca. 80
cm steht an der stdwestlichen Ecke des Plangebietes am Sitidende des Knicks.
Die anderen &lteren Eichen weisen Stammdurchmesser bis tGber 60 cm auf. An
der Ostlichen Seite des Knicks ist von Beeintrachtigungen durch das benachbarte
Industriegebiet auszugehen.

Der Redder, der aus zwei Knicks und einem dazwischen verlaufenden Grinstrei-
fen (einschlief3lich eines schwach befestigten Weges) besteht, zeigt ebenfalls
degradierte Knickwalle, aber auch eine vergleichsweise groRe Gehdlzartenvielfalt
und eine gréRBere Anzahl von Uberhaltern, bei denen es sich im Bereich des
Plangebietes fast ausschlielich um é&ltere Eichen handelt, die meist schon
Stammdurchmesser zwischen 40 und 60 cm erreicht haben.

Die Bewertung der vorhandenen bzw. als vorhanden anzunehmenden Biotopty-
pen nach den fir Biotoptypenbewertungen gebréduchlichen Bewertungskriterien
Naturndhe, Seltenheit, Nutzungsintensitat, Vielfalt und besondere Standortbedin-
gungen zeigt die folgende Tabelle.

Tab. 1. Biotopwertstufen

Bedeutung | Definition/Kriterien Biotoptypen im Plangebiet | Schutzsta-
tus gem.
LNatSchG
sehr wertvolle, groR3flachige, e nicht vorhanden
naturnahe Biotope; natirliche
sehr hoch

Okosysteme oder Kulturokosys-
teme alter, nicht mehr tblicher,
extensiver Nutzungen mit tber-
regionaler Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz

5

extensiv oder nicht mehr ge- ¢ Redder (artenreich mit § 25
hoch nutzte Biotope; Gebiete mit alteren Uberhaltern)
lokal herausragender Bedeu-
4 tung fur den Arten- und Biotop-
schutz; vielfaltig strukturiert
und/oder auf Extremstandorten

* Knick (artenreich mit alte- | § 25
ren Uberhaltern)
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Bedeutung | Definition/Kriterien Biotoptypen im Plangebiet | Schutzsta-
tus gem.
LNatSchG

relativ extensiv genutzte Bioto- | e nicht vorhanden
mittel pe, mit mittlerer Arten- und/oder
3 Strukturvielfalt bzw. auf Stan-

dorten mit eher unterdurch-
schnittlicher Nahrstoff- und/oder
Uber- bzw. unterdurchschnittli-
cher Wasserversorgung, stark
beeintrachtigte oder extrem
kleinflachige Biotope der nachst
héheren Wertstufe

relativ intensiv genutzte Fla- o StralBenbegleitgrin
gering chen oder nicht besopders _ « Knickrandstreifen (Innen-
5 arten- oder strukturrelc_he B|o— bereich Redder)
tope auf Standorten mit mittle-
rer Wasser- und guter Nahr-
stoffversorgung

stark gestorte und/oder leicht ¢ Wege, schwach befestigt
sehr gering | ersetzbare Biotope, lediglich fur
einige wenige, weit verbreitete

1 Arten von Bedeutung
keine ohne Biotopwert ¢ voll befestigte Flachen
0 und Wege

Besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten wurden bei der Bestandsauf-
nahme nicht festgestellt.

3.6 Tiere

Fur die meisten Flachen des Plangebietes ist von einer sehr geringen Bedeutung
fur wild lebende Tierarten auszugehen, da auf den vorherrschenden befestigten
Flachen eher lebensfeindliche Bedingungen flr die Tierwelt vorherrschen. Auch
fur die auf den kleinen Grunflachen innerhalb der Gewerbegrundstiicke gelege-
nen, in der Regel intensiv gepflegten Zierrasen oder Gehoélzanpflanzungen ist
von einer geringen Bedeutung fir die Fauna auszugehen, zumal diese Flachen
Ublicherweise isoliert innerhalb oder am Rand bebauter Grundsticksteile gelegen
sind.

Demgegentiber weisen der Knick am westlichen Rand und der Redder am nérd-
lichen Rand des Gebietes eine hdhere Bedeutung fir die Tierwelt auf, da hier
noch naturnahe Strukturen vorhanden sind. Von gewissen Einschrankungen der
Biotopfunktion ist aber auszugehen, da der Redder durch seine Lage zwischen
der Oderstral’e und der gewerblich-industriellen Bebauung vollstandig von be-
bauten Flachen gesaumt wird und an den Knick ebenfalls die gewerbliche Be-
bauung heranreicht, so dass er nur auf einer Seite an die offene Landschaft ang-
renzt.

Dennoch ist es wahrscheinlich, dass hier z.B. Vogel briten oder den Knick bzw.
den Redder zumindest als Nahrungshabitat nutzen. Da alle Vogelarten beson-
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ders geschiitzt, z.T. auch streng geschuitzt sind, kann ein Vorkommen geschitz-
ter Arten also nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der vielfaltigen Stérungen
in der unmittelbaren Umgebung durch das angrenzende Industriegebiet und z.T.
zusatzlich durch die benachbarten StralRen ist jedoch davon auszugehen, dass
lediglich allgemein verbreitete Arten, und zwar vor allem aus der Gruppe der Ge-
hélzbruter, vorkommen, z.B. Arten wie Amsel, Heckenbraunelle, Gelbspétter etc.
Fur wertgebende Arten wie die Goldammer (Vorwarnliste der Roten Liste
Schleswig-Holstein) sind zwar geeignete Strukturen vorhanden, jedoch fehlen
ausreichend grof3e wenig gestorte Flachen, die fur ein Vorkommen dieser Art
notwendig waren.

Weiterhin ist es méglich, dass der Knick und der Redder eine Bedeutung als
Jagdhabitat fur Fledermause aufweisen und/oder &ltere Baume Funktion als
Quartiere fur Flederméuse haben. Wegen der durch die angrenzenden Gewerbe-
flachen eingeschrankten Habitatqualitat ist davon auszugehen, dass hier keine
Wochenstuben vorhanden sind. Ein Vorhandensein von Tagesverstecken in 11
betroffenen Baumen mit einem Stammdurchmesser Uber 50 cm ist jedoch nicht
auszuschlieen. Nach dem BNatSchG sind die hier potenziell betroffenen Fle-
dermausarten alle streng geschutzt.

Gegeniiber Uberbauung und Verlust von Lebensraumen sind alle Tierarten emp-
findlich. Die Empfindlichkeit gegentiber einem Verlust von Quartieren ist fur die
Artengruppe der Fledermuse grundsétzlich als hoch einzustufen, wobei der
Grad der Betroffenheit von der Art der Quartiere abhangt und auch davon, in
welchem Zeitraum die Beeintrachtigung erfolgt.

Die Empfindlichkeit von Tieren gegentiber anderen Wirkfaktoren wie Zerschnei-
dungseffekte, Veranderung der Standortverhaltnisse, Schadstoff- und Nahrstoff-
eintragen, Lichtemissionen und Unfallgefahr sind hier von untergeordneter Be-
deutung, da derartige Beeintrachtigungen durch die vorhandenen Stral3en und
vorhandenen bzw. zulassigen Gewerbeflachen bereits eingetreten sind.

3.7 Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist gepragt durch die Lage am sudlichen
Rand des Siedlungsgebietes von Neuminster, der von gewerblicher grof3forma-
tiger Bebauung bestimmt wird.

Charakteristisch sind die zum Teil stark befahrenen Strafl3en an den Ra&ndern des
Gebietes sowie die gewerblich-industrielle Bebauung im Gebiet selbst, die zwar
tatsachlich noch nicht vorhanden ist aber formal-rechtlich gemafl Bebauungsplan
Nr. 112, 2. Anderung bereits besteht.

Dementsprechend ist hier von einer sehr grof3flachigen Bebauung bzw. Versiege-
lung und grof3formatigen Baukdrpern mit Hohen von bis zu 12 m auszugehen, die
nur durch kleinflachige Grinflachen begleitet werden.

Naturnah wirkende Strukturen sind der Redder am ndérdlichen Rand des Gebietes
und der Knick am westlichen Rand, die zu einer Eingriinung des Gebietes beitra-
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gen. AuBBerdem ist von einem Gehdlzstreifen entlang der B 205 auszugehen,
auch wenn dieser tatsachlich noch nicht vorhanden ist.

Insgesamt ist das Landschaftsbild des Gebietes als stadtisch tberpragt und be-
eintrachtigt zu bewerten, wie auch der Landschaftsplan zeigt, der Gewerbe- und
Industrieflachen als landschaftsbildbeeintrachtigende Bereiche ausweist.

4 Beschreibung der Planung

Das geplante DOC kann sowohl im Village-Stil als auch als Strip-Center errichtet
werden, d.h., das Center kann entweder als ein in sich geschlossener Komplex
oder als Gebauderiegel errichtet werden, der sich allerdings durch seine Kleintei-
ligkeit (Vielzahl der Laden) auszeichnet.

Um im Plangebiet ein DOC mit 20.000 m? Verkaufsflache zu etablieren, missen
entsprechende Stellplatzanlagen vorgesehen werden, was eine entsprechend
hohe Bodenversiegelung voraussetzt. Im vorliegenden Fall wird eine GRZ von
0,9 festgesetzt.

Um den notwendigen Spielraum fiir die Errichtung der baulichen Anlagen zu ge-
ben, wird mit differenzierten Hohenfestsetzungen gearbeitet. Fir die Outlet-
Laden wird die max. (First-)HOhe auf 16,50 m festgelegt, fir das evtl. zu errich-
tende Parkhaus eine von 25,0 m. Die Eingangsbereiche kénnen architektonisch
in einer turmartigen Bebauung gestaltet werden, fir die eine Hohe von 25,0 m
festgesetzt wird. Fir den Werbepylon wird eine H6he von 50,0 m zugelassen.
Die geplanten max. Hohen von 16,50 m fir die Outlet-LAden und 25,0 m fir das
evtl. zu errichtende Parkhaus, halten in etwa den Rahmen mit der auf der gegen-
Uberliegenden Seite der OderstralRe vorhandenen Bebauung (ehemals Firma
Oppermann) ein.

Die ErschlieBung des DOC ist Uber die Oderstral3e vorgesehen, die Uber eine
entsprechende Ausbaubreite verflgt, mit Anschluss an die Sidumgehung Uber
die Altonaer StralRe und die Saalestral3e. Da der Hauptkundenverkehr aus den
sudlich von Neuminster gelegenen Gebieten zu erwarten ist, soll er durch eine
Vorwegweisung auf der Sidumgehung, mit der Abfahrt Altonaer Stral3e fiir Be-
sucher aus Hamburg und der Abfahrt Saalestral3e fir Besucher aus Libeck, ge-
regelt werden. Die Anbindung an die Innenstadt erfolgt Uber die Altonaer Stral3e
und in geringerem Umfang Uber die Boostedter Stral3e.

Die Einbindung in das Netz des OPNV erfolgt (iber eine bestehende Linie der
SWN GmbH.

Bei der GroRe des Plangebietes von ca. 9,9 ha und der moglichen Uberbauung
(Outlet-Center und Parkhaus) ist eine Entwasserung des Grundstiickes mittels
Anlage von Versickerungsflachen nicht mdglich. Vorgesehen wird deshalb die
Ableitung des Regenwassers in das 6ffentliche Netz.
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5 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden nachfol-
gend zusammenfassend dargestellt.

e Schutz des Bodens vor baubedingten Beeintrachtigungen

Der von BaumalRnahmen betroffene Oberboden wird vor Beginn der Baudurch-
fuhrung geman DIN 18300 sachgemal ausgebaut und zwischengelagert. Er wird
nach Abschluss der Baumalnahmen im Geltungsbereich wieder verwendet, z.B.
im Bereich neu anzupflanzender Gehdélzbestande. Fir den Bau erforderliche Zu-
wegungen und Bodenlagerflachen, die nicht fir Versiegelungsflachen vorgese-
hen sind, werden nach Abschluss der Bauphase wieder zuriickgebaut und gelo-
ckert.

e Verwendung von Baumaschinen und -fahrzeugen, die dem neuesten
Stand der La&rmminderungstechnik entsprechen; sachgerechter und
vorsichtiger Umgang mit Ol, Schmierstoffen, Treibstoffen.

Zur Minderung von Larmbelastungen fiir Erholungssuchende, die die Umgebung
nutzen, sollen Baumaschinen und -fahrzeuge verwendet werden, die dem neues-
ten Stand der LA&rmminderungstechnik entsprechen.

Zur Vermeidung von Belastungen des Bodens, der Oberflachengewasser und
des Grundwassers erfolgt ein sachgerechter und vorsichtiger Umgang mit Ol,
Schmierstoffen und Treibstoffen.

e Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen der Fauna

Nach Mdglichkeit sollten sowohl die Rodungsarbeiten, die gemal § 24 Abs. 4
LNatSchG ohnehin zwischen 15.03. und 30.09. nur mit Ausnahmegenehmigung
mdglich sind, als auch die Arbeiten zur Bodenplanierung auf3erhalb der Brut- und
Jungenaufzuchtzeiten (Mitte April bis Juli/August) von Brutvigeln stattfinden.
Falls das nicht méglich sein sollte, sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, die
eine Betroffenheit von Niststatten ausschlieRen. Zu nennen ist hier vor allem der
Beginn der Arbeiten vor der Brutzeit, so dass davon ausgegangen werden kann,
dass auf der Flache keine Nester mehr besetzt werden.

e Vermeidung von Beeintrachtigungen zu erhaltender Gehélzbestande /
Baume wahrend der Bauphase

Die Gehdlzbestande bzw. Baume, die fir die Planung nicht zwingend beseitigt
werden mussen, z.B. Einzelbdume im Bereich des geplanten Parkplatzes, wer-
den wahrend der Bauphase gemafR DIN 18920 vor Beeintrachtigungen ge-
schitzt. Auch die Lagerung von Bodenmassen in ihren Kronentraufbereichen ist
nicht zulassig.

e Eingrinung zur Landschaft durch Gehdlzbestande

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der umgebenden Landschaft werden
die Sondergebietsflachen mit einem randlichen Geholzstreifen eingegriint.
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6 Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

Nachfolgend werden die Auswirkungen dargestellt, die durch das Vorhaben trotz
Durchfiihrung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen
fur Natur und Landschaft zu erwarten sind.

6.1 Auswirkungen auf Boden und Wasser
6.1.1 Auswirkungen auf den Boden

Durch eine im Vergleich zur bisherigen Planung groRRflachigere Ausweisung von
bebaubaren Flachen und eine im Vergleich zur zuldssigen Bebauung grol3eren
Ausnutzung wird eine Neuversiegelung von Boden vorbereitet. Dadurch gehen
auf den zusatzlich zum Bestand versiegelten Flachen alle Funktionen des Bo-
dens fur den Naturhaushalt verloren.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes fir die Giberbaubaren Flachen und
die Verkehrsflachen ergibt sich die in Tab. 2 zusammengestellte Summe der ma-
ximal zuldssigen Neuversiegelung.

Tab. 2: Zulassige Versiegelung im Geltungsbereich

Kategorie Gesamtflache Zusatzlich tberbaubare /
zu versiegelnde Flache

Sondergebietsflachen:
neu lberbaut' 8.827 m? 7.944° m2
héhere Ausnutzung2 74.700 m? 7.470* m?
StraBenflache® - 498 m2
Zwischensumme 15.912 m2
Flache des aufzuhebenden - 535 m?
Parkplatzes an der Saalestral3e
(Entsiegelung)

Neu versiegelte Flache gesamt 15.377 m2

Durch die Versiegelung und Bebauung wird das Schutzgut Boden durch Ge-
samtverlust einschlie3lich seiner Funktionen im Naturhaushalt beeintrachtigt.
Bodentiere und Mikroorganismen, ohne die die meisten Transformationsprozesse
im Boden nicht stattfinden kdnnen, kdnnen unter versiegelten Flachen nicht tber-
leben, da hier keine ausreichende Versorgung mit Luft gewdahrleistet ist. Die
Funktion als Filter, Puffer und Speicher kann der Boden ebenfalls nicht mehr
wahrnehmen, da er hier von den Stoffkreislaufen abgekoppelt ist.

! Differenzflache zwischen tiberbaubarer Flache Sondergebiet und Industriegebiet

% hohere Ausnutzung: 0,9 anstatt 0,8 auf der ehemaligen Industriegebietsflache
® Differenzflache mit GRZ 0,9: 8.827 m2 x 0,9 = 7.944 m? iiberbaubare Flache
4 ehemaliges Industriegebiet mit GRZ-Aufstockung von 0,8 auf 0,9: 74.700 m2 x 0,1 = 7.470 m?

gegeniber B-Plan Nr. 112 2. Anderung zusétzliche Verkehrsflache; Versiegelungsgrad = 100%
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Der geplante Bodenauftrag oder —abtrag im Bereich des Sondergebietes und der
Stral3en bewegt sich lediglich in einem flr Baugebiete Ublichen Bereich.

Insgesamt ist von einer erheblichen Beeintrachtigung des Bodens in der fur die
Flachenversiegelung erlauterten Grélenordnung auszugehen.

6.1.2 Auswirkungen auf Grundwasser und Oberflachengewasser

Fur das Schutzgut Wasser kommen Beeintréchtigungen, z.B. in der Bauphase,
durch versehentliche Verunreinigungen, z.B. durch Kraft- und Schmierstoffe in
Frage, die jedoch beim sachgerechten Umgang mit diesen Stoffen vermieden
werden koénnen. Die Gefahr der Grundwasserverschmutzung wird daher als ge-
ring eingeschatzt.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wassers werden dagegen durch die zusatz-
liche Versiegelung verursacht, da keine Rickhaltung des Oberflachenwassers
vor Ort moglich bzw. vorgesehen ist, so dass die Versickerung an Ort und Stelle
unterbunden ist.

Es ist daher insgesamt davon auszugehen, dass durch die zusatzliche Versiege-
lung erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers verursacht werden, die
durch geeignete MalRnahmen auszugleichen sind.

6.2 Auswirkungen auf Luft und Klima

Flachenversiegelung und Flacheninanspruchnahme haben die Beseitigung von
Vegetation zur Folge. Inshesondere die Beseitigung von Gehdlzen, die Schad-
stoffe aus der Luft zu filtern vermdgen, kann zu Beeintrachtigungen fihren. In
Bezug auf das Schutzgut Luft wird dieses aber als unerheblich eingeschéatzt, da
die zu beseitigenden Gehdlzflachen lediglich linear ausgepragt und bereits durch
benachbarte gewerbliche Bebauung und StraRen beeintrachtigt sind.

Bezuglich des Lokalklimas ist mit gewissen Auswirkungen infolge der Neuversie-
gelung von Flachen zu rechnen, die aber in dem insgesamt schon grof3flachig
durch Bebauung gepragten Gebiet keine wesentliche Rolle mehr spielen, da von
einer stadtischen Uberpragung und damit von stadtklimatischen Bedingungen
bereits auszugehen ist.

6.3 Auswirkungen auf Arten und Lebensrdume

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind in verschiedenem Umfang
Biotopbestande durch Uberbauung oder Flacheninanspruchnahme betroffen.
Zu nennen sind hier vor allem der Knick mit einer Lange von 291 m und der Red-
der mit einer Lange von insgesamt® 1.049 m.

® beide Halften/Knicks zusammen
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Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten wurden bei der Bestandsauf-
nahme dieser von der Planung betroffenen Biotoptypen nicht festgestellt.

Mit der Uberbauung von Knicks gehen nicht nur Standorte wild wachsender
Pflanzenarten, sondern auch Lebensrdume wild lebender Tierarten verloren,
darunter aller Voraussicht nach auch geschiitzter Arten. Hierbei kann es sich um
streng geschiitzte Arten wie Fledermause handeln, die vermutlich hier Jagdhabi-
tate und moglicherweise auch Quartiere haben, sowie um besonders geschitzte
Arten wie z.B. allgemein verbreitete Geholzbriterarten unter den Végeln.

Moglicherweise vorkommende Fledermduse werden auf Grund ihrer n&chtlichen
Lebensweise weniger durch den Larm und die Bewegungen wahrend der Bau-
phase beeintrachtigt als durch die dauerhafte Veranderung des Jagdgebietes
(Knickstrukturen) und den mdéglichen Verlust von Quartieren (im Bereich von alte-
ren Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 50 cm). Dabei ist von
der bereits erfolgten Bebauung des Gebietes auszugehen, so dass durch die
neue Planung nicht von einer Bebauung bedeutender Jagdgebiete auszugehen
ist. Aus demselben Grund ist auch nicht vom Vorhandensein von Wochenstuben
auszugehen, da das Umfeld ggf. vorhandener Hohlenbaume durch die Nutzung
stark gestort ist. Denkbar ist allerdings das Vorhandensein von Tagesquartieren
in alteren Knickeichen sowie in einer alteren Buche am Nordostrand des Gebie-
tes. Sofern hier die Rodung in den 0.g. Zeitraumen auf3erhalb der Vegetationspe-
riode erfolgt, ist kein Befreiungsantrag nach § 62 BNatSchG erforderlich. Gleich-
wohl wird empfohlen, fir die entfallenden 11 Baume mit einem Stammdurchmes-
ser Uber 50 cm 44 katzensichere Fledermauskésten an alteren BAumen anzub-
ringen. Westlich des Plangebietes und weiter Uber die Altonaer Stral’e hinaus
stehen hierfiir ausreichend geeignete B&aume zur Verfigung.

Fur vorkommende Vogelarten ist ggf. ein dauerhafter Verlust an Brutplatzen
und/oder von Nahrungsrdumen zu verzeichnen.

Unter der Voraussetzung, dass die Bauphase auf3erhalb der Brutsaison durchge-
fuhrt wird bzw. die Baumafinahmen vor Beginn der Brutsaison begonnen werden,
so dass keine Nester im Eingriffsbereich besetzt werden kénnen, sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen von Vogeln zu erwarten, da von Storeffekten durch
gewerbliche Bebauung und Nutzung bereits heute auszugehen ist. Es sind keine
streng geschiitzten Vogelarten von Eingriffen betroffen. Hierfir ist demnach kein
Befreiungsantrag nach § 62 BNatSchG erforderlich.

6.4 Auswirkungen auf das Landschaftshild und die landschaftsbezogene
Erholung

Durch den héheren Versiegelungsgrad in Verbindung mit grofReren Gebaudeho-
hen als bisher zuldssig waren, kann es zu Beeintrdchtigungen des Landschafts-
bildes kommen. Da aber fir den groRten Teil des Gebietes bereits von grof3fla-
chiger gewerblicher Bebauung auszugehen ist und auch das Umfeld tberwie-
gend durch gewerbliche Bebauung gepragt ist, ist insgesamt nicht mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen.
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Das Gleiche gilt fur Beeintrachtigungen der landschaftsbezogenen Erholung, die
wegen der Lage abseits von Wohngebieten und zwischen Gewerbegebieten nur
eine geringe Bedeutung hat und lediglich durch die Beseitigung eines durch Ge-
hélzstrukturen gesaumten Weges (im Bereich des Redders) betroffen ist.

7 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs

Die im vorigen Punkt vorgenommene Konfliktanalyse zeigt, dass mit dem Be-
bauungsplan Eingriffe in die Schutzgiter bzw. Landschaftsfaktoren Boden, Wasser
sowie Arten- und Lebensgemeinschaften ermdéglicht werden. Hierbei ist nach dem
gemeinsamem Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht*’ zwischen Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz und Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung far
den Naturschutz (Knicks/Redder) zu unterscheiden.

Im Folgenden wird der erforderliche Kompensationsbedarf gemafld dem o.g. Rund-
erlass ermittelt.

Da fur den grofdten Teil des Plangebietes bereits ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan vorliegt, gemafr dem ein Grol3teil der vorgesehenen Eingriffe zulassig ist,
wird nur der Ausgleichsbedarf fur die neu hinzukommenden Beeintrachtigungen
ermittelt.

Fir die einzelnen Schutzgiter erfolgt die Ermittlung des notwendigen Ausgleichs
entsprechend der o.g. Vorschriften zunachst separat. Bei der Bemessung des
Gesamtausgleichserfordernisses und der Planung der AusgleichsmalRnahmen
werden die einzelnen Ausgleichserfordernisse jedoch soweit wie mdglich nach
dem Grundsatz des multifunktionalen Ausgleichs kombiniert.

7.1 Ausgleichserfordernis fur Eingriffe auf Flachen mit allgemeiner Be-
deutung fur den Naturschutz

Der erforderliche Ausgleichsumfang fur Eingriffe auf Flachen mit allgemeiner Be-
deutung fur den Naturschutz bemisst sich anhand der Eingriffe in das

e Schutzgut Boden und

e Schutzgut Wasser.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden soweit moglich durch Ein-
grinungsmalRnahmen vermieden bzw. minimiert. AuBerdem erfolgt die Planung
aller Ausgleichsmaflinahmen fir Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter so,
dass die ausgewahlten MalRBhahmen auch positive Effekte fir das Landschafts-

" Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten vom 3 Juli 1998

17



Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 118 der Stadt Neuminster (Entwurf)

bild entfalten werden. Aus diesem Grund sind keine gesonderten Ausgleichs-
mafinahmen fur das Schutzgut Landschaftsbild erforderlich.

Ausgleichserfordernis fur das Schutzgut Boden

GemalR dem o0.g. Runderlass ist die Ausgleichsmalinahme fiir eine Bodenversie-
gelung eine gleich groRe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktio-
nen. Da solche Flachen in der Regel nicht bzw. nicht in ausreichendem Umfang
zur Verfigung stehen, gilt der Ausgleich ansonsten als hergestellt, wenn Flachen
aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und z.B. zu einem natur-
betonten Biotoptyp entwickelt werden, und zwar im Flachenverhéltnis 1 : 0,5 bei
Totalversiegelung und 1 : 0,3 bei wasserdurchlassigen Oberflachenbelagen.

Bei der Berlcksichtigung der neu zu versiegelnden Flache wird fur die Baugrundsti-
cke die maximale Ausnutzung gemal Bebauungsplan zu Grunde gelegt, abziglich
der bereits zulassigen Bebauung, fir die bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 112, 2.
Anderung AusgleichsmaRnahmen ermittelt und umgesetzt wurden, und abziiglich
bereits versiegelter Flachen. Fir die geplanten Verkehrsflachen wird eine vollstandi-
ge Versiegelung zu Grunde gelegt, ebenfalls abziiglich bereits vorhandener versie-
gelter Flachen.

Tab. 3: Ermittlung des Ausgleichbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Planung Eingriffs- Ausgleichs- Ausgleichs-
umfang faktor erfordernis
Neu zu versiegelnde Flache im 14.879 m2 0,5 7.440 m?

Bereich des Sondergebietes®,

Neu zu versiegelnde Flache im 498 m?2 0,5 249 m?
Bereich von Verkehrsflachen

gesamt 15.377 m? 7.689 m2

Es ergibt sich also fUr die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ein Aus-
gleichsbedarf von 7.689 mz.

Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut Wasser

Vermeidungsmafnahmen in Bezug auf das Schutzgut Wasser sind im Plangebiet
nicht in ausreichendem Umfang moglich.

Aus diesem Grund ist entsprechend dem o.g. Erlass fir die zusatzlich zur bishe-
rigen Planung zu versiegelnden Flachen ein Ausgleichserfordernis zu ermitteln.
Hierfur wird ein Ausgleichsfaktor von 0,2 angesetzt.

8 einschlieBlich der vorgesehenen Uberschreitung fiir Nebenanlagen, abziiglich der Flache des

aufzuhebenden Parkplatzes an der SaalestraRe (535 m?)
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Tab. 4: Ermittlung des Ausgleichbedarfs fiir das Schutzgut Wasser

Planung Eingriffs- Ausgleichs- Ausgleichs-
umfang faktor erfordernis
Neu zu versiegelnde Flache im 15.377 m2 0,2 3.075 m?

Bereich des Sondergebietes® und
im Bereich von Verkehrsflachen

Es ergibt sich also fir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ein Aus-
gleichsbedarf von 3.075 mz.

7.2 Ausgleichserfordernis fur die Eingriffe in Flachen mit besonderer Be-
deutung fur den Naturschutz

Fur Eingriffe in Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Na-
turschutz sind zusatzlich zu dem o0.g. Ausgleichsumfang fur Eingriffe in die
Schutzguter Boden und Wasser MalRnahmen zur Wiederherstellung der gestor-
ten Funktionen und Werte vorzusehen.

Dieses betrifft den an der Westgrenze betroffenen Knick sowie den im nérdlichen
Randbereich verlaufenden Redder.

Insgesamt werden durch die neue Planung 291 m Knick und 1.049 m Redder
beseitigt.

Fur die Beseitigung des Knicks wird ein Ausgleichsverhaltnis von 1: 2 zu Grunde
gelegt, fur den Redder wird dieses wegen der wesentlich héheren 6kologischen
Bedeutung verdreifacht.

Dementsprechend ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:
582 m fur den Knick

6.294 m fir den Redder

6.876 m gesamt.

Bei einer Umrechnung in flachige Gehdlzbestande ist die ermittelte Knicklange
entsprechend der Vorgaben der UNB mit dem Faktor 4,5 zu multiplizieren, so
dass alternativ zu Knickneuanlagen von einem Bedarf von 30.942 m2 artenrei-
cher, gestufter Gehoélzflache (Straucher und Baume) einschliel3lich offener
Flachen auszugehen ist.

Fur faunistische Sonderfunktionen bzw. artenschutzrechtliche Belange ist kein
zusatzliches Ausgleichserfordernis zu ermitteln. Dieses ergibt sich aus der be-
reits zulassigen annahernd vollflachigen Bebauung und der geringen Bedeutung
des verbliebenen Knicks sowie Redderabschnittes fiir die Tierwelt. Danach wer-
den fur die Vogel nur allgemein verbreitete Gehdlzbriter betroffen sein und fur

° einschlieBlich der vorgesehenen Uberschreitung fiir Nebenanlagen, abziiglich der Flache des

aufzuhebenden Parkplatzes an der SaalestraRe (535 m?)
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die Artengruppe der Fledermdause ist lediglich von einem Verlust von gering be-
deutsamen Jagdgebieten und evtl. von Tagesverstecken auszugehen.

7.3 Zusammenstellung des erforderlichen Ausgleichs

In der nachfolgenden Tabelle ist der erforderliche Ausgleich fur die Eingriffe, die
mit dem B-Plan Nr. 118 verbunden sind, zusammengestellit.

Tab. 5: Zusammenstellung der Ausgleichserfordernisse

Betroffenes Schutzgut Eingriff AusgleichsmalBnahme Ausgleichser-
fordernis

BODEN

Versiegelung von Flachen 15.377 m? | Extensivierung landw. Nut- 7.689 m2

zung und Entwicklung eines
naturbetonten Biotoptyps

WASSER
Versiegelung von Flachen 15.377 m? | Behandlung in naturnah 3.075 m?
gestaltetem Regenrtckhal-
tebecken; wenn nicht még-
lich: Aufgabe intensiver
landw. Nutzung, Entwick-
lung zum naturbetonten
Biotoptyp
FLACHENSUMME B-PLAN NR. 118 10.764 m2
ARTEN UND LEBENSGE-
MEINSCHAFTEN
Verlust von Knick und Red- 1.340 m | Herstellung von Knicks; 30.942 m2
derabschnitten wenn nicht méglich: Anlage

eines artenreichen, gestuf-
ten Geholzes einschliellich
offener Flachen

8 Grunordnerische MaRnahmen im Plangeltungsbereich

Die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen im Geltungsbereich werden soweit
wie moglich als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

8.1 Anpflanzen von Baumen

Baume sollen zur Charakterisierung und Gliederung des Sondergebietes beitra-
gen. Die Standorte hierbei werden im Zusammenhang mit der konkreten Er-
schlieBungsplanung festgelegt.

Die Auswahl der vorgeschlagenen Baumarten flir eine Bepflanzung orientiert sich
an gestalterischen Gesichtspunkten. Es werden die Arten bzw. Sorten aus fol-
gender Tabelle vorgeschlagen.
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Tab. 6: Vorschlagsliste fir Baumpflanzungen im Plangeltungsbereich

Arten (botanisch) Arten (deutsch)

Acer campestre mit Sorten Feld-Ahorn

Acer platanoides mit Sorten Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus mit Sorten Berg-Ahorn

Carpinus betulus mit Sorten Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Crataegus crus-galli Hahnensporn-WeiRdorn
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’ Echter Rotdorn

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior mit Sorten Gewdhnliche Esche
Platanus x acerifolia Ahornblattrige Platane
Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus frainetto Ungarische Eiche
Sorbus aria ‘Magnifica’ Mehlbeere

Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata mit Sorten Winter-Linde

Tilia x flavescens ‘Glenleven’ Linde

Tilia X intermedia Hollandische Linde

Als Pflanzqualitat sind Hochstamme in der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang
14-16 cm in Grinflachen, Stammumfang 16-18 cm im Bereich von Verkehrsfla-
chen zu verwenden.

Im Bereich der Baumpflanzungen wird pro Baum eine 6 m? grol3e Pflanzflache
mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 10 m3 angelegt. Die Pflanz-
flachen sind mit Extensivrasen Regelsaatgutmischung (RSM) 7.1.2 - Land-
schaftsrasen - Standard mit Krautern einzuséen; Regelaussaatmenge: 20 g/m?,
Pflegeanspriiche: 0-3 Schnitte im Jahr, Schnitth6he 5-10 cm.

8.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Gestaltung werden an der Sud-, Ost und Westseite des Sondergebietes
8.900 m2 mit einheimischen Strduchern und Baumen bepflanzt. Eine Auswahl der
zu verwendenden Straucher und Baume ist der folgenden Liste zu entnehmen.

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
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Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rot-Buche

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stiel-Eiche

Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitat Baume: Heister, 2 x verpflanzt, H6he 200-250 cm

Pflanzqualitat: Straucher, 60-100 cm  Pflanzbreiten: zwischen 6 und 12 m
Reihenabstand: 0,5 m bis 0,7 m Pflanzabstand in der Reihe: 1,0 m bis 1,5 m.
Anteil Baume an Pflanzung 40%, Anteil Straucher an Pflanzung 60%

9 AusgleichsmaBnahmen aulerhalb Plangeltungsbereich

Aufgrund des fehlenden Flachenangebotes im Geltungsbereich kann der erfor-
derliche naturschutzrechtliche Ausgleich fir die mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffe nicht im Geltungsbereich vorgenommen werden. Die erforderlichen
MaRnahmen werden daher aufllerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt (vgl.
Abb. 2).

9.1 Ausgleich fiir Eingriffe in Knicks in Wittorf
9.1.1 Flurstiick 64 'Siidlich Krétenbek'

Als Teil-Ausgleichsmafinahme fiur die Eingriffe in Knicks und einen Redder im
Zuge der Bebauung im Gebiet des B-Planes Nr. 118 wird in der Gemarkung Wit-
torf, Flur 8, Flurstlick 64 'Sidlich Krétenbek', stidwestlich in rd. 1,7 km Entfernung
zum Plangeltungsbereich und éstlich der Stadtgrenze zu Padenstedt, ein gleich-
wertiger Ausgleich erbracht (vgl. Abb. 3).

Die 40.861 m? groRe Flache wurde von der Stadt Neuminster erworben. Das
Flurstiick 64 ist eine mit der UNB der Stadt Neumiinster abgestimmte Okopool-
flache der Stadt. Nach Abzug der fiir die B-Plane Nr. 268B und Nr. 110, 3. Ande-
rung erforderlichen AusgleichsmalBnahmen verbleiben fur den B-Plan Nr. 118
noch 21.871 m? im Sudteil des Flurstiicks.

Auf diesen 21.871 m? ist, in Anlehnung an die MaRnahmen im Nordteil, ein ge-
stuftes Gehélz zu entwickeln. Hierzu sind nach Umbruch der Grasnarbe auf 65%
der Flache artenreiche gestufte Geholzinseln als Initialpflanzung anzupflanzen
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sowie auf 35% der Flache Graser-Stauden-Sukzessionsflachen zu entwickeln
(vgl. Abb. 4).

Fur die Geholzinseln sind in einem mittleren Abstand von 1 Gehdlz je 2 gm etwa
30% Heister (neben Baumen aus Liste in Punkt 8.2 noch Betula pendula Sand-
Birke) und 70% Stréucher (neben StrAuchern aus Liste in Punkt 8.2 noch
Strauchweiden) in Gruppen zu je 25 bis 100 Stick in folgenden Qualitaten an-
zupflanzen:

Die Sukzessionsflachen sind in den ersten 2 Jahren jahrlich 2-mal zu méhen, das
Mahgut ist abzufahren. Die Gréser-Staudenfluren werden nach den ersten 2 Jah-
ren so gepflegt, dass sie nicht bewalden. In den Gehdlzinseln darf das Totholz
nicht entfernt werden. Die Initialpflanzungen werden mit einem Wildschutzzaun
eingezaunt.

9.1.2 Flurstick 27/6 'SWN-Flache'

Als Teil-AusgleichsmalRnahme fir die Eingriffe in Knicks und einen Redderab-
schnitt im Zuge der Bebauung im Gebiet des B-Planes Nr. 118 werden westlich,
in ca. 600 m Entfernung zum Geltungsbereich des B-Planes Nr. 118, 12.095 m?2
einer ehemals mit Pferden beweideten Intensiv-Grinlandflache in Anspruch ge-
nommen (vgl. Abb. 6).

Die Flache liegt in der Gemarkung Wittorf, Flur 8, Flurstiick 27/6 und hat eine
Gesamtflache von 27.233 m2. Sie liegt westlich der Altonaer Stral3e, nordlich der
Auffahrt zur B 205. Westlich grenzt eine Ackerflache und nérdlich neben einem
Redder der B-Plan Nr. 114 'Grinordnung Wittorf-Std' an das Flurstiick. In 2003
bestand die Flache unter dem Einfluss der Pferdebeweidung Uberwiegend aus
Intensiv-Grunland mineralischer Standorte bzw. mesophilem Griinland. In der
Umgebung der beiden Grippen im Ostteil des Flurstlickes hatte sich Flutrasen
bzw. sonstiges wechselfeuchtes Griinland angesiedelt. In 2007 wurde die Be-
weidung eingestellt und die Flache liegt jetzt brach. Infolgedessen haben sich die
mesophilen Grinlandbestande ungestort weiter entwickelt.

Die Flache wird in 2008 von der Stadt Neumdinster erworben. Von der UNB wur-
de fur das Flurstiick ein Aufwertungsfaktor von 0,75 festgelegt, so dass von den
12.095 mz fur AusgleichsmafRhahmen 9.071 m2 zur Verfligung stehen.

Vorgesehen ist hier als Teil-Ausgleichsmafinahme die Entwicklung eines natur-
nahen Laubwaldbestandes, die im Wesentlichen durch Aufforstung vorgenom-
men werden soll.

Fur die Aufforstung in Frage kommen die in Schleswig-Holstein heimischen
Laubgehdlze. Hauptbaumarten werden voraussichtlich Stiel-Eiche und Buche
sein, ggf. mit Beimischung von Esche, Ahorn und Birke. Die zu pflanzenden
Straucharten sind den Angaben in Punkt 8.2 zu entnehmen.

Welche Gehoélzarten tatsachlich fur die Aufforstung verwendet werden und in
welchen Anteilen die einzelnen Arten zum Einsatz kommen, wird standortbezo-
gen und in Orientierung an der natirlichen Waldgesellschaft bzw. Waldentwick-
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lungsgesellschaft festgelegt, und zwar auf der Grundlage einer noch durchzufih-
renden forstlichen Standortkartierung.

Als Pflanzqualitat werden Forstpflanzen verwendet, die in einer Dichte von einer
Pflanze pro 2 m2 gepflanzt werden.

Die Aufforstungsflachen werden solange naturnah gepflegt, bis sich ein stabiler
Waldbestand entwickelt hat. Dabei wird darauf geachtet, dass sich, bezogen auf
die FlachengrélRe, ein angemessener Waldrand entwickeln kann.

Bei der Anlage und der Pflege der Waldbestande wird in Anlehnung an die 'Rich-
tlinie fur die naturnahe Waldentwicklung in den schleswig-holsteinischen Landes-
forsten' vor allem folgendes beachtet:

e Vermeidung von Bodenverdichtungen, Diingungen, Kalkungen und die An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln,

e Keine Entwasserungen von Feuchtbereichen,
® 10% bis 30% Anteil Sukzession an der Neuwaldbildung

e Ermoglichen der Ausbildung naturnaher Waldrander durch Eigenentwicklung
und ggf. durch Initialpflanzung

e Beschrankung von KulturpflegemalRnahmen und L&uterungsmafnahmen auf
das unbedingt notwendige Maf3,

e bei der Ernte mdglichst nur Enthahme einzelner Baume oder kleiner Baum-
gruppen,

e nach Mdglichkeit Nutzung boden- und waldschonender Technik, auch Holz-
riicken mit Pferden als besonders bodenschonende Art der Holzvorlieferung
im Wald,

e Erhalt von Totholzanteilen (liegendes und stehendes Totholz),

* Erneuerung der Waldflache v.a. durch natirliche Verjingung aus den Samen
der vorhandenen Baume.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass die Schalenwildbestande im Ein-
klang mit der naturnahen Waldentwicklung stehen miissen, und falls dieses nicht
gewadbhrleistet ist, SchutzmalRnahmen fir die Entwicklung der (Neu-)Waldbe-
stande zu treffen sind. In der Regel ist daher die Einfriedung von Aufforstungen
mit einem Wildschutzzaun erforderlich.

9.2 Ausgleich fur Eingriffe in Boden und Wasser in Wittorf

Als Ausgleichsmalinahme fir die Eingriffe in Boden und Wasser im Zuge der
Bebauung im Gebiet des B-Planes Nr. 118 wird auf dem Flurstiick 27/6 an der
Altonaer Stral3e auf 14.352 m? ein Teil der ehemals mit Pferden beweideten In-
tensiv-Grunlandflache in extensives Grinland umgewandelt (vgl. Abb. 6). Auf
Grund des Aufwertungsfaktors von 0,75 sind 10.764 m2 als Ausgleich anrechen-
bar.
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Die Flache grenzt direkt stdlich an den B-Plan Nr. 114 'Griinordnung Wittorf-
Sud'. Hier sind neben flachigen Gehdlzpflanzungen auch extensiv gepflegte
Gras- und Hochstaudenfluren als Entwicklungsziel festgelegt. Die offenen Fla-
chen sind im 2-Jahres-Rhythmus wechselseitig zu mahen, das Mahgut ist abzu-
fahren, Verbuschungen sind zu entfernen.

Fur das Flurstiick 27/6 ist ebenfalls eine Entwicklung zu einer extensiv genutzten
Wiese vorgesehen. Dafiir werden folgende Mal3nahmen geplant (vgl. Abb. 6):

- In den ersten 2 Jahren zweischirige Mahd ab dem 15.06., Abfuhr des Mahgu-
tes, danach einschirige Mahd ab 15.07.

- Alternativ: extensive Beweidung vom 01.05. bis 31.10., Tierbesatz am Auf-
wuchs angepasst max. 6 GVE (Rinder) oder 3 GVE (Pferde) bezogen auf die
Gesamtflache

- VerschlieBen der Drainage-Grippen zwei Jahre nach Beginn der Extensivie-
rung.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

- Keine Diingung der Flache.

- Keine Absenkung des Wasserstandes.

- Keine Bodenbearbeitung im Zeitraum vom 25. Mérz bis 31. Oktober.

- Die Flache darf nicht gewalzt werden.
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Abb. 2: Lage der Ausgleichspoolflachen im Stadtgebiet
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zugeordnete Fléchen fiir Ausgleichsma3nahmen B-Plan Nr. 268B
- Knick 100 m, entspr. 450 m?
- Stauden-Graser-Sukzessionsflache mit
10 Gehdlzen, 700 m?
- Initialpflanzung artenreiches, gestuftes Gehdélz
. 5 mit Graser-Stauden-Sukzessionsfldche, 4.550 m?
s| - Anrechenbare Fldche B-Plan Nr. 268B gesamt = 5.700 m?
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Abb. 6: MaBnahmen auf der Ausgleichspoolfiiche 'SWN-Flache'
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10 Bilanzierung Eingriff und Ausgleich

In der nachfolgenden Tabelle sind den Eingriffen die entsprechenden Aus-
gleichserfordernisse sowie die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen gegen-

Ubergestellt.

Tab. 7: Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Eingriff

Art Umfang

Ausgleichserfordernis

Art Umfang

vorgesehener Ausgleich

Art Umfang

SCHUTZGUT BODEN

Versiegelung von

Aufgabe intensiver landw. Nut-

AuRerhalb Geltungsbereich:

landw. Nutzung, Entwicklung
zum naturbetonten Biotoptyp

Flachen zung, Entwicklung zum naturbe- | Ausgleichspoolflache 'SWN-
15.377 m? | tonten Biotoptyp Flache'
7.689 m?2 | anrechenbarer Faktor 1:0,75
In Anspruch genommene
Flache™ 10.252 m2
SCHUTZGUT WASSER
Versiegelung von Versickerung des Oberflachen- AuRerhalb Geltungsbereich:
Flachen wassers vor Ort; wenn nicht Ausgleichspoolflache '‘SWN-
15.377 m?2 | moglich: Aufgabe intensiver Flache'

anrechenbarer Faktor 1:0,75
In Anspruch genommene

3.075 M2 | Flache® 4.100 m2
Flachensummen In Anspruch genommene
Flache
10.764 m? 14.352 m?

LANDSCHAFTSBESTANDTEILE MIT BESONDERER BEDEUTUNG FUR DEN NATURSCHUTZ

Verlust von Knick und von
Redderabschnitten
1.340 m

Anlage von Knicks
6.878 m

Oder

Anpflanzung von Gehdlzflachen:
Linear auf 'SWN-Flache', flachig
mit Randflachen aus Gras-
Staudenflur auf Flache 'Stdlich
Krétenbek'

30.942 m2

AuRerhalb Geltungsbereich:

Anpflanzung von Gehdlzflachen:
- Auf 'SWN-Fléache'
Anrechenbarer Faktor 1:0,75

In Anspruch genommene
Flache 12.095 m2

= Anrechenbare Flache'?

9.071 m?
- Auf Flache 'Stidlich
Krétenbek'
21.871 m?
30.942 m?

Die Beeintrachtigung von Knicks, darunter die Beseitigung eines Redders, wird
im Rahmen der Anlage von Geholzflachen mit angrenzenden Gras- und Stau-
denfluren und durch Anlage naturnaher Laubwalder ausgeglichen, inshesondere

durch die auf groRer Lange entstehenden Waldrander.

%in Anspruch genommene Flache 10.252 m2 x 0,75 = 7.689 m?2 anrechenbare Flache
i Anspruch genommene Flache 4.100 m2 x 0,75 = 3.075 m? anrechenbare Flache
Zin Anspruch genommene Flache 12.095 m2 x 0,75 = 9.071 m? anrechenbare Flache
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Die Beeintrachtigung der Schutzgiiter Boden und Wasser durch Versiegelung
und Ableitung des Oberflachenwassers in die Vorflut wird durch die Entwicklung
von extensiv gepflegtem Griinland ausgeglichen.

Aus der Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich geht hervor, dass der er-
forderliche Ausgleich erbracht wird.

Aus diesen Erlauterungen und den vorangehenden Kapiteln wird deutlich, dass
durch die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen nicht nur der insgesamt erfor-
derliche Flachenbedarf fir den Ausgleich erfillt wird, sondern dass durch eine
entsprechende Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahmen auch die betroffenen
Funktionen des Naturhaushaltes wieder hergestellt werden.
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11 Kostenschatzung

Im Folgenden sind die geschétzten Kosten fiir die im B-Plan festgesetzten land-
schaftsgéartnerischen Maflinahmen und die Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches zusammengestellt. Grunderwerbskosten sind nicht
enthalten.

E.P./€ G.P./€
GESTALTUNGSMASSNAHMEN INNERHALB PLANGELTUNGSBEREICH

Anlage von Geholzflachen an Sid-, Ost- und Westseite

8.900m?  Geholzpflanzung mit 60% Strauchern
und 40% Baumen, Pflanzen liefern,
pflanzen, Pflege 3 Jahre, incl. Wild-
verbissschutz 7,00 62.300,00

AUSGLEICHSMASSNAHMEN AUSSERHALB PLANGELTUNGSBEREICH

Knickausgleich

Anlage von Gehdlzinseln 'Sudlich Krétenbek'

14.216 m?  Gehdlzpflanzung mit 70% Strauchern
und 30% Baumen, Pflanzen liefern,
pflanzen, Pflege 3 Jahre, incl. Wild-
verbissschutz 6,50 92.404,00

Anlage von Sukzessionsflachen 'Sidlich Krotenbek

7.655m2 Flachen 2 Jahre je 2 x pro Jahr
mahen; Mahgut abfahren 0,36 2.755,80

Aufforstung auf 'SWN-Flache'
12.095m? Aufforstung mit Forstpflanzen; Pfle-
ge 3 Jahre, incl. Wildverbissschutz 0,80 9.676,00

Ausqgleich fir Eingriffe in Schutzquter Boden und Wasser

Anlage von extensivem Grinland 'SWN-Flache'

14.352m?2 Flache 2 Jahre je 2 x pro Jahr
mahen; Mahgut abfahren 0,36 5.166,72

14.352m? Flache 18 Jahre je 1 x pro Jahr
mahen; Mahgut abfahren 1,62 23.250,24

Zwischensumme 195.552,76
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Zwischensumme

zzgl. 5% Kosten fur Unvorhergese-
henes

Zwischensumme
zzgl. 19% Umsatzsteuer

Gesamt

195.552,76

9.777,64

205.330,40
39.012,78

244.343,18
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